Eurajoen kunta Ote poytakirjasta

Ympaéristdlautakunta § 88 10.12.2024
Kunnanhallitus § 224 17.12.2024
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Eurajoen kunnan rakennusjarjestyksen uudistaminen

Ympltk 10.12.2024 § 88

Maankéytté- ja rakennuslain 14 §:n seka 1.1.2025 voimaan astuvan
rakentamislain 17 §:n mukaan kunnassa tulee olla
rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksella ohjataan suunnittelua ja
rakentamista kunnan eri osa-alueiden erityispiirteet huomioon ottaen
ja rakennusjarjestyksen maaraykset tdydentavat muita rakentamista
ohjaavia sdadoksia.

Rakentamista ohjaava lainsdadanté uudistuu, jonka vuoksi
rakennusjarjestyksen paivittdminen on nahty tarpeelliseksi.
Eurajoen kunnan nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.7.2024. Rakennusjarjestyksen uudistaminen on kuitenkin nahty
tarpeellisena, koska maankéyttoa ja rakentamista ohjaava
lains&adantd on uudistumassa uuden rakentamislain voimaantulon
myo6ta 1.1.2025. Nykyisessa rakennusjéarjestyksessé on jo osittain
ennakoitu tulevia lainsdadantdémuutoksia, mutta nykyinen
rakennusjarjestys tulee kuitenkin saattaa vastaamaan
voimaantulevaa rakentamislakia. Kuntaliitto on laatinut uuden
rakentamislain pohjalta mallirakennusjarjestyksen ja mallirungon
soveltuvuutta kunnan rakennusjarjestyksen malliksi arvicidaan
muutosty6n yhteydessa.

Rakennusjdrjestyksen uudistamisen aikataulutavoitteena on saada
uusi rakennusjarjestys laadittua kevaan 2025 aikana niin, etta se
tulisi voimaan syksylla 2025.

Rakennusjarjestyksen laadinnan tulee olla avointa ja
vuorovaikutteista. Rakennusjarjestysta valmisteltaessa kaytetaan
vuorovaikutusmenettelya, joka mahdollistaa kuntalaisten, yritysten ja
yhteiséjen seka muiden tahojen osallistumisen mukaan
valmistelutyéhon. Osallisia ovat mm. alueen maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin rakennusjarjestys
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja
yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Hallintosaanndn mukaan rakennusjarjestyksen uudistamistyén
vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
asettamisesta paattaa kunnnahallitus. Rakennusjarjestyksen
valmistelusta vastaa ympaéristdlautakunta, joka myos hyvaksyy
rakennusjarjestyksen luonnoksen ja ehdotuksen ja p&éttéda naiden
nahtéville asettamisesta. Rakennusjarjestyksen hyvaksyy
kunnanhallituksen esityksesta kunnanvaliuusto.
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Paatosehdotus Ymparistélautakunta paattas esittda edelleen kunnanhallitukselle,
ettd rakennusjarjestyksen uudistamisty6 saatettaisiin vireille ja
esityslistan liitteena oleva osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetettaisiin nahtaville.

Paitos Hyvéaksyttiin

Khall 17.12.2024 § 224

Paitosehdotus Kunnanhallitus paattaa saattaa rakennusjarjestyksen uudistamistyén
vireille ja asettaa esityslistan litteena olevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman néhtéville.

Paatos Hyvéaksyttiin.

Ympltk 01.04.2025 § 16

Rakennusjarjestyksen uudistamistyd on kaynnistynyt
kunnanhaliituksen paatoksella 17.12.2024. Hallintosdannén mukaan
rakennusjarjestyksen valmistelusta vastaa ympaéristdlautakunta
(Hallintosaanté 30 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 27.12.2024-
27.1.2025. Rakennusjarjestysta on valmisteltu viranhaltijatyéna
rakennustarkastajien toimesta yhteistyssa muiden kunnan
viranomaisten kanssa.

Rakennusjarjestysta ei ole tarpeen muuttaa kaikilta osin, mutta se
tulee kuitenkin paivittda vastaamaan nykyista lfainsdadantoa.
Pykalan litteena oleva rakennusjarjestysluonnos on luonnosesitys,
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jossa on esitetty nykyiseen rakennusjarjestykseen tehtavat

muutokset. Keskeisida muutoksia nykyiseen rakennusjarjestykseen

verrattuna ovat muutokset ja tarkennukset esimerkiksi maarayksiin

koskien

- rakennushankkeiden luvanvaraisuutta

- rakennuskohteen sijoittumista rakennuspaikaila

- puhtaan siityman rakennushankkeita

- rakennuspaikkojen rakennusoikeutta, suunniteltujen rakennusten
kokoa ja kayttétarkoitusta

- rakentamisen maaraa rakennuspaikoilla

- rakennusten tai niiden osien purkamista

- rakentamista erityisalueilla (arvokkaat ja suojellut ympéristét ja
kohteet)

Rakennusjarjestyksen laadinnan tulee olla avointa ja
vuorovaikutteista, jonka vuoksi luonnosesitys asetetaan nahtaville
mielipiteiden saamiseksi. Luonnoksesta pyydetdan lausunnot
kunnan omilta luottamuselimilta, kunnan ulkopuolisilta
viranomaistahoilta seka yhdyskuntatekniikan toimijoilta kunnan
alueella. Luonnoksesta saadun palautteen perusteella laaditaan
ehdotus kunnan uudeksi rakennusjarjestykseksi.

Osallistumis- ja arviontisuunnitelman mukaan ehdotus kunnan
uudeksi rakennusjirjestykseksi valmistuu kesalla 2025. Tavoitteena
on, ettd uusi rakennusjarjestys tulisi voimaan syksylla 2025.

Rakennusjarjestyksen luonnos esityslistan liitteena.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja
Tiina Lattu

p. 044 431 2709
tiina.lattu@eurajoki.fi

Ymparistélautakunta paattaa hyvaksya rakennusjarjestysluonnoksen
ja asettaa sen julkisesti nahtaville 30 vrk ajaksi. Lisdksi luonnoksesta
pyydetaan lausunnot osallistumis- ja arvicintisuunnitelman
mukaisesti.

Hyvaksyttiin
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Ympdristolautakunta on asettanut rakennusjarjestysiuonnoksen
julkisesti ndhtévéaksi 30 vuorokauden ajaksi.
Rakennusjarjestysluonnos on ollut ndhtavilla Eurajoen
kunnanvirastolla seka kunnan internet-sivuilla 9.4.-9.5.2025 valisend
aikana.

Rakennusjarjestysluonnoksesta on pyydetty lausunnot kunnan
omilta luottamuselimiltd, kunnan ulkopuolisilta viranomaistahoilta
(Varsinais-Suomen ELY-keskus, Satakunnan
hyvinvointialue/pelastuslaitoksen toimialue, Satakunnan museo,
Sateilyturvakeskus) sekd yhdyskuntatekniikan toimijoilta kunnan
alueella (Caruna Oy, Teollisuuden voima Oyj, Vakka-Suomen
Puhelin Oy, Satanergia Oy, Vakka-Suomen voima Oy,
Paneliankosken voima Oy, Fingrid Oyj). Satakunnan museo on
pyytanyt lisdaikaa lausunnon antamiselle.

Maaraaikaan mennesséa lausunnon antoivat Fingrid Oyj, Satakunnan
hyvinvointialue/pelastuslaitoksen toimialue sekd Varsinais-Suomen
ELY-keskus. Vammaisneuvoston ja vanhusneuvoston lausunnot
saapuivat maardajan paattymisen jalkeen.

Lausunnot kokonaisuudessaan esityslistan liitteena.
Lausunnot:

Fingrid Oyj 8.5.2025
Ei huomautettavaa.

Satakunnan hyvinvointialue/pelastuslaitoksen toimialue 9.5.2025

Pelastusviranomainen ehdottaa lausunnossaan lukuun 11

(Rakennustydnaikaiset jarjestelyt) lisdttavaksi seuraavaa:

- Kiinteiston olemassa olevat pelastustiet on séilytettdva
kulkukelpoisina tydmaan aikana tai niille on suunnitelfava
korvaavat jérjestelyt.

- Olemassa olevissa rakennuksissa on rakennustydn aikana
huolehdittava pelastustoimen laitteiden toiminnasta ja
rakennuksen palo-osastoinneista.

Muuten ei pelastusviranomaisella ole rakennusférjestysiuonnoksesta
lausuttavaa.

Rakentamislain 140 §:n mukaan rakennuksen omistajan on mm.
pidettava rakennus ympaéristéinen sellaisessa kunnossa, etta se
jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja
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kayttékelpoisuuden vaatimukset. Néin ollen rakennusvalvonta ei nde
tarpeellisena toistaa maarayksia rakennusjarjestyksessa.

Varsinais-Suomen elinkeino.- liikenne- ja ympéristdkeskus 9.5.2025
ELY-keskus ehdoftaa lausunnossaan kulttuuriympadristén ja
maiseman ndkékulmasta kohtia 13.3 Aurinkoséhkéjarjestelmét, 13.2.
Aidat ja tukimuurit, 14.2. Rakennuksen korjaus- ja muutostyét
taydennettévaksi maininnalla, ettd luvanvaraisuudesta
vapauttaminen ei koske suojeltuja kohteita eikad arvokkaita
kulttuuriympéristoja ja -kohteita.

Lis&ksi "Rakennusjarjestyksessé olisi hyvé kéasitelléd tarkemmin,
miten uusien energiantuotantomuotojen, kuten
aurinkoséhkdjarjestelmien ja ilmaldmpdpumppujen, sifoittaminen
soveltuu suojeltuihin rakennuksiin ja arvokkaisiin
kulttuuriympéristdihin. Rakennusjérjestyksessd tulisi huomioida, ettéd
jarjestelmat eivét suojelluissa kohteissa tai arvokkaissa
kulttuuriympéristbissé ja -kohteissa aina sovellu sijoitettavaksi
pihajulkisivunkaan puolelle eiké rakennusjérjestyksesté tule jaadéa
mielikuvaa, eftd ndiden jarjestelmien sijoittaminen muualle kuin
katujulkisivuun on aina mahdollista...”.

Lausunnon mukaan kohtaan 14.4. Julkisivun ja katon muutokset
tulee mainita, ettd muutoksen tulee olla kyseisen rakennuksen
ominaisiuonteeseen sopiva.

Rakennusjarjestysluonnokseen on lausunnon pohjaita tehty
seuraavat muutokset:

13.2 Aidat ja tukimuurit

Yleisméaaraykset

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisévy tulee olla alueelle
ominainen ja soveltua maisemaan/kaupunkikuvaan. Aita ei saa
muodostaa ndkemaestetta kadulle tai tielle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu

- tonttien vélisen aidan rakentaminen kiinteistdjen rajalle, kun
tonttien haltijat ovat yhdessa sopineet kirjallisesti tonttien vélisen
aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta ja kun aidan
kokonaiskorkeus tukimuureineen on

1) asuintonteilla enintdan 1,6 metria
2) teollisuus-, liike- ja varastotonteilla enintdan 2 metria

- tukimuurin rakentaminen kiinteistdjen rajalle naapurikiinteiston
omistajan tai haltijan suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on
enintaan 1,0 metria.

- kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun, puistoon tai muuhun
yleiseen alueeseen rajoittuvan aidan rakentaminen, kun
kadun/tien vastainen aita ei aiheuta nakemaestettd ajotielle ja
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1} katuun rajautuva aita tukimuureineen on enintaan 1,2
metrid
2) puistoon tai muuhun yleiseen alueeseen rajautuva aita on
tukimuureineen enintaan 1, 6 metria.
3) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus
on 2,0 metria.
- luvanvaraisuudesta vapauttaminen ei koske suojeltuja
kohteita eikd arvokkaita kulttuuriymparistoja ja -kohteita,
jotka on lueteltu rakennusjarjestyksen kohdassa 51.1

Suocjellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske alueita, joissa
kaavamaaraysten mukaan ymparistd sailytetaan (/s).

13.3 Aurinkosahkojarjestelmat

Yleismé&éaraykset

Aurinkosadhkéjarjestelman tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei

se heikenna ympéaristékuvaa. Katolle sijoitettavat aurinkopaneelit

tulee sijoittaa katon lappeen suuntaisesti.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu

- rakennuksen katolle sijoitettava paneelikentta tai
aurinkokeraimet, kun paneelien kokonaispinta-ala on
asemakaava-alueella enintdan 80 m? ja kaavoittamattomalla

alueella enintdan 160 m2 Mikalikyseessi-on-suojelturakennus;

- rakennuspaikalla maahan asennettava aurinkopaneelikentté.tai
aurinkokerdimet, kun paneelien kokonaispinta-ala on enintaan 80
m2

- luvanvaraisuudesta vapauttaminen ei koske suojeltuja
kohteita eikd arvokkaita kulttuuriymparistoja ja -kohteita,
jotka on lueteltu rakennusjarjestyksen kohdassa 51.1

Sugjellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistét ja ranta-alueet
Suojelivissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriympéristdsséa
jarjestelméaa ei saa sijoittaa kadun puoleiselle sivulle. Asennuksilla
el mydskdan saa heikentdd merkittivasti rakennuksen
kulttuurihistoriallisia arvoja.

Suojelluissa kohteissa ja ranta-alueella paneelin pinta ei saa
aiheuttaa ymparistéa héiritsevia heijasteita.

14.2 Rakennuksen korjaus- ja muutostytt
Luvanvaraisuudesta on vapautetiu

- kevyiden valiseinien purkaminen
- vahaiset huoneistojen sisdiset muutokset (esim. keittidn
uusiminen, pintaremontit)
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- pientalon vahaiset energiatehokkuutta parantavat toimenpiteet
(esim. ilmaldmp&pumpun asentaminen, ikkunoiden uusiminen)

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriympéristét ja ranta-alueet
Luvanvaraisuudesta vapauttaminen ei koske suojeltuja kohteita
eika arvokkaita kulttuuriymparistoja ja -kohteita, jotka on
lueteltu rakennusjarjestyksen kohdassa 51.1.

14.4 Julkisivun ja katon muutokset

Yleismaaraykset

Julkisivun muutoksissa on luvanvaraisuudesta vapautettujenkin
muutosten osalta noudatettava asemakaavan maarayksia.
Muutoksen on oltava ympardivdan rakennuskantaan ja
rakennuksen ominaisluonteeseen nahden sopiva, mikali
asemakaavassa ei ole annettu julkisivuja koskevia maarayksia.
Luvanvaraisuudesta on vapautettu

- vesikatteen uusiminen tai katemateriaalin vaihtaminen

- rakennuksen julkisivun tai katon varisavyn muutokset, kun
noudatetaan kaavamaarayksia ja rakennustapachjeita

- maalauksen tai julkisivupinnoituksen uusiminen, kun materiaalia
ei muuteta

- katetun terassin tai parvekkeen lasittaminen, kun lasituksesta on
avattavissa vahintdan 30 % suoraan ulkoilmaan

- parvekelasitus kaiteen ylapuoliselle osalle

- vahaiset ikkuna/ovimuutokset, kun julkisivun aukotus on
olemassa oleva

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistét ja ranta-alueet
Luvanvaraisuudesta vapauttaminen ei koske suojeltuja kohteita
eika arvokkaita kulttuuriympdristoja ja -kohteita, jotka on
lueteltu rakennusjarjestyksen kohdassa 51.1.

Lausunnon mukaan 20 § Piha-alueet voitaisiin ohjata késittelemaén
tontin maastoa mahdollisimman véhdn, muokkaamaan maasota
suorien muotojen sijaan luonnon muotoja mukaillen ja kdyttdméén
paikalle tyypillistd kasvillisuutta, miké olisi maiseman ja kestévén
kehityksen kannalta hyvéaksi.

Rakennuksen ja sen piha-alueen suunnittelu lahtee
rakennuspaikasta. Rakentamislain pykélissa 44 § ja 45 § on
sdadetty sijoittamisen edellytyksistd mm. niin, etta rakennuskohteen
on sovelluttava rakennettuun ympéristé6n ja maisemaan.
Rakennusjarjestysluonnoksen 15 § on sdadetty rakennuskohteen
sopeutumisesta rakennettuun ympéaristéén ja maisemaan. Nain ollen
rakennusvalvonta ei née tarpeellisena toistaa maarayksia
rakennusjarjestyksessa.
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Lausunnon mukaan kohtaa 27 § Maaldmp¢é olisi hyvé taydentéé
siten, ettd maaldmmoén pintajérjestelmén asentamista ei tulisi sallia
ilman lupaa arvokkaisiin kulttuuriympéristbihin tai rannoille, vaan on
varmistettava, ettei siitéd aiheudu haittaa maisemalle,
perinnebiotoopille tai tarkeélle kasvillisuudelle.

Rakennusjarjestyksen uudistuksessa ei esitetd muutosta nykyisen
rakennusjarjestyksen maalampéa kasittelevaan pykaldaan. Nain ollen
rakennusvalvonta ei nde tarpeellisena muuttaa voimassa olevaa
rakennusjarjestyksen méaaraysta.

Lausunnon mukaan 42 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen
kohtaa 42.2 Selvitysvaatimukset tulisi tdydentaa niin, ettd hakijan
tulee farvittaessa toimittaa selvitys rakennuksen kunnosta.

Rakentamislain 56 § :ssd on sdadetty purkamisluvan edellytyksista.
Rakennusvalvonta voi tarvittaessa pyytaa hakijalta selvitysta
rakennuksen kunnosta. Ndin ollen rakennusvalvonta ei nae
tarpeellisena toistaa maarayksia rakennusjarjestyksessa.

Lausunnon mukaan 51 § arvokkaat ja suojeliut ympéristét ja kohteet
osalta kohtaan 51.1 Arvokkaan kulttuuriympdristéalueen ja -kohteen
médéritelmé tulee tarkistaa. Eurajoen alueella ei ole valtakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita, joten niiden mainitseminen
rakennusjarjestyksessé ei ole valttamatonta.
Rakennusjarjestysluonnokseen on lausunnon pohjalta tehty
seuraavat muutokset:

51 § Arvokkaat ja suojellut ymparistét ja kohteet

51.1 Arvokkaan kulttuuriympéristbalueen ja -kohteen maéaritelméa
Arvokkailla kulttuuriympéristdalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan
seuraavia alueita ja kohteita:

1) museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat
valtakunnallisesti merkittéavat rakennetut kulttuuriympérisiot
(RKY)

3) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti
merkittavat kulttuuriympaéristot, jotka kasittivat seka
maisema. etta rakennetun kulttuuriympariston alueita

4) museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat
valtakunnallisesti merkittiavat arkeologiset alueet (VARK)

5) kulttuuriymparistén hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti
arvokkaat rakennuskohteet ja -alueet

6) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut
kaupunkikuvallisesti tai kulttuuriymparistéllisesti arvokkaat
alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ymparistékuva
sdilytetaan
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7) yleis-, osayleis- ja asemakaavoissa osoitetut erilliset
arvokkaat rakennukset ja muut kohteet

8) erityislainsddadannon nojalla suojellut kohteet
ymparistoineen

9) kohteet, jotka museoviranomainen on inventoinnin
yhteydessa todennut kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi

ELY-keskus ehdottaa lausunnossaan rantarakentamisen
ndkdkulmasta kohdan 33 § Ranta-alueen mééritelméa
tarkennettavaksi, silla vakiintuneen kdytdnnén mukaan ranta-alueen
leveyden on yleensé arvioitu olevan vahintdén noin 200 metria,
multa esimerkiksi avoimilla rannoilla tai vesistédn laskeutuvilla
rinteilld ranta-alue on levedmpi kuin peitteisilld rannoilla.
ELY-keskuksen lausunnon mukaan pysyvaan asumiseen osoitettua
kokonaisrakennusoikeutta on syyta vield harkita.

Lisdksi vapaa-afan asuinrakennuspaikoille sallittu 30 m? venevajan
rakentaminen tulee tarkistaa.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan luvanvaraisuudesta
vapautettujen rakennusten etéisyytta rantaviivasta ei ole mahdollista
madéritelld rakennusjérjestyksessé.

Rakennusjarjestysluonnokseen on lausunnon pohjalta tehty
seuraavat muutokset:

33 § Ranta-alueen maaritelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesistdn ja maasto-olosuhteiden
mukaan. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta sisdmaahan pain niin
pitkalle, kuin asutukselia on vaikutusta vesistéén. Ranta-alue ulottuu
yleensa noin 200 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta.

38.2 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella
Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua
rakentaa yksi enintddn yksikerroksinen yksiasuntoinen vapaa-
ajanasuinrakennus talousrakennuksineen.

Loma-asumiseen osoitetun rakennuspaikan yhteenlaskettu
kokonaisrakennusoikeus on 150 m2.
Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti:
- vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintdan
150 m?
- yksikerroksinen saunarakennuksen kerrosala saa olla
enintdan 30 m?
- yksikerroksinen vierasmajan kerrosala saa olla enintaan 25
m2
- erillisen talousrakennuksen kerrosala saa olla enintdan 30 m?
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Talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja
paarakennukseen ndhden alisteisia.

40 § Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Rakennuskohteiden sijainnin rakennuspaikalla ja etaisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
sailyy mahdollisimman hyvin.

- Rakennuksetjarakennelmat Rakennuskohteet tulee sijoittaa
vahintaan 30 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta.

- Saunarakennuksen, jonka kerrosala on yli 30 m? ja
kerrosluku 1, etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintaan 15 metria.

briss

- Vahaiset rakennuskohteet sekd muut rakennelmat (kuten
huvimajat, grillikatokset tms.} tulee sijoittaa rantapuuston
suojaan siten, etté se ei muuta hairitsevasti rantamaisemaa.

Rakennusjarjestyksen uudistuksessa ei esitetd muutosta ranta-
alueilla olevien asuinrakennuspaikkojen rakentamisen maaraan
verrattuna nykyisen rakennusjarjestyksen vastaavaan maaraykseen.
Olemassa olevien rakennuspaikkojen rakennusoikeudet on
paasaantdisesti maaratty jo voimassa olevissa kaavoissa, joten
rakennusjérjestysluonnoksen maarays kokonaisrakennusoikeudesta
rakennuspaikoilla koskee vain jo muodostuneita rakennuspaikkoja
kaavoittamattomilla alueilla padaasiassa sisdvesien rannoilla. Jo
muodostuneissa rakennuspaikoissa rakennusjarjestyksen mukainen
kokonaisrakennusoikeus on usein jo ylitetty jopa reilusti.
Kokonaisrakennusoikeutta méaariteltiin sen perusteella kuinka paljon
arvoitiin rakennusocikeutta tarvittavan pienemmilla vakituisen
asumisen rakennuspaikoilla sen tarkoituksen mukaista kayttda
varten. Isommat rakennuspaikat ovat usein maatilakeskuksia, joissa
on isoja talousrakennuksia elinkeinonharjoittamista varten.
Rakennusjarjestyksella ei ole mahdollista muocdostaa uusia
rakennuspaikkoja ranta-alueille. Rakennusvalvonta ei nde
tarpeellisena muuttaa rakennusjarjestyslucnnoksen maaraysta.

El Y-keskus ehdottaa lausunnossaan luonnonsuojelun
nékbkulmasta yleisend kommenttina, ettd luonnon monimuotoisuus
tulee nostaa selkedmmin esille rakennusméaéréyksissé ja sille tulisi
perustaa oma luku kuten Kuntaliiton mallirakennusjérjestyksessa.
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Rakennusjarjestyksen uudistuksen pohjana on monelta osin kaytetty
Kuntaliiton laatimaa mallirakennusjarjestysta ja rakennustarkastajat
ovat olleet mukana kuntaliiton yhteistyéryhmissa laatimassa kyseista
mallipohjaa. Eurajoki on maaseutu kunta, jossa rakentamisen
volyymi on maltillista ja rakentamishankkeet sijoittuvat
paasaantdisesti kaava-alueille ja jo rakennetuille rakennuspaikoille.
Rakennusvalvonta ei nde ongelmallisena luonnon
monimuotoisuuden huomioimista hankekohtaisesti.
Rakennusvalvonta ei nae tarpeellisena lisata
rakennusjarjestysluonnokseen erillista lukua, vaan tarkistaa
soveltuvin osin rakennusjarjestyksen maarayksia siten, etta luonnon
monimuocteoisuuden huomioiminen rakennusmaarayksissa tarkentuu.

Rakennusjarjestysiuonnokseen on lausunnon pohjalta tehty
seuraavat muutokset:

40 § Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Rakennuskohteiden sijainnin rakennuspaikalla ja etéisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
sdilyy mahdollisimman hyvin.

31.2 Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen,
soveltuuko kiinteisté rakentamiseen, kun otetaan huomioon
suojelulliset, historialliset ja luontoarvot (ml. luontodirektiivin
liitteen IVa lajit) seka ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.

42.2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisestd syysté rakennuksen
purkamisen siséltavaa rakentamislupahakemusta tai erillista
purkamislupahakemusta kasiteliessaan edellyttaa, etta hakija
toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisétilan historiallisesta tai
rakennustaiteellisesta arvosta. Tarvittaessa tulee myds selvittaa
pesiiko rakennuksessa rauhoitettuja lintuja tai lepakoita.

ELY-keskuksen vesiyksikké ehdottaa lausunnossaan tarkennuksia
energiakaivojen rakentamismadrdyksiin seké vesilain valvonnan
osalta tarkistusta 13.6. § Laiturit maéardykseen.

Rakennusjérjestysluonnokseen on lausunnon pohjalta tehty
seuraavat muutokset:

13.6 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu

- asuin- ja lomarakennuksen rakennuspaikalle sijoittuvan yhden
pienehkén laiturin rakentaminen, kun laiturin pituus on enintéén
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156 metria ja leveys enintdan 2 metria / laiturin pinta-ala enintdan
30 m?

Vesirajalaitteiden rakentamisessa ja rannanmuokkauksessa on
huomioitava vesilain mukaiset maaraykset ja varmistettava vesilain
valvontaviranomaiselta mahdollinen luvan tarve.

Rakennusjarjestyksessa ei nahda tarpeen toistaa
ymparisténsuojelumadarayksissa saadettyjd asioita, kuten
maalampékaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla.

El Y-keskus ehdottaa lausunnossaan lilkenteen ndkékulmasta
tarkennuksia mm. maanteiden ldheisyyteen rakentamisen osalta,
tienpitdjén kuulemisenvelvollisuudesta ja tarvittavien lupien
hakemisesta.

Rakennushankkeista tulee Rakentamislain 63 §:n mukaisesti
tiedottaa naapuria, jollaiseksi myds tienpitaja luetaan. Tienpitdjan
naapurinkuulemislausunnossaan esittamaét asiat tulevat
huomioiduiksi lupamenettelyn yhteydessa (ml. liittymalupa,
mainosten sijoittamislupa, hulevesien johtaminen seka suoja-
alueelle rakennettaessa poikkeamislupa). Rakentamislain 45 §:ssa
on saadetty sijoittamisen edellytyksista, mm. etta rakennuspaikalle
on kayttdkelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen. Luvanhakijan on néin ollen esitettava, etta lupa
littyman rakentamiselle on oclemassa. Rakennusvalvonta ei néde
tarpeelliseksi toistaa muualla lainsdadanndssa maarattyja asioita
rakennusjérjestyksessa.

Vammaisneuvosto 12.5.2025

Vammaisneuvoston lausunto on saapunut maaraajan paattymisen
jélkeen (12.5.2025).

Vammaisneuvoston lausunnon mukaan "alla oleviin kohtiin olisi hyva
lisété esteettémyys jokaiseen kohtaan, turvallisuuden liséksi, jos
halutaan, etté julkiset rakennelmat ym. eivét rajoita vammaisten,
ikdihmisten tai liikuntarajoitteisten tms- ryhmien liikkumista ja
toimimista.

44 § Julkisen ulkotilan rakennelmat ja ulkokalusteet

29

Julkiseen ulkotilaan sijoitettavien rakennelmien koon, rakenteen ja
ulkoasun on oltava kaupunkikuvaan/maisemakuvaan sopivia seké
turvallisia. Ne eivét saa estéé liikkumista ja toimimista.

47 § Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet

Katujen, torien ja muiden vastaavien liikennealueiden
péaéllysmateriaalit ja muut rakenteet on suunniteltava ja rakennettava
kaupunkikuvaan sopiviksi, tarkoituksenmukaisiksi seka turvallisiksi.



Eurajoen kunta

Ymparistélautakunta
Kunnanhallitus

Ympaéristélautakunta
Ympdristdlautakunta

Ote poytakirjasta

§ 88 10.12.2024
§ 224 17.12.2024
§ 16 01.04.2025
§ 37 13.05.2025

48 § Puistot ja muut vastaavat virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien
rakennusten, rakennelmien, laitosten ja muiden rakenteiden seka
puistokéytévien pinnoitteiden on sovelluttava kunkin puiston tai
muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

Rakennelmien ja laitosten tulee olia kdyttétarkoitus huomioiden
turvallisia ja niiden tulee myds véritykseltddn sopeutua
ymparistoonsa.”.

Rakennuksen ja sen piha- ja oleskelualueiden esteettémyydesta on
saadetty rakentamislaissa (751/2023) seké valtioneuvoston
asetuksessa rakennuksen esteettémyydesta (241/2017).
Rakentamislain 13 luvussa saadetaan rakennetun ympariston
hoidosta ja ko. lain 143 § 3. mom. mukaan "kunnan on osaltaan
huolehdittava, etta jalankulun ja pyérailyn vaylat sailytetdan
likkumiselle esteettémina ja turvallisina.”

Yleisten alueiden turvallisuus, kaytettévyys ja esteettémyys pyritaan
huomioimaan alueiden yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja
rakentamisessa tapauskohtaisesti, eika nain ollen nahda
tarpeellisena maarata siita rakennusjarjestyksessa. Nain ollen
rakennusvalvonta ei nae tarpeellisena toistaa maarayksia
rakennusjarjestyksessa.

Vanhusneuvosto 12.5.2025:
Ei huomautettavaa.

Satakunnan museo 12.5.2025

Satakunnan museo on antanut hyvin samansisaltdisen lausunnon
Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kanssa. Lausunnossa on
nostettu esiin mm. arvoalueiden huomioiminen rakennushankkeissa
ja ymparistéon soveltuvuudessa seké suojeltuihin rakennuksiin
suunnitellut muutostydt.

Rakennusvalvonta katsoo, etta rakennusjarjestysluonnokseen
Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunnon pohjalta tehdyt
korjaukset kattavat myés alueellisen vastuumuseon lausunnossaan
esille nostamat asiat.

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella on
laadittu ehdotus uudeksi rakennusjarjestykseksi. Ehdotus
rakennusjarjestyksesta asetetaan nahtaville Maankaytto- ja
rakennusasetuksen 6 §:n mukaisesti 30 paivan ajaksi. Kunnan
jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda muistutus
rakennusjérjestysehdotuksesta.

Ehdotuksesta pyydetddn MRA 6 §:n mukaisesti lausunnot ELY-
keskukselta, maakunnan liitolta sek& naapurikunnilta. Tarpeen



Eurajoen kunta
Ymparistélautakunta
Kunnanhallitus

Ymparistélautakunta
Ymparistélautakunta

Paiatosehdotus

Paitos

Ote poytakirjasta
§ 88 10.12.2024
§ 224 17.12.2024
§ 16 01.04.2025
§37 13.05.2025

mukaan pyydetaén lausunnot myds muilta viranomaisilta ja
yhteisgilta.

Uusi rakennusjarjestys esitetaan tulevaksi voimaan 1.10.2025
mahdollisesti muutoksenhausta huolimatta.

Ehdotus rakennusjarjestykseksi esityslistan liitteena.

Lisatiedot:
rakennustarkastaja
Tiina Lattu

p. 044 431 2709
tiina.lattu@eurajoki fi

Ymparistélautakunta hyvaksyy esityslistan liitteena olevan
ehdotuksen rakennusjarjestykseksi ja asettaa sen julkisesti
nahtavaksi 30 vrk ajaksi. Ehdotuksesta pyydetaan lausunnot
osallistumis- ja arvicintisuunnitelman mukaisesti.
Ympdristolautakunta esittdéd kunnanhallitukselle, etta
rakennusjarjestys tulee voimaan 1.10.2025 alkaen mahdollisesta
muutoksenhausta huolimatta, ja ettd uuden rakennusjarjestyksen
hyvaksymispaatdksella kumotaan valtuuston 10.6.2024 § 36
hyvaksyma rakennusjarjestys.

Hyvaksyttiin

Otteen oikeaksi todistaa

19.05.2025
__H'“\
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Leena Rantamakl 5 laE j. ’
poytakirjanpitaja \ ; /
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 37

Muutoksenhakukielto

Paatékseen, joka koskee vain asian valmistelua tai tdytantéénpanoa, ei saa kunta-
lain 136 §:n mukaan hakea muutosta.



