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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Yleista tietoa rakennusjarjestyksesta

Maankaytto- ja rakennuslain 14 8:n seka 1.1.2025 voimaan tulevan rakentamislain 17 §:n
mukaan kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat
olla erilaisia kunnan eri alueilla.

Rakennusjarjestys on kunnanvaltuuston hyvaksymé saadoskokoelma, joka sisaltaa
paikalliset olosuhteet huomioivia rakentamista ohjaavia maarayksia, jotka taydentavat
muita rakentamista ohjaavia sdadoksia. Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea
esimerkiksi rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen
sopeuttamista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennusta
pienempid rakennuskohteita, rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamista seka
muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa
taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan
asiasta toisin.

Rakennusjarjestyksen paivittamisen tarve ja tavoitteet

Eurajoen kunnan nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2024.
Rakennusjarjestyksen uudistaminen on kuitenkin néhty tarpeellisena, koska maankayttoa
ja rakentamista ohjaava lainsaadantd on uudistumassa uuden rakentamislain
voimaantulon myo6ta 1.1.2025. Nykyisessa rakennusjarjestyksessé on jo osittain ennakoitu
tulevia lainsdadantémuutoksia, mutta nykyinen rakennusjarjestys tulee kuitenkin saattaa
vastaamaan voimaantulevaa rakentamislakia. Kuntaliitto on laatinut uuden rakentamislain
pohjalta mallirakennusjarjestyksen, ja mallirungon soveltuvuutta kunnan
rakennusjarjestyksen malliksi arvioidaan muutostyon yhteydessa.

Rakennusjarjestyksen uudistamistydn keskeisia tavoitteita ovat mm.:

e uuden rakentamislain vaikutukset
e vapauttaa vaikutuksiltaan vahaisempia toimenpiteita luvanvaraisuudesta
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e kunnan muiden maaraysten, suunnitelmien ja strategioiden huomioiminen
e selvittdd rakentamisen ohjaamista koskevien maaraysten ajanmukaisuutta ja
tarpeita

Tavoitteena on kehittaa rakennusjarjestyksestéa entista selkedmpi, toimivampi ja
ajantasaisempi tyovaline rakentamisen ohjauksen valineeksi. Tavoitteena on selkeyttaa
lupamenettelyja ja mahdollisuuksien mukaan hyddyntaa seudullisia kaytantoja
rakentamisen ohjauksessa Eurajoen kunnassa.

Vaikutusten arviointi

Rakennusjarjestyksen uudistustytn yhteydessa selvitetaan tarpeellisessa maarin mm.
muutosten taloudellisia, likenteellisia, sosiaalisia, kulttuurillisia ja ymparisto- ja
taajamakuvallisia vaikutuksia. Vaikutusten arvioinnissa kaytetdan vertailukohtana nykyista
rakennusjarjestysta. Osallisten esittamat nakemykset huomioidaan vaikutusten
arviointity0ssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Talla osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla kuvataan Eurajoen kunnan
rakennusjarjestyksen uudistamisen tavoitteet ja tarpeet, kuvataan uudistamisty6éhon
kuuluvia tybvaiheita ja eri vaiheisiin sisaltyvia osallistumis- ja vaikutusmahdollisuuksia.

Rakennusjarjestyksen laadinnan tulee olla avointa ja vuorovaikutteista.
Rakennusjarjestysta valmisteltaessa kaytetaan vuorovaikutusmenettelya, joka
mahdollistaa kuntalaisten, yritysten ja yhteisdjen seka muiden tahojen osallistumisen
mukaan valmistelutyéhodn. Osallisia ovat mm. alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin rakennusjarjestys saattaa huomattavasti
vaikuttaa. Osallisia ovat myos viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Uudistamistydssa keskeisia osallisia ovat

- Kunnan asukkaat, vapaa-ajan asukkaat, kiinteist6jen omistajat

- Kunnan alueella toimivat yritykset, yhdistykset, seurat ja yhteisot
- Kunnan hallintokunnat, toimielimet ja viranhaltijat

- Naapurikunnat

- Satakuntaliitto

- ELY-keskus

- Liikennevirasto

- Satakunnan museo

- Satakunnan hyvinvointialue, pelastuslaitos toimialue

- Alueella toimivat tietoliikenne-, energia- ja vesihuoltoyhteisott

Luettelo ei ole kaikenkattava ja sita voidaan tarkistaa suunnittelun aikana.



3.12.2024

Mielipiteitd rakennusjarjestyksen uudistamistyon eri vaiheissa voi jattdd muun muassa
nahtavilla olon aikana tai ottamalla suoraan yhteyttad rakennusvalvontaan. Yhteystiedot
|oytyvat osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Tydryhma

Rakennusvalvonta valmistelee rakennusjarjestyksen paivitykset ja kuulee tarvittaessa
muita asiantuntijoita. Kunnan hallintosddnnén mukaan rakennusjarjestyksen valmistelusta
vastaa ymparistolautakunta.

Tiedottaminen ja alustava aikataulu

Vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta,
rakennusjarjestyksen luonnoksen ja ehdotuksen asettamisesta néhtaville ilmoitetaan
julkisilla kuulutuksilla. Eurajoen kunta kuuluttaa ilmoituksistaan Satakunnan Viikko
lehdessd, kunnan virallisella ilmoitustaululla seké kunnan verkkosivuilla www.eurajoki.fi.

Alustava tavoiteaikataulu on, etta

e osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksytaan nahtaville asetettavaksi
tammikuussa 2025

e uuden rakennusjarjestyksen luonnos valmistuu maaliskuussa 2025

e rakennusjarjestyksen ehdotus valmistuu kesalla 2025

e uusi rakennusjarjestys voimaan syksylla 2025

Mielipiteet rakennusjarjestyksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Kuntalaisilla ja muilla osallisilla on mahdollisuus antaa ehdotuksia rakennusjarjestyksen
paivittamiseen. Jos teilla on huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman
siséllosta, voitte ilmoittaa mielipiteenne ensisijaisesti Eurajoen kunnan kirjaamon kautta
kirfaamo@eurajoki.fi tai kirjeitse Eurajoen kunta/rakennusvalvonta, Kalliotie 5, 27100
Eurajoki.

Lisatiedot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan taydentaa ja tdasmentaa suunnittelun
kuluessa ehdotuksen néhtaville asettamiseen asti.

Lisatiedot seka kirjalliset mielipiteet, muistutukset ja lausunnot muutosty6n aikana

Eurajoen kunta Rakennustarkastaja Rakennustarkastaja
Rakennusvalvonta Tiina Lattu Leena Rantamaki

Kalliotie 5 puh. 044 431 2709 puh. 044 431 2519

27100 Eurajoki etunimi.sukunimi(at)eurajoki.fi etunimi.sukunimi(at)eurajoki.fi

kirjaamo(a)eurajoki.fi
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Vireille tulo ja aloitusvaihe 12/2024 - 01/2025

e Vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéaville asettamisesta paattaa
kunnanhallitus

¢ Vireille tulosta seké osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtéavilla olosta kuulutetaan
Satakunnan Viikossa, kunnan verkkosivuilla seké kunnan virallisella ilmoitustaululla

e Osallisilla on mahdollisuus esittaa kirjallisesti mielipiteensa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidetaan nahtavilla rakennusvalvonnassa seka
kunnan verkkosivuilla koko rakennusjarjestyksen uudistamistydn ajan

~_—

Luonnosvaihe 02-03/2025

e Hallintosdéanndn mukaan rakennusjarjestyksen valmistelusta vastaa ymparistdlautakunta

e Luonnos rakennusjarjestyksesta laaditaan huhti-toukokuussa 2025 ja ympaéristdlautakunta
asettaa luonnoksen nahtaville alkukevaalla 2025

e luonnoksesta pyydetaan lausunnot kunnan omilta luottamuselimiltd, kunnan ulkopuolisilta
viranomaistahoilta sek& yhdyskuntatekniikan toimijoilta kunnan alueella

o osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjallinen mielipiteensa kuntaan nahtavilla olon aikana

~

Ehdotusvaihe 04 - 05/2025

e Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta laaditaan ehdotus uudeksi
rakennusjarjestykseksi

e Ehdotus rakennusjéarjestyksesta asetetaan nahtaville

¢ Kunnan jasenilld ja osallisilla on oikeus tehda muistutus rakennusjarjestysehdotuksesta.

e Ehdotuksesta pyydetaan lausunto ELY-keskuksesta, maakunnan liitolta sek& kunnalta,
jonka alueiden kayttdon tai rakentamiseen rakennusjarjestys vaikuttaa. Tarpeen mukaan
pyydetaan lausunnot myds muilta viranomaisilta ja yhteistoilta

~_—

Hyvéaksymisvaihe 06-08/2025

e Mikéli olennaisia muutoksia ehdotukseen ei nahtavilla olon jalkeen tehda, saatetaan
rakennusjarjestys hyvaksymiskasittelyyn

e Eurajoen kunnanvaltuusto hyvéaksyy rakennusjarjestyksen kunnanhallituksen esityksesta.

e Valtuuston hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan julkisella kuulutuksella ja
hyvéaksymispaatoksesta lahetetdan tieto viranomaisille. Valitusaika on 30 paivaa siitd, kun
kunnanvaltuuston hyvaksymispaatosta koskeva poytakirja julkaistaan. Mahdolliset
valitukset hyvaksymispaéatoksesta osoitetaan hallinto-oikeuteen.

~—



