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Rantayleiskaavan muutoksen selostus, joka koskee 24.8.2023 paivattya
rantayleiskaavakarttaa

1 Johdanto

Alueelle on laadittu Eurajoen rantayleiskaava ja rantaosayleiskaavan muutos, joka on
hyvéaksytty Eurajoen kunnanvaltuustossa 31.8.2015.

Nyt laadittava Eurajoen rantayleiskaavan muutos koskee kaavan korjaamista olemassa
olevan tilanteen mukaiseksi tai maanomistajan toiveiden mukaiseksi rakennuspaikkojen
sijoittelun ja tulevaisuuden tarpeiden suhteen viidella eri osa-alueella.

2 Perustiedot

2.1 Kaava-alue

Rantayleiskaavan muutoksen alue koostuu useasta osasta, jotka sijaitsevat seuraavilla
alueilla / kiinteistoilla:

- Kiinteistd / alue 1: Hekula

- Kiinteistd / alue 2: Kesalehto

- Kiinteistd / alue 3: Vuorela

- Kiinteistd / alue 4: Paakarinokk

- Kiinteistd / alue 5: osa kiinteistosta Salonpera
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2 hehtaaria.
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Kuva 1. Suunnittelualueiden yleispiirteinen sijainti Maanmittauslaitoksen taustakartalla.
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Kuva 2. Kiinteistdjen sijainti Maanmittauslaitoksen taustakartalla.
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2.2

Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelméa maakunta-, yleis- ja asemakaavojen ohella.
Tavoitteiden ensisijaisena tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittéavien
asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seké valtion
viranomaisten toiminnassa. Tavoitteiden tarkoituksena on myos edistaa kansainvélisten
sopimusten ja sitoumusten taytantddnpanoa Suomessa seka turvata valtakunnallisten
alueidenkayttoratkaisujen tarkoituksenmukaista toteuttamista.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Uudistetut
tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen.

- Tehokas likennejarjestelma.

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto.

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat.

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

2.2.2 Satakunnan maakuntakaava

Eurajoen kunnan alueen maakuntakaavan laatimisesta vastaa Satakunnan liitto.
Asemakaavoitettavalla alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava seka
Satakunnan vaihemaakuntakaavat 1 ja 2.
Satakunnan maakuntakaava on hyvaksytty Ymparistoministeriossa 30.11.2011, ja se on
saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 13.3.2013.
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Kuva 3. Ote Satakunnan maakuntakaavasta. Alueet osoitettu likim&araisesti punaisella rajauksella.

Maakuntakaavassa nyt laadittavan kaavan muutoksen osa-alueet on osoitettu
seuraavasti:

Alue 1

Alue 1 on osoitettu energiahuollon kehittdmisen kohdealueena. Alue kuuluu
suojavythykkeeseen 2, jolla osoitetaan ydinvoimalaitoksen suojavythyke.
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ENERGIAHUOLLON KEHITTAMI-
SEN KOHDEALUE

Merkinnalla osoitetaan  energia-
huolteon varatun laitosalueen la-
hiympéristd, johon energiahuocllon
toimintojen vuoksi kohdistuu aluei-
den kiyttéon littyvid kehittamistar-
peita.

Suunnittelumaarays

Energiohuollon  kehittdmisen kohdealueella
tulee suvunnittelussa furvata pitkdn aikavélin
maankdaytilliset kehittdmisedellytykset ja alve-
varaukset. Erityistd hvomiota alueen suunnitte-
lussa tulee kiinnittdd energiohuollon sekd lop-
pusijoitustoiminnan ja -tutkimuksen kehittami-
sedellytysten turvaamiseen.

Erityistd huvomiota fulee kiinnittdd olemassa
olevan asutuksen yleiseen turvallisuuteen, alu-
eella harjoitettavaan muuhun elinkeinotoimin-
taan, arvokkaisiin lvonto-, maisema- ja Natu-
ra-arvoihin seké kallioperdn eheyden sdilytta-
miseen.

Alvetta swunniteltaessa tulee energiafuotan-
non laitosaluveen toiminnoista ja valvonnasta
vastaaville tahoille seka vesialveen suunnitte-
lussa museoviranomaiselle, varata mahdolli-
suus lausunnon antamisesn.

SUOJAVYOHYKE

Merkinnalla osortetaan  alueita,
joilla alueiden kayttéd on laheisen
alueen toiminnan tai muun ympa-
ristéSnsd kéyttérajoituksia
aiheuttavan lvonteen vuoksi rojoi-
tettava.

Merkinnalla osoitetaan ydinvoima-
laitosten suojavydhyke.

Suunnittelumaarays

Alueen suunnittelussa tulee ottaa huvomioen,
mifd séteilyturvakeskuksen (STUK) ydinvoima-
laitosohjeessa (YVL 1.10) todetaan ydinvoima-
laitoksen suojavydhykkeesta.

Aluvetta svunniteltoessa tulee sateilyturvakes-
kukselle (STUK) warata mahdollisuus lausun-
non antamiseen.

Kuva 4. Ote Satakunnan maakuntakaavan merkinndgista ja maarayksista.
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Alueet 2—4

Alueille 2—-4 ei ole osoitettu aluevarausmerkintéja.

Alue 5

Alueelle 5 ei ole osoitettu aluevarausmerkintdja. Alue on valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston alueen vieressa.

@D

L]

kh
-1

VALTAKUNMALLISESTI MERKIT-
TAVA RAKENNETTU KULTTUURI-
YMPARISTO

Merkinnallg osoitetoon  valtakun-
nallisesti  merkittavit  rokennetut
kulttuuriympdaristdt, Alueeseen  si-
sdltyvat rakennetut kulttuuriympde-
ristdt jo nithin kouluvat merkittévat
rakennusperintdkohteet on osoitet-
tu koovaselostuksen liiteosassa B
karttateknisistd jo mittakaavallisis-
ta syistd,

Kuva 5. Ote Satakunnan maakuntakaavan merkinndista ja

maarayksista.
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Suunnittelumaarays

Alveen yksityiskohtaisemmassa  suunnittelus-
sa on otettava hvomioon alveen kokonaisuus,
erityispiirteet jo ominaisluonne siten, ettd edis-
tetddn nithin lifttywien arvojen sailymista jo ke-
hittémista mukaan lukien avoimet viljelyalueet,

Kaikista alvetta tai kohdetta koskevista suun-
nitelmista jo hankkeista, jotka oleellisesfi
muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museo-
viranomaiselle varata mahdollisvus lausunnon
anfamiseen.

Kohteen jo sithen olennaisesti kuuvluvan lahi-
ympdariston suunnittelussa on otettava hvomi-
oon kohteen kulttuuri-, maisema-, lvonto- o
ympdaristdarvot sekdl hvolehdittava, eftei toi-
menpiteilld jo hankkeillo voaranneta tai hei-
kenneta edelld moinittujen arvojen sailymista.
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Kaikki alueet sisaltyvat maakuntakaavassa Matkailun kehittdmisvyohykkeeseen (mv3).

N

MATKAILUN KEHITTAMISVYO-
HYKE
Merkinnalla  osoitetaan  vydhyk-
keita, joihin kohdistuu merkittévid
matkailun kehittdmistarpeita.

-3

Merkinnalléd osoitetoan  merkitta-
vit luontomatkailun  kehittémisen
kohdevydhykkeet, joihin kohdistuu
luomtomatkailun, luonnon virkistys-
kéytdn, ulkoilu- ym. reitistéjen sekd
luonnonsuojelun kehittdmis- ja yh-
teensovittamistarpeita.

Suunnittelumaarays

Vythykkeiden sisdlla toteutettavassa alueiden-
kéytén svunnittelussa on kiinnitettdva erityis-
t& huvomiota matkailuelinkeinojen ja wvirkistys-
palveluiden kehittGmiseen. Suunnittelussa on
oteffava huvomioon toteutettavien toimenpitei-
den yhteensovittaminen kultfuuri-, maisema- ja
luontoarvoihin sekd olemassa cleviin elinkei-
noihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvi& toimintoja suunniteltaessa
ja wydhykkeen vetovoimaisuutta kehiteftiessd
fulee offaa huvomiocon vydhykkeen erityisomi-
naisvudet jo niiden ominaispiirteiden sdilytia-
minen.

2.2.3

Kuva 6. Ote Satakunnan maakuntakaavan merkinndista ja
maarayksista.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 1.12.2013 ja
vahvistettu Ymparistoministeriossa 3.12.2014. Kaavaa koskeneet valitukset hylattiin
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 6.5.2016. Vaihemaakuntakaavassa on osoitettu
maakunnallisesti merkittdvia tuulivoimatuotannon alueita. Aluevarauksia tai muita
merkint6ja ei ole osoitettu kaavan muutoksen alueille.

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2. Kaava on kuulutettu voimaan Eurajoella 20.9.2019. Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan se kumoaa Satakunnan maakuntakaavan (2013)
vastaavat merkinnat ja maaraykset. Satakunnan maakuntakaavasta on kumottu
taajamatoimintojen alueen (A), keskustatoimintojen alueen (C), vahittdiskaupan
suuryksikkdjen alueen (KM, km), palvelujen alueen (P), tyodpaikka-alueen (TP),
valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden (vma) sekd valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistéjen (khl, kh2, kh) kaavamerkinnat ja
maaraykset. Aluevarauksia tai muita merkintdja ei ole osoitettu kaavan muutoksen alueille.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Eurajoen rantayleiskaava ja rantayleiskaavan muutos, joka on
hyvéksytty Eurajoen kunnanvaltuustossa 31.8.2015.

Alue 1 on voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueena (RA).
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Kuva 7. Ote voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta alueen 1 osalta. Alueen sijainti osoitettu
punaisella ympyralla.

Alueet 2 ja 3 on voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueena (RA).
Alue sisaltdad myds maa- ja metséatalousaluetta.
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Kuva 8. Ote voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta alueiden 2 ja 3 osalta. Alueen sijainti
osoitettu punaisella ympyralla.

Q

Alue 4 on voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueena (RA).
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Kuva 9. Ote voimassa olevasta rantayleiskaavasta alueen 4 osalta.
punaisella ympyralla.

Alue 5 on voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa osoitettu loma-asuntoalueena (RA).

v S A
) \\\,_

/wﬁq
54 l
D - (5

'./’-"

,5:} DN

A % ) |
‘.‘, \.,-—-\JE}, 408IK\
v§ l'
i

Rl
2.9

ADAKI

-

C
Kuva 10. Ote voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta alueen 5 osalta. Alueen sijainti on osoitettu

punaisella ympyralla.
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2.2.4 Asemakaava ja ranta-asemakaava

Kaava-alueelle ei ole laadittu asemakaavaa eika ranta-asemakaavaa.

2.2.5 Rakennusjarjestys

Eurajoen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 7.1.2002 ja
voimaan se on tullut 15.2.2002.

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien seké muiden maankayttamista ja
rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten liséksi on Eurajoen kunnassa
noudatettava rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin
maaratty (MRL 14 § 4 mom).

Rakentamisesta ranta-alueelle rakennusjarjestyksessa on todettu seuraavaa:

- Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittaa rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

- Rakennuspaikalla tulee rantavyohykkeen kasvillisuus péaéosin sailyttda ja vain
harventaminen on sallittua.

- Rakennus tulee sopeuttaa ranta-alueilla ymparistd6n ja olemassa olevaan
rakennuskantaan niin, ettei maisemakuvaa rikota.

- Vesistdn rannalla olevan rakennuspaikan rajoittuessa vesistton tai vesijattoon, tulee
keskivedenkorkeuden mukaisen rantaviivan olla vahintdan 40 metria.

- Rakennuksen etéisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen,
ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan séilyy. Muun kuin
saunarakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee
kuitenkin, mikali edella olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vahintaan 30 metria
ja asunnon alimman lattiatason vahintaan 1,0 metria ylavesirajaa korkeammalla. Ellei
ylavesiraja ole tiedossa, on alimman lattiatason oltava vahintaanl,5 metria keskiveden
korkeudesta.

- Saunarakennuksen, jonka pohjapinta-ala on enintdédn 25 m2, saa rakentaa edella
mainittua metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etéisyyden edella mainitulla tavalla
laskettavasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintdan 15 metria.

2.2.6 Rakennuskiellot

Suunnittelualueeseen ei kohdistu rakennuskieltoja.

2.2.7 Paatokset ja suunnitelmat

Kaavan muutos on lahtenyt liikkeelle kaava-alueen maanomistajien aloitteesta seka
rakennuslupamenettelyn yhteydessa huomatuista muutostarpeista.
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2.2.8 Pohjakartta

Yleiskaavan pohjakarttana on Maanmittauslaitoksen numeerinen maastokartta
mittakaavassa 1:10 000 rasterimuodossa Euref ETRS GK22 koordinaatistossa.
Maastokartta on taydennetty numeerisella kiinteistérajakartalla (NKRK) eli aineistolla,
joka sisaltaa kiinteistérajat ja -tunnukset.

2.2.9 Kantakiinteistot, kiinteistdjako ja maanomistus

Rantarakennusoikeuden madrittdminen perustuu alueella voimassa olevan
rantaosayleiskaavan mitoitusperusteisiin. Mitoitusperusteiden mukaan rantarakennus-
oikeus perustuu rantaviivan muunnettuun pituuteen. Maanomistajien tasapuolisen
kohtelun turvaamiseksi tilan jaljella oleva rakennusoikeus maaritetaan ns.
kantatilaperiaatteella. Kantatila (=ematila) on 31.12.1969 mukainen tila.

Kaavamuutos koskee yhteensa viitta kiinteistda:
- Aluel
o 51-428-1-293 Hekula, yksityinen maanomistaja
- Alue?2
o 51-415-1-81 Kesélehto, yksityinen maanomistaja
- Alues3
o 51-415-1-95 Vuorela, yksityinen maanomistaja
- Alue4d
o 51-424-1-14 Paakarinokk, yksityinen maanomistaja
- Alueb5
o 51-408-3-17 Salonpera, yksityinen maanomistaja

2.3 Perusselvitykset

Satakunnan maakuntakaavan kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet ja kohteet seka
merkittavat luontoarvot todetaan ja huomioidaan kaavaa laadittaessa. Taman lisaksi
rantayleiskaavan muutos perustuu alueella voimassa olevan Eurajoen
rantaosayleiskaavan muutoksen laadinnassa kaytettyihin selvityksiin.

Alueelta tiedossa olevat viranomaistiedot huomioidaan kaavan laadinnassa.

Selvityksia tdydennetaan kaavan laadinnan aikana tarpeen mukaan.

2.3.1 Luonto
Suunnittelualueet koostuvat valmiiksi rakennetuista rantakiinteistoista.

Laji.fi-sivuston avulla on tarkistettu, onko alueella havaittu suojeltavia elidlajeja. Laji.fi-
sivuston tietojen mukaan suunnittelualueella ei olla tehty havaintoja.
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2.3.2 Maisema

Suomen ympaéristokeskuksen Avoin tieto -palvelun karttapalvelun (KARPALO) tietojen
mukaan kaavan alueet eivat sisélly maisemallisesti arvokkaaseen alueeseen.

2.3.3 Muinaismuistot

Museoviraston kulttuuriympariston palveluikkunasta (karttapalvelu /
muinaisjaannosrekisteri) saatavan tiedon mukaan alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita muinaismuistoja.

Voimassa olevan rantaosayleiskaavan mukaan alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita muinaismuistoja.

2.3.4 Rakennushistoria

Museoviraston kulttuuriympariston palveluikkunasta (karttapalvelu /
rakennusperintdrekisteri) saatavan tiedon mukaan alueella ei ole valtakunnallisesti
merkittavia rakennetun kulttuuriympariston kohteita/alueita.

Voimassa olevan rantaosayleiskaavan mukaan alueella ei ole merkittavia rakennetun
kulttuuriympariston alueita.

2.4 Vaesto jatydpaikat

Alueella ei ole tydpaikkoja.
2.5 Rakennettu ymparisto

2.5.1 Kokonaisrakenne ja maankaytto
Kaavan muutosalueen kiinteistoilla on rakennuksia seuraavasti:

- Aluel
o 51-428-1-293 Hekula; Vapaa-ajanrakennus, vierasmaja, talousrakennus
- Alue?2
o 51-415-1-81 Kesélehto; Vapaa-ajanrakennus, 2 talousrakennusta
- Alue3
o 51-415-1-95 Vuorela; 1 vapaa-ajanrakennus
- Alue4

o Kunnan rakennus- ja rakennuslupatietojen mukaan kiinteistolla ei ole
rakennuksia. Kunnasta tulleen tiedon mukaan kiinteistélle on myénnetty
rakennuslupa vapaa-ajanasunnolle 1998. Alueelta olevien ilmakuva-
aineistojen perusteella voidaan todeta, etta kiinteist6lla on rakennuksia.

o Kunta tarkistaa kiinteiston rakennukset ja rakentamistilanteen paikan
paalla ja selvittaa rakennusten rakentamisen ajankohdan.

- Alueb
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2.6

2.7

2.8

2.9

3.1

3.1.1

o 51-408-3-17 Salonperd; Ei vapaa-ajan/asuinrakennusta, talousrakennus,
sauna, pukuhuone, konevarasto, autotalli

Palvelut

Kaava-alue tukeutuu paaasiassa Eurajoen keskustan palveluihin.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella ei ole kunnallista vesijohto- ja viemariverkostoa. Alueen vesihuolto on jarjestetty
kiinteistokohtaisesti.

Liikenne

Kaava-alueen kiinteistoille seké niiden rakennuspakoille on olemassa oleva tieyhteys.

Maisema ja kulttuuriymparisto

Museoviraston kulttuuriymparistén palveluikkunasta (karttapalvelu/
rakennusperintdrekisteri) saatavan tiedon mukaan alue ei kuulu valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriympariston alueeseen.

Voimassa olevan rantaosayleiskaavan mukaan alueella ei ole merkittavia rakennetun
kulttuuriympariston alueita.

Tavoitteet
Mitoitus ja yksityiskohtaiset tavoitteet

Eurajoen rantayleiskaavan muutoksen rakennusoikeuden mitoitusperusteet

Mitoituslaskelmat on tehty osa-alueittain. Mitoituksessa on noudatettu ns.
kantatilaperiaatetta, jossa huomioidaan jo aikaisemmin, tietyn vertailuvuoden jalkeen
tehdyt lohkomiset ja maaréalojen myynnit. Yleensa vertailuvuotena kaytetaan vuotta
1969, jolloin rantakaavasaannokset tulivat rakennuslakiin. Vertailumateriaalin
saatavuuden ja kattavuuden perusteella tdsséa tapauksessa vertailuvuodeksi valittiin
kuitenkin vuosi 1975. Sen lisdksi on Varsinais-Suomen maanmittaustoimiston
erikoisluettelon perusteella tarkistettu, onko vuosina 1969-1975 tehty lohkomisia, jotka
vaikuttavat mitoituslaskelmaan.

Mitoituslaskenta on laadittu Satakuntaliiton ja Varsinais-Suomen ELY-keskuksen (ent.
Lounais-Suomen ymparistokeskus) ohjeiden ja suositusten mukaisesti tilan rantaviivan
pituuteen perustuen. Ensin on mitattu 50 m:n suorina péatkina karttarantaviiva, josta on
vahennetty muoto- ja laatuvdhennykset. Nain saadusta mitoitusrantaviivasta on viela
vahennetty 125 m jokaista tilalla v. 1975 ollutta asunto- ja loma-asuntoyksikkda kohti,
jonka jalkeen on saatu tilan rakennusoikeus, johon sisaltyvat kaikki vuoden 1975 jalkeen
tilasta erotetut tai tilalle rakennetut asunto- ja loma-asuntoyksiktt. Kun
rakennusoikeudesta 8 mokkié/mitoitusrantaviivakilometri, véhennetdan vuoden 1975
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rakennetut tai erotetut yksikot, saadaan tilan jaljella oleva rakennusoikeus, joka on
osoitettu kaavassa uusina rakennuspaikkoina.

3.1.2 Kaavan muutoksen tavoitteet

Kaavan muutoksen rantarakennusoikeuden mitoitus perustuu 31.8.2015 hyvéaksytyn
Eurajoen rantayleiskaava ja rantayleiskaavan muutoksen mitoitukseen. Rakennuspaikan
rakennusoikeuden maaréa osoitetaan em. voimassa olevan kaavan mukaisesti.

Kaavamuutoksen osa-aluekohtaiset tavoitteet ovat seuraavat:

- Aluel

o Rantaosayleiskaavassa kiinteist6lla 1:293 ei ole osoitettu
rakennusoikeutta, mutta jalkeenpéin selvityksissd on huomattu
kiinteistolla sijaitsevan loma-asuntorakennuksen. Loma-asunnon
rakentaminen on tapahtunut vuonna 1969 mydnnetyn rakennusluvan
perusteella. Talla rantayleiskaavan muutoksella tullaan tarkastamaan ja
korjaamaan rakennusoikeuden méaara ko. kiinteistolla.

- Alue 2

o Kiinteistolla 1:81 ei ole osoitettu rakennusoikeutta. Rantayleiskaavan
muutoksella tullaan tarkistamaan ja korjaamaan rakennusoikeuksien
maara kiinteist6lla 1:81.
- Alue3

o Kiinteistolla 1:95 tullaan laajentamaan kiinteiston rakennuspaikkaa
pohjoiseen. Muuten pidetaan kaava ennallaan.

- Alue4

o Kiinteistolla 1:14 ei ole osoitettu rakennusoikeutta. Selvityksissa on
huomattu kiinteistolla sijaitsevan loma-asuntorakennuksen. Talla
rantayleiskaavan muutoksella tullaan tarkastamaan ja korjaamaan
rakennusoikeuden maara ko. kiinteistolla.

- Alue5b

o Rakennustietojen mukaan kiinteistolla 3:17 sijaitsevat rakennetut
rakennukset eivat tayta voimassa olevan rantayleiskaavan mukaisen
rakennetun rakennuspaikan edellyttamia perusteita / vaatimuksia. Nain
ollen kaavan muutoksella ei voida osoittaa kiinteistolle rakennettua loma-
asunnon rakennuspaikkaa. Kiinteistolla ei ole mytskaan edella todetun
perusteella riittavasti mitoitusperusteiden mukaista
rantarakennusoikeutta uuteen (rakentamaton) loma-asunnon
rakennuspaikkaan. Nain ollen kaavan muutoksella tullaan kiinteiston alue
osoittamaan maa- ja metsatalousalueena (M).

4 Rantaosayleiskaavan muutos ja perustelut

4.1 Yleisperustelu ja kuvaus

Kaavan muutos perustuu alueella voimassa olevan Eurajoen rantayleiskaava ja
rantayleiskaavan muutoksen mitoitukseen ja mitoitusperusteisiin. Rakennuspaikan
rakennusoikeuden maara osoitetaan em. kaavan mukaisesti.
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4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5

4.2

Kaavan muutoksella on osoitettu kiinteistdjen rakennuspaikat voimassa olevan
kiinteistdjaon ja olemassa olevan rakentamisen mukaisesti. Kaavan muutos perustuu
kaavan laadinnan aikana tehtyihin kiinteisto- ja rakentamistilanteen selvityksiin.

Voimassa oleva Eurajoen rantayleiskaava on laadittu mittakaavassa 1:10 000. Kaavan
muutoksen kohteet huomioiden nyt laadittu kaavamuutos on tehty mittakaavassa 1:5 000.

Alue 1

Rakennustietojen mukaan kiinteistolla 1:293 on yksi vapaa-ajanrakennus. Voimassa
olevassa rantayleiskaavassa kiinteistdlle on osoitettu RA-alue, mutta sille ei ole osoitettu
loma-asunnon rakentamiseen oikeuttavaa symbolia. Kunnan rakennustietojen perusteella
kiinteistolle osoitetaan rakennetun loma-asunnon rakennuspaikan symboli /
rakennuspaikka.

Alue 2

Rakennustietojen mukaan kiinteistolla 1:81 on yksi vapaa-ajanrakennus. Voimassa
olevassa rantayleiskaavassa kiinteistdlle on osoitettu RA-alue, mutta sille ei ole osoitettu
loma-asunnon rakentamiseen oikeuttavaa symbolia. Kunnan rakennustietojen perusteella
kiinteistolle osoitetaan rakennetun loma-asunnon rakennuspaikan symboli /
rakennuspaikka.

Alue 3

Rakennustietojen mukaan kiinteistolla 1:95 on yksi vapaa-ajanrakennus. kiinteiston
rakennuspaikka on kapea, joten rakennuspaikkaan laajennetaan pohjoiseen takamaalle
pain.

Alue 4

Kiinteistdlle osoitetaan loma-asunnon rakennuspaikka lupa- ja rakentamistilanteen
perusteella.

Alue 5

Alue on osoitettu muutettavassa kaavassa RA-alueena, mutta sille ei ole osoitettu
rakennusoikeutta. Rakennustietojen mukaan kiinteistolla 3:17 sijaitsevat rakennetut
rakennukset eivat taytd voimassa olevan rantayleiskaavan mukaisen rakennetun
rakennuspaikan edellyttamia perusteita / vaatimuksia. N&in ollen kaavan muutoksella ei
voida osoittaa kiinteistdlle rakennettua loma-asunnon rakennuspaikkaa. Kiinteistolla ei ole
myodskaan edella todetun perusteella riittvasti mitoitusperusteiden mukaista
rantarakennusoikeutta uuteen (rakentamaton) loma-asunnon rakennuspaikkaan. N&ain
ollen kaavan muutoksella tullaan kiinteiston alue osoittamaan maa- ja
metsatalousalueena (M).

Maanomistus

Kaavamuutos ei vaikuta naapurikiinteistdjen rakennuspaikkojen viihtyvyyteen tai
maisemaan.
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4.3 Kokonaismitoitus

Kaavan muutos perustuu Eurajoen rantayleiskaava ja rantayleiskaavan muutoksen
(2015) mitoitukseen ja mitoitusperusteisiin.

Em. mitoitusta ei muuteta kaavamuutoksella.
4.4 Maankaytto

4.4.1 Asuminen
RA Loma-asuntoalue

Kaavamaarays: "Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 130 k-m2:n
loma-asunnon vahintaan 30 metrin etéisyydelle rantaviivasta. Erillisen enintdan 30 k-m2:n
saunan saa rakentaa vahintaan 15 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Taman lisaksi
rakennuspaikalle saa rakentaa talousrakennuksia, joiden yhteenlaskettu kerrosala on
enintdén 30 k-m2. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala rakennuspaikalla saa olla
enintdan 150 k-m2.

Olemassa olevien ja uusien rakennuspaikkojen maara alueella on osoitettu erillisilla
symboleilla.”

Merkinnalla on osoitettu osa-alueet 1-4.

4.4.2 Maa- ja metsétalousvaltaiset alueet
Rakentamattomat ranta-alueet osoitetaan maa- ja metsatalouteen.
M Maa- ja metséatalousvaltainen alue

Kaavamaarays: ” Aluetta voidaan kayttaa haja-asutusluonteiseen rakentamiseen 200
metrin etaisyydella rannasta. Alueelle ei saa rakentaa loma-asuntoja eika niihin liittyvia
talousrakennuksia. Alueelle saa rakentaa saunan rakennusoikeutena osoitetun
maatilasaunan. Avohakkuita ei saa suorittaa 100 metrid lahempéana rantaa.”

Merkinnalla on osoitettu osa-alue 5.

4.4.3 Palvelut

Kaavalla ei ole osoitettu palveluita. Alue tukeutuu paédasiassa Eurajoen keskustan
palvelutarjontaan.

4.4.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueen kiinteistdjen jatevesien kasittely hoidetaan ymparistéviranomaisten
hyvaksymalla tavalla.
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4.4.5 Yleismaaraykset

4.4.6

Tata yleiskaavaa voidaan kayttaa MRL 72.1 8:n mukaisesti rakennusluvan perusteena
yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen AP-, AP-1 AM-, AM-K-, RA-, RA-1- ja RA/60
alueilla.

Alueella on voimassa Eurajoen kunnan rakennusjarjestyksen sdadokset silta osin, kun
yleiskaavassa ei ole méarayksia asiasta.

Uudisrakennukset tulee sovittaa huolellisesti maisemaan ja niiden tulee sopeutua
olemassa olevaan rakennuskantaan. Rakennuksen etéisyyden rantaviivasta ja sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus
mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Koko kaavan alueella alin rakentamiskorkeus on +2,0 m keskivedenkorkeuden
ylapuolella.

Tulvaherkkien rakenteiden rakentamiskorkeudet maéaritellaan Lounais-Suomen
ymparistokeskuksen raportin 5 | 2006 mukaan. Tulvavaaran takia rakentamiskorkeuden
tulee olla vahintdan N60 + 1,80 m. Rakentamiskorkeutta on tapauskohtaisesti lisattava tai
tulvaherkat rakenteet suojattava ottamalla huomioon rannan jyrkkyyden ja tuulen
pyyhkaisymatkan perusteella arvioitu aallon korkeus seka mahdollinen jaiden
tyontyminen rannalle.

Alueella noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa jatevesia koskevaa lainsdadantoa ja
kunnan ympéristonsuojeluméaarayksia.

Alueella noudatetaan Eurajoen kunnan antamia vesihuoltomaarayksia ja -ohjeita.

Loma-asuntoalueilla kdytetddn ensisijaisesti kuivakdymaldita ja talousjatevesien kasittely
tehdaan ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti. WC-jatevedet on johdettava
umpisailiéon.

Asunnon tai loma-asunnon kerrosalasta saa rakentaa enintdan 25 k-m2 erillisena
vierasmajana, jonka on sijaittava samassa pihapiirissé ja noudatettava yhtenaista
rakennustapaa muiden rakennusten kanssa.

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltu viitasammakko,
vesisiippa, pohjanlepakko, viiksisiippa/isoviiksisiippa, joiden lisééntymis- ja
levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentdéminen on kielletty.

Toteuttaminen

Kaavan muutoksella ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Kaavan mukaiset
rakennuspaikat on jo rakennettu. Kaavan muutoksella todetaan aikojen saatossa
toteutunut rakentaminen.
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5 Vaikutusten arviointi

5.1 Oikeusvaikutukset

Tama rantayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Tata
rantayleiskaavaa voidaan kayttdd suoraan rakennusluvan mydntamisen perusteena
kaavamaarayksisséa osoitetuilla alueilla (MRL 728 1 momentti). Rakentamisen maara ja
sijoittuminen on kaavassa osoitettu kiinteistokohtaisesti.

5.1.1 Ymparistovaikutukset

Kaavan muutoksella ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Kaavan mukaiset
rakennuspaikat on jo rakennettu. Kaavan muutoksella todetaan aikojen saatossa
toteutunut rakentaminen. Kaavan myo6ta ei tapahdu muutoksia olemassa olevaan
rakentamistilanteeseen.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta kasvi- tai elainlajeihin, eika
luonnonmonimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin.
5.1.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavan muutoksella ei ole oleellisia vaikutuksia lahialueisiin. Rakennetussa ymparistossa
ei tapahdu muutoksia kaavan myota.

5.1.3 Liikenteelliset vaikutukset
Kaavalla ei katsota olevan liikenteellisia vaikutuksia, silla alueet tukeutuvat olemassa
oleviin liikenneyhteyksiin.

5.1.4 Taloudelliset vaikutukset
Nyt laadittavalla kaavalla ei katsota olevan erityisia taloudellisia vaikutuksia verrattuna
muutettavaan rantaosayleiskaavaan.

5.1.5 Muut vaikutukset

Kaavamuutoksella ei katsota olevan muita vaikutuksia.
6 Osayleiskaavan suunnittelun vaiheet

6.1 Valmisteluvaihe
- Kaavan laadinta on lahtenyt liikkeelle kunnan rakennusvalvonnan toteamasta
tarpeesta.

- Tarkistettavia asioita on koottu ja niihin liittyen tehty tarvittavia kaava-
rakentamistilanteen selvityksia.
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6.2 Luonnosvaihe

Kaavaluonnos valmistui 24.8.2023. Kunta paatti kaavan vireilletulosta . .2023
§ _ . Samalla paatettiin asettaa valmisteluvaiheen kaavaluonnos nahtéville.

Kaavan vireille tulosta on kuulutettu . .2023.
Kaavaluonnos lahetetdan viranomaisille tiedoksi.

Kirjallisen mielipiteen esittamista varten valmisteluaineisto (kaavaluonnos)
asetetaan nahtaville (MRL 62 §; MRA 30 §).

6.3 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus laaditaan luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden, lausuntojen
sek& mahdollisten viranomaisneuvottelujen pohjalta.

Kaavaehdotus valmistui __._ 2023.

Kunnanhallitus kéasittelee kaavaehdotuksen ja asettaa sen julkisesti nahtéaville 30
paivan ajaksi, jonka aikana kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda
kirjallinen muistutus ehdotuksesta (MRL 65 §; MRA 27 §).

Kaavaehdotuksesta pyydetaén lausunnot viranomaisilta ja lautakunnilta.
Lausuntoihin ja muistutuksiin laaditaan vastineet.

Viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa.

Kaavaa tarkennetaan tarvittaessa vastineiden perusteella.

6.4 Hyvaksyminen

Kunnanhallitus esitti kunnanvaltuustolle asemakaavan hyvaksymista.
Kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan.
Kunta kuuluttaa kaavan voimaantulon.

Turku 26.9.2023

Sweco Finland Oy

Petri Hautala Miska Muikkula
maanmittausinsindori maankayton suunnittelija
suunnittelupaallikkd maanmittausinsindéri AMK

Hanna Toykkala
maankayton suunnittelija

19(19)

KAAVASELOSTUS
26.9.2023

p:\fitku04\we\20601613_eurajoki_kaavakonsultointi\000\ryk_muutos_eurajoki\c_suunnitelmat\tekstit\selostus\kaavaselostus_eurajoki_rykm_2023_luonnos.docx



