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1.2

2.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus, joka koskee 18.10.2023 paivattyd asemakaavakarttaa.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 501-508 ja 520-529, katu-, l&hivirkistys- seka
suojaviheraluetta.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Eurajoen keskustaajaman eteldpuolella ja sen halkoo kahteen
osaan Luittila-Eurajoki voimalinja. Alue rajautuu pohjoisessa ja idéssa rakentuneisiin
alueisiin, etelassa Juvajokeen. Kaava-alue jatkaa Rantaperentietd itdan yhtyen
Ketunpesantien itdosaan. Alue koostuen paaasiassa kunnan omistamista alueista.
Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 45,2 hehtaaria.

TIIVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Koyryn — Ketunpeséan alueen asemakaava on tullut vireille 2012.

- OAS 2013, paivitetty viimeksi 10.3.2023

- luonnos laatimisvaiheen kuulemiseksi valmistui marraskuussa 2015.

- Luonnos oli nahtavillla 4.1.-2.2.2016 ja aineistoa esiteltiin yleisttilaisuudessa
1.11.2016

- 20.6.2016 pidettiin mielipiteensa jattaneiden kesken neuvottelu. Tilaisuuden
tarkoituksena oli kuulla syvemmin maanomistajia, jotta osallisten ndkemykset
saatiin selvitettya syvallisemmin

- Kunnanhallitus keskusteli laatimisvaiheessa saadusta palautteesta ja ohjeisti
ehdotuksen valmistamiseen.

- Sateilyturvakeskukselta pyydettiin lausunto turvallisen ja terveellisen asumisen
sijoittamisesta aluetta halkovan voimalinjan aarelle.

- Ensimmainen asemakaavaehdotus valmistui lokakuussa 2017, jota ei kuitenkaan
asetettu nahtaville, silla turvallisen ja terveellisen asuinalueen varmistamiseksi
kunta pyrki tutkimaan raakavesitunnelin sijaintia.

- Varsinainen asemakaavaehdotus valmistui toukokuussa 2018.

- Kunnanhallitus kasitteli kaavaehdotusaineiston 19.6.2018 ja tarkennuksien
jalkeen asetti ehdotusaineiston nahtaville 1.8.-30.9.2018

- Ehdotusaineistosta saatiin 7 lausuntoa ja 20 muistutusta

- Kunnassa ei ollut 2019-22 resurssia Ketunpeséan asemakaava prosessin
edistamiselle. Valtatie 8:n liikenteelliset uudelleen jarjestelyt vaativat Eurajoen
keskustan osayleiskaavan muutosta. Eurajoki on osallistanut myds itse
tiesuunnitelman laatimisen prosessiin. Lisaksi on laadittu Eurajoen sek& Luvian
rantaosayleiskaavojen muutoksia seka Lapijoen asemakaavan laajennus.

- Alustava vastine saatuun palautteeseen kasiteltiin hallituksen iltakoulussa
28.2.2023, jonka perusteella laadittiin 2. ehdotus nahtaville asetettavaksi

- Hallitus kasitteli 2. ehdotusaineiston 28.3.2022 ja se asetettiin nahtaville 5.4. —
5.5.2023 véliseksi ajaksi mahdollisten muistutusten jattamista varten

- Saatuun palautteeseen laadittiin vastine, jonka kunta kasitteli 6.6.2023.

- Kunnanhallitus esitti valtuustolle asemakaavan hyvaksymista pienin tarkennuksin
ja valtuusto palautti asemakaavan valmisteluun 19.6.2023
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2.2

2.3

Kunnanhallitus keskusteli hyvaksyttavan asemakaavan rajauksista 26.9.2023 ja
nimesta pudotettiin K&yry-osa pois.

ASEMAKAAVA

Kaava mabhdollistaa monipuolista erillispientalojen tonttitarjontaa aivan Eurajoen
keskustaajaman valittdtmassa laheisyydessd. Suunnittelualueen merkinnéilla ja
maarayksilla turvataan luonnon monimuotoisuutta. Asemakaavalla osoitetaan kaksi jo
rakennettua ja 94 uutta asuintonttia.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kunnan omistamalle maalle osoitetut 81 erillispientalotonttia on mahdollista myyda ja
toteuttaa vaiheistaen usean vuoden aikana kysynnan mukaan. Yksityisten maanomistajien
maille osoitettujen ohjeellisten tonttien (15 kpl) toteutuminen on epavarmempaa ja riippuu
yksityisten halukkuudesta myyda kiinteistoja.
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3.1

3.1.1

3.1.2

LAHTOKOHDAT
SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Luonnonympaéristo

Kaava-alue on maastoltaan vaihteleva ja paaosin rakentamatonta maa- ja
metsatalousaluetta. Alueen luontoarvot selvitettiin jo osayleiskaavaty6ta varten ja niita
tarkennettin  asemakaavoitusta vastaavaksi. Laaditun luontoselvityksen raportti
karttoineen on tdman selostuksen liitteena 2. Luontokohteet tarkistettiin 2020. Selvityksen
kohteet ja alueet on huomioitu kaavakartalla merkinndin ja maarayksin.

Rakennettu ymparisto

Asemakaavoitettava alueenpohjoispuolelle sijoittuu maakunnallisesti arvokas Eurajoen-
Irjanteen kulttuurimaisema ja lahialueen ominaispiirre on Eurajokea seuraileva
jokivarsiasutus. Kaava-alueella sijaitsee kaksi omakotitaloa talousrakennuksineen.
Erillispientalot sijoittuvat Ketunpeséntien ja Suvannontien varsille. Suunnittelualueen
lansipuolella on useita kiinteisttja, joilla pidetdan hevosia ja avoimella alueella on aidattuna
hevosten laidunmaita.

Satakunnan museo totesi 27.6.2013 antamassa lausunnossaan, etta osayleiskaavatytssa
tehty rakennusinventointi luo riittavan selvityspohjan alueen asemakaavan laatimiselle.

Kaava-alueen lapi pohjoiseteldsuunnassa kulkee 110 kV voimajohto Luittila-Eurajoki.
Voimajohtoalueen leveys vaihtelee voimajohdon rakenteesta ja jannitetasosta riippuen,
kuten myos rakentamista rajoittavan rakennusrajoitusalueen leveys. Ketunpesan alueen
johtoalue sisaltdd 30 metrin johtoaukean ja sen molemminpuoliset 10 metrin
reunavyohykkeet. Puiden kasvukorkeus on reunavyohykkeilla rajoitettu, jotta puut eivat
mahdollisesti kaatuessaan ulotu voimajohtoon. Rakennusrajoitusalue on lunastusluvassa
maaritettyjen rakennusrajojen vélinen alue, johon ei saa rakentaa rakennuksia. Myds
erilaisten rakenteiden sijoittaminen rakennusrajoitusalueelle edellyttdd voimajohdon
omistajan lupaa.
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3.1.3

3.1.4

3.2

3.2.1
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Ohje Luittila-Eurajoki 110 kV:n voimajohdon huomioon ottamiseen asemakaavoituksessa.

Vuodesta 2011 Séteilyturvakeskus on suositellut valttamaan pysyvaan oleskeluun
tarkoitettua rakentamista alueilla, joissa magneettivuon tiheys ylittda jatkuvasti noin 0,4 pT
tason. Kotien lisaksi erityisesti lasten oleskeluun tarkoitetut tilat, kuten paivakodit ja koulut,
on syytd rakentaa riittdvan matkan paahan voimajohdoista. Sateilyturvakeskukselle
toimitettiin Luittila-Eurajoki linjaa koskevat tarpeelliset tiedot, jotta
asemakaavaehdotukseen voitiin osoittaa voimalinjan riittdva suoja-alue.

Liite 5: STUK Lausunto

Maanomistus

Asemakaavavoitettavan alueen (n.45 ha) omistaa paaosin kunta, runsas 36 hehtaaria.

Pohjakartta

Asemakaava on laadittu kaavoituksen pohjakartalle 1:2000. Pohjakartta on hyvaksytty
17.6.2011 (MML/23/621/2011).

SUUNNITTELUTILANNE

Kaavoitustilanne

Maakuntakaavoitus

Ymparistdministeri®é on 30.11.2011 vahvistanut maakuntavaltuuston 17.12.2009 (8§ 20)
hyvaksyman Satakunnan maakuntakaavan. Kyseessa on kokonaismaakuntakaava, joka
kumosi maakunnan alueella voimassa olleet seutukaavat. Maakuntakaava on saanut
lainvoiman 13.3.2013.
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keltaisella.

Satakunnan maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee taajamatoimintojen alueella (A).
Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen ja tdydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Lisaksi alue
sijoittuu valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi rajatulle alueelle (kh-1).

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1, jossa maariteltin maakunnallisesti merkittavat
tuulivoimatuotannon alueet (8 -10 kpl tai enemmé&n) sek& niihin liittyvé energiahuolto, sai
lainvoiman 6.5.2016. Vaihemaakuntakaavassa 1 ei alueelle kohdistu merkintgja.

PR |
o
[l | S
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\

Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavasta 2., alustava suunnittelualue on
merkitty keltaisella.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2, jossa kasitelladn uusia teemoja kuten
aurinkoenergian tuotantoa ja terminaalialueita, taydennetdédn maakuntakaavassa
osoitettuja aluevarauksia kuten turvetuotannon alueita ja paivitetaén
kokonaismaakuntakaavan kulttuuriymparistdjen ja maisema-alueiden merkintéja seka
kaupan teemaa, hyvaksyttin maakuntavaltuustossa 17.5.2019. Asemakaava-alue on
kokonaisuudessaan ruskealla taajamatoimintojen alueella (A), jolla on osoitettu
yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten
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keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylid pienempia
likennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumaarays

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittda erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttdmiseen ja tdydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi
rakentaminen ja muu maankaytté on sopeutettava suunnittelulla ymparistdonsa
tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta. Taydennysrakentamista ja muuta
alueiden kaytt6a suunniteltaessa on otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko. Alueilla on turvattava
yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuvallisesti ja
luontoarvoiltaan kestavilta, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhtenaista viher- ja
virkistysverkkoa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon
tarpeiden perusteella taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia vahittaiskaupan
suuryksikoita silloin, kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltaan paikallisia,
yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan
valttda. Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan
suuryksikkojen sijoittumisalueeksi. Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maaritella paikallisen ostovoiman pohjalta ja
yksikéiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa
muun taajamarakenteen ja liikkennejarjestelmien toteutukseen.

Pystyraidoitettu maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistén
erityisominaisuusmerkintd on asemakaavan kohdalla kaventunut koskemaan vain jo
rakennettua jokiymparistoa.

Suunnittelumaarays

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen
kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetaan niihin liittyvien
arvojen sailymisté ja kehittdmista mukaan lukien avoimet viljelyalueet. Kaikista aluetta
tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti muuttavat
vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon
antamiseen. Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiympariston suunnittelussa on
otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ympéristdarvot seka
huolehdittava, ettei toimenpiteilla ja hankkeilla vaaranneta tai heikenneté edella
mainittujen arvojen sailymista.

Yleiskaavoitus

Vuonna 2009 aloitettiin oikeusvaikutteisen Keskustan-Lapijoen osayleiskaavan laatiminen.
Valmisteluvaiheessa suunnittelualueen lounaisosa poistettiin. Poistettava osa kasitti
Lapijoen taajaman ja kyldalueen voimajohtoalueen lounaisreunasta Rauman rajalle
saakka. Kaavan nimeksi tuli tall6in Keskustan osayleiskaava, joka on laadittu maankaytto-
ja rakennuslain 42 §:n mukaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Asemakaavatydssa
on huomioitu valtuuston 1.12.2014 (8§ 63) hyvaksyma ja lainvoiman saanut osayleiskaava.
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Ote osayleiskaavasta, suunnittelualue on merkitty keltaisella.

Asemakaavoitusta ohjaavan yleiskaavan merkinnét ja maaraykset ovat seuraavat:

AP Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue on tarkoitettu padasiassa asuinrakentamista varten. Alueelle saa sijoittaa myds
asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia palveluja sekd pienimuotoisia liike-,
palvelu- ja ty6tiloja. Alueen toiminnasta ei saa aiheutua ympéristdon melua, tarin&a,
ilman tai veden pilaantumista, raskasta liikennettd tai muuta hairiota. Alueella tulee
olla riittavasti puistoja seka urheiluun, leikkiin ja ulkoiluun soveltuvia alueita. Alue on
asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueella on voimassa MRL
43.2 8:n mukainen rakentamisrajoitus ennen asemakaavan voimaan tuloa.

AP-2 Pientalovaltaisen asuntoalueen pitkan aikavalin laajentumisalue, jonka saa ottaa
kayttdon kun muut vastaavat AP-alueet on otettu kayttéon.

Kokoojakatuina on osoitettu Ketunpesantie, Kéyryntie, Veteraanipolku ja Suvannontie seka
niita yhdistava uusi tieosuus, Rantaperentien uusi jatke itddn Suvannontielle, uusi yhteys
Ketunpesantielta noin voimalinjan kohdalta etelaan seké Haapastentie.

VL Lahivirkistysalue.
Alue on tarkoitettu ulkoilua, luonnossa liikkumista ja leikkia varten rakennettujen
alueiden laheisyydessa. Alueelle saa rakentaa kayttotarkoitusta palvelevia
rakennuksia ja rakennelmia. Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi.

Osayleiskaavassa ulkoilureitteja on osoitettu asuntoalueiden valisille lahivirkistysalueille.

luo 20a ja 20b (metsélaki kohteet)

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Alueella sijaitsee metsélain tai vesilain tarkoittama erityisen tarke& elinymparisto.
Suojelun edellyttdmat rajaukset vahvistetaan tarvittaessa erillisin paatoksin. Alueen
maisema- tai ymparistdarvoja heikentdvad maanrakennustytta, puiden kaatamista
tai istuttamista, maa-ainesten ottoa tai muuta naihin verrattavaa toimenpidettd ei saa
suorittaa ilman MRL 43.2 8:n mukaista lupaa. Alueen suunnitelmalliset
hoitotoimenpiteet ovat tdméan estamatta sallittuja.
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4.1

4.2

4.3

4.3.1

Asemakaavoitus

Suunnittelualue on asemakaavoittamatonta. Suunnittelualueen lannen puolella olevassa

asemakaavassa on varauduttu Rantaperentien jatkumiseen Juvajoen yli.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Ketunpesan -alue sijoittuu Eurajoen eteldpuolelle ja keskustaajaman valittémaan
laheisyyteen, joten sen asemakaavoittaminen on luonnollinen tapa jarjestdd alueen
maankayttoa.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Alueen kaavoitus on todettu jo vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa (KHall 11.12.2012 §
302). Katsauksessa on todettu asemakaavatarve pientaloja varten.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat kaikki, jotka kokevat olevansa osallisia. Alustavan tarkastelun perusteella
osallisia ovat ainakin alueen maanomistajat, asukkaat, yhdistykset ja yritykset seka
naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat.

Eurajoen kunnan toimielimista tarkeimmat ovat tekninen lautakunta ja ympéaristélautakunta.
Kunnanhallitus ohjaa kaavaprosessia ja valmistelee kaavan kunnanvaltuuston
hyvéaksyttavaksi.
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4.3.2

4.3.3

4.3.4

Viranomaisista osallisia ovat olleet Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ympéristokeskus (VARELY), Satakuntaliitto, Museovirasto, Satakunnan museo ja
Satakunnan pelastuslaitos ennen yleiskaavan voimaan tuloa.

Osallisina yhdyskuntatekniikan eri osa-alueiden kannalta ovat; kunta (vesihuolto ja
viemarointi), DNA Lounais-Suomi Oy (puhelinlinjat, kaapelointi), Paneliankosken Voima Oy
(sahko) seka Eurajoen puhelin.

Vireilletulo

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maaliskuussa
2013 ja sita tarkennetaan kaavanlaadinnan ajan, viimeksi 10.3.2023.

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Luonnos laatimisvaiheen kuulemiseksi valmistui marraskuussa 2015. Kaikille
kiinnostuneille avoin yleisdtilaisuus jarjestettiin 11.1.2016 ja luonnosaineisto oli nahtavilla
tammikuun 2016 ajan. Mielipiteita aineistosta jatettiin 17 kappaletta. Kaavanlaatija esitti
hallitukselle ehdotuksen vastineisiin ja luonnoksesta mielipiteensa jattdneiden kesken
pidettiin yhteinen neuvottelu kesakuussa 2016. Tilaisuuden tarkoituksena oli kuulla
syvemmin maanomistajia, jotta osallisten ndkemykset saatiin selvitettyd syvallisemmin.
Viranomaisista ELY-keskus ja Satakunnan museo antoivat lausuntonsa luonnoksesta.
Kunnanhallitus keskusteli laatimisvaiheessa saadusta palautteesta ja ohjeisti ehdotuksen
valmistamiseen (Liite4). Sateilyturvakeskukselta pyydettiin lausunto turvallisen ja
terveellisen asumisen sijoittamisesta aluetta halkovan voimalinjan &arelle (Liite 5).

Kaavaehdotusta ennen kunta halusi varmistaa turvallisen ja terveellisen asuinalueen ja
pyrki tutkimaan Eurajoki-Lapijoki raakavesitunnelin sijaintia. Sijainnin maarittelyn vuoksi
asemakaavan katualuevarauksia sekd rakennuspaikkojen rajoja tarkistettiin.
Kaavaehdotus valmistui toukokuussa 2018. Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30
paivaa, jonka aikana kunnan jasenilla ja osallisilla oli oikeus tehda kirjallinen muistutus
ehdotuksesta (MRL 65 §; MRA 27 8). Aineistosta annettiin 7 lausuntoa ja 20 muistutusta.
Hallitus kasitteli alustavaa vastinetta iltakoulussa 28.2.2023 ja paatyi tyostamaan sen
perusteella toisen ehdotuksen. Vastine liitteena 8.

Toinen ehdotusaineisto valmistui maaliskuussa 2023 ja se kasiteltiin hallituksessa 28.3.
Ehdotusaineisto asetettin MRL 65 §;, MRA 27 § mukaisesti nahtaville 5.4. — 5.5.2023
valiseksi ajaksi ja siitd jatettin 13 muistutusta. Hallitus kasitteli vastine-ehdotuksen
kokouksessaan 6.6.2023. Kaydyn keskustelun perusteella tehtiin kaavaan nelja vahaista
tarkennusta jatettyjen muistutusten perusteella;

- liittymékieltomerkinnédn muutos korttelissa 528 tontilla 6

- ulkoilureitin poisto korttelien 528 ja 530 valista

- AO-korttelin 529 laajennus lounaaseen

- korttelin 520 osan laajennus osittainen muutos AL-kortteliksi, josta kuultiin erikseen

naapurikiinteistda (muutos hyvaksytty 15.6.2023 paivatylla kirjeelld).

Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty viranomaisille tiedoksi. Kaavaluonnos
l&hetettiin  ELY-keskukselle tiedoksi, koska yleiskaava ei tuolloin ollut vield vahva.
Luonnoksesta annetut lausunnot kasiteltiin  kunnanhallituksessa. Kaavatytn tueksi
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4.4

4.4.1

4.4.2

4.4.3

laadittin lausunnon perusteella hulevesiselvitys ja tarkistettiin kaava-aineistoa muuten
lausuntojen perusteella. Viranomaisneuvottelulle ei nahty tarvetta. Asemakaavaehdotus
perustuu voimassa olevaan yleiskaavaan, eika lausuntopyynndille ollut siten tarvetta toista
ehdotusta laadittaessa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Kunnan tavoitteet

Ketunpesan -alue Eurajoen eteldpuolella on toistaiseksi ollut kaavoittamatonta. Alueen
sijainti erittain 1&helld kuntakeskuksen palveluita asettaa alueelle ensimmaéiseksi
tavoitteeksi asumisen osoittamisen. Alueella jo olevien pientalojen lisaksi osoitettavat
taydennysrakentamisen omakotitalotontit tiivistaisivat Eurajoen taajamarakennetta.

Suunnittelualueesta johdetut tavoitteet

Alueen halki lannestd itdan kulkee kapea Ketunpesantie aina Sydénmaantielle (mt 2174)
asti. Ketunpesantien varsi on pitkalti rakentunut ja sen vuoksi riittavan leveén katualueen
varaaminen  koko aluetta  palvelevaksi  kokoojakaduksi on  haasteellista.
Asemakaavoitettavan alueen paasisdantuloina kehitetdan lannestd voimassa olevan
asemakaavan mukaista Rantaperentien jatketta ja idasta valjempaa Ketunpesantien
yhteytta.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
Uudistetut  valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulevat voimaan 1.4.2018.
Asemakaavan laadinnan aikana on voimassa ollut 13.11.2008 tarkastetut tavoitteet.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa koko maan
kannalta merkittavid alueidenkdyton kysymyksid. Tavoitteilla varmistetaan, etta
valtakunnallisesti merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa.

Alueidenkayttétavoitteiden perusajatus ei ole uudistuksessa muuttunut niin merkittavasti,
ettd uudistuksella olisi ollut kaavasisélttd muuttavia vaikutuksia. Uudistetut tavoitteet
jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

e tehokas liikennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristd sek& luonnonvarat ja

e uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Asemakaavalla pyritdén edistamaan mm. seuraavia valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita:
1. Toimiva aluerakenne;
- Aluerakenteen ja alueidenkayton kehittdminen perustuu ensisijaisesti alueen
omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijéihin
- Huomioidaan yhdyskuntarakenteen, elinympariston laadun ja ympéristdarvojen
asettamat vaatimukset
2. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympéariston laatu
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4.4.4

- Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetdaéan seka eheytetaan
taajamaa

- Liikenneturvallisuutta seké joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn edellytyksia
parannetaan.

- Alueiden suunnittelussa kiinnitetaén erityistd huomiota ihmisten terveydelle
aiheutuvien haittojen ja riskien ennalta ehkaisemiseen ja olemassa olevien
haittojen poistamiseen.

3. Kulttuuri- ja luonnonperinté, virkistyskayttd ja luonnonvarat

- Alueidenkaytolla edistetadn kulttuuriympériston ja rakennusperinnén seka
niiden alueellisesti vaihtelevan luonteen sailymista.

- Alueidenkaytolla edistetaén luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden
monimuotoisuuden sailymista

4. Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

- Tarvittaviin liikenneyhteyksiin varaudutaan kehittamalla ensisijaisesti olemassa
olevia padliikenneyhteyksia ja verkostoja.

- Alueidenkayttssa turvataan energiahuollon valtakunnalliset tarpeet

Asemakaavan muutos toteuttaa maakuntakaavan aluevarauksia (A taajamatoimintojen
aluetta). Sijainti  kulttuuriympariston ja -maiseman osana otetaan huomioon
kaavamaarayksissa.

Yleiskaavoitus

Asemakaavatydssa huomioidaan valtuuston 1.12.2014 (§ 63) hyvaksyman osayleiskaavan
ohjausvaikutus erityisesti kayttotarkoitusten (AP), kulku- ja ajoyhteyksien osalta.
Asuinalueille liikenndinti perustuu Rantaperentien jatkeeksi suunniteltuun ita-
lansisuuntaiseen kokoojakatuun. Yleiskaavaehdotuksen aluevarauksia vain tarkennetaan
ja tdsmennetddn asemakaavan mittakaavaan.

Suunnittelun aikana syntyneet tavoitteet

Laatimistyon aikana on tehty esiluonnosvaihtoehtoja. Kaavanlaatijan ja kunnan
viranomaisten wht»({ei§ 6na on pohdittu erilaisia r

7

, ‘ AN ' W = NG X R | o
Luonnoksen pohjaksi valittin syksyllda 2014 yhdistelmd kahdesta vaihtoehtoisesta
suunnitelmasta. Valintaperusteena oli kaavatalous, luontevat ajoyhteydet seka riittdva
tarjonta monipuolisista rakentamispaikoista.

Luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden my6té on kaavaa kehitetty edelleen osallisten ja
maanomistajien esityksiin mahdollisuuksien mukaan vastaamalla.
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4.5

4.5.1

4.5.2

MIELIPITEIDEN HUOMIOIMINEN

Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei ole jatetty yhtaén mielipidetta.

Satakunnanmuseon antamassa lausunnossa todetaan, ettda  osayleiskaava
perusselvityksineen luon hyvan pohjan asemakaavan laatimiselle. Luonnosta laadittaessa
on huomioitu alueen kuuluminen kulttuurimaisemaan, suojeltavat kohteet ja sailytettavat
pihapiirit Satakunnan museon lausunnon mukaisesti.

Alueen hulevesiselvitys ja siihen liittyva tarkastelukartta ovat tdméan selostuksen liitteina 3.

Kaavaluonnoksesta ehdotusta on tarkennettu ja muovattu jatettyjen maanomistaja
toiveiden ja niiden vastineen perusteella. Korttelialueiden rajauksia tarkistettuun
yleiskaavan mahdollistamissa rajoissa ja alueen katuverkkoa jasenneltiin kevyelle
liikenteelle tarkoitettuja katuosuuksia esittamalla. Taulukko on selostuksen liitteenda 4.

Kaavaehdotuksen viimeistelyd varten kunta pyrki tutkimaan Eurajoki-Lapijoki
raakavesitunnelin sijaintia. Sijainnin maarittelyn vuoksi asemakaavan katualuevarauksia
sekéd rakennuspaikkojen rajoja tarkistettiin. Raakavesitunnelin pituusleikkaus on taman
selostuksen liitteena 6.

Ehdotusvaihe 1.

Ensimmainen asemakaavaehdotus valmistui toukokuussa 2018 ja se pidettiin nahtavilla
1.8.-30.9.2018. Ehdotusaineistosta saatiin viranomaisilta 7 lausuntoa ja osallisilta 20
muistutusta.

Alustavasta vastine-ehdotuksesta keskusteliin kunnan tyopalaverissa huhtikuussa 2019,
mutta kunnassa ei ollut vuosina 2019-22 resurssia Ketunpesan asemakaava prosessin
edistdmiselle lukuisten muiden maankayton suunnitelmien vuoksi. Kun Ketunpesan
kaavoituksella ei ollut kiire, todettin merkittdvimpien hankkeiden, kuten valtatie 8
muutossuunnitelmien menevan edelle.

Lausunnoissa nostettiin esille jokirannan kulttuuriympériston arvokkuus seka pyydettiin
tarkentamaan suojeltaviksi tarkoitettujen rakennusten maaraysta. Kuntaa kehotettiin myoés
julkisen viheryhteyden ja kulun osoittamiseen jokirannassa. Taman perusteella maarayksia
tarkennettiin, mutta rantayhteytta ei avattu saatujen muistutusten seka yleiskaavan vuoksi.
Lausunnossa esitettin  ARM-alueen pienentamista, jotta yleiskaavan mukainen
virkistysalue jaisi Haapastentien ja Suvannontien rakennusalueiden véliin. Muutamassa
muistutuksessa esitettiin painvastoin, ARM- alueen laajentamista ja VL-alueen poistamista,
joten muutoksia ei kumpaankaan suuntaan néhty tarpeellisina tehda.

Muistutuksista valtaosa ké&sitteli kaava alueen luoteisosan kayttotarkoitusta — jo
rakennettujen erillispientalojen kiinteist6t tulisi osoittaa AO-alueena eika lahivirkistykseen
ulkoilureitteineen. Talta osalta kunta paatti osoittaa kiinteistdjen maankayton yleiskaavan
mukaisesti jokirantaan asti. Muutaman muistutuksen perusteella tarkennettiin
rakennusalueen rajoja.

Joissain muistutuksista kommentointiin  katualueiden leveyksida ja ajoyhteyksia.
Katualueiden rajauksiin ei ndhty muutosmahdollisuuksia, mutta yhteysvdlille
Veteraaninpolulta Ketunh&nnalle lisattin merkintd, ettd osuudella on vain tontille ajo
jalankulun ja pydrailyn lisaksi sallittua.
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Karttaesitys mielipiteidén kohdistumisesta ensimmaisella kaavaehdotuskartalla.

Alustava vastine saatuun palautteeseen kasiteltiin hallituksen iltakoulussa 28.2.2023, joka
on taman selostuksen liitteend 8. Vastineen perusteella laadittin 2. ehdotus néhtaville

asetettavaksi.

4.5.3 Ehdotusvaihe 2.

Kaavaehdotus pidettiin toisen kerran nahtavilla 5.4. — 5.5.2023 ja siitd jatettiin 13
muistutusta. Valtaosa muistutusten jattajista oli jattanyt vastaavan sisaltdisen palautteen jo
edellisesta ehdotuksesta tai jo luonnosvaiheesta. Muistutusten joukossa oli vain muutama
uusi seikka, joiden perusteella ehdotusta tarkennettiin vahaisesti. Pienilla tarkennuksilla ei
ollut merkitysté kaavaratkaisuun ja niiden sisaltd koski vain ko. maanomistajaa. Jatettyihin
muistutuksiin laadittiin toukokuussa 2023 vastine-ehdotus hallituksen kasittelya varten
Hallitus kasitteli vastine-ehdotuksen kokouksessaan 6.6.2023. Kaydyn keskustelun
perusteella tehtiin kaavaan nelja vahaista tarkennusta jatettyjen muistutusten perusteella;
- liittymékieltomerkinndn muutos Sunnantielld (ehdotus 2. kortteli 528 tontti 6)
ulkoilureitin poisto Sunnantien ja Haapasten véliseltd VL-alueelta (ehdotus 2.

korttelien 528 ja 530 valista)
Sydanmaantien ja Ketunpesantien kulmauksessa olevan AO-korttelin (ehdotus 2.

kortteli 529) laajennus lounaaseen

- Ketunpeséntien pohjoispuolella voimalinjan itapuolisen kortteliosan (ehdotus 2.
kortteli 520 osan) laajennus ja osittainen muutos AL-kortteliksi, josta kuultiin
erikseen naapurikiinteistoé (muutos hyvaksytty 15.6.2023 paivatylla kirjeella).
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Hyvaksymismenettelyyn valmisteltu asemakaavaehdotus 2.

Tarkennettu vastine on tdméan selostuksen liitteena 9.

4.5.4 Hyvaksymisvaihe

Asemakaava eteni hyvaksymismenettelyyn valtuustoon 19.6.2023. Kokouksessa
valtuusto aénesti ja paatti palauttaa kaavan kasittelyyn. Kunnanhallitus keskusteli
26.9.2023 kaavaehdotuksesta ja lopputuloksena oli, ettd hyvaksymismenettelyyn
esitettavan kaava-alue rajataan koskien paaasiassa kunnan omistamia maa-alueita ja

tarkoituksenmukaisen kaava-alueen muotoilemiseksi valttamattomia katualueita seka
muutamia yksityismaita.

14 (20)



/
SWECO ﬁ
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2. ehdotusvaiheen kartalla rakennetut tontit purppuralla ja uudet rakentamattomat tontit
oranssilla sekéd kunnan nykyinen maanomistus naiden alla sinisella. Keltainen katkoviiva
osoittaa loka-marraskuussa 2023 hyvaksymismenettelyssa kasiteltavan alueen.

Nyt hyvaksymisen ulkopuolelle jadvat Koyryn — Eurajokirannan ja Suvannontie —
Haapastentien suunnittelualueet voidaan hyvéksyd asemakaavoina erikseen tai niiden
kohdalla asemakaavaehdotusta voidaan edelleen tarkastella sek& muuttaa tarvittaessa
ennen hyvaksymismenettelya.

Kunnanhallitus  kasitteli uudelleen rajatun Ketunpesadn alueenkaavaehdotuksen
31.10.2023 ja esitti sitd kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi o« xx.2023 1.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE
Asemakaava osoittaa péadasiassa erillispientalojen korttelialueita ja lahivirkistysalueita.
Kaava-alueella on rakennettuna vain kaksi erillispientaloa ja nama sijaitsevat kortteleissa
501 ja 504.
Kayttétarkoitus | Kaavamerkintd | Pinta-ala (ha) | Pinta-ala (%)
Asuminen AO 18,92 ha 41,8 %
Virkistys VL 18,37 ha 40,6 %
Suojaviheralue | EV 2,32 ha 5,1 %
Liikenne Kadut 5,13 ha 12.4 %
pp/t 0,5 ha P
Yht. 45,24 ha
Ketunpeséan alueen asemakaavalla osoitettavat ohjeelliset asumisen tontit ovat pinta-
alajakaumaltaan monipuolisia. Alueen 96 tontista vain muutama on reilun tuhat neliota,
valtaosan ollessa 1 500-2 500 mz.
5.2

KAAVAN ALUEVARAUKSET, KAAVAMERKINNAT JA —-MAARAYKSET
Sy g ) T &Y e 5T

Py EURAIOKI
Y kerunpesan
MY/  ALUEEN ASEMAKAAVA
1

Toinen kaavaehdotus 20.3.2023, vahaisin tarkennuksin 18.10.2023.

Aluevaraukset:

Erillispientalojen korttelialueina (AO) on osoitettu yhteensa 18,92
hehtaaria. Kortteleissa 501-508 (voimalinja itapuolella) ja 520-529
(voimalinjan lansipuolella) on yhteenséa osoitettu 96 ohjeellista
omakotitalotonttia. Tonteista rakentamattomia on 94 ja naista 81 on
kunnan omistamilla kiinteistoilla.

AO
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W YWV ] Vihrealla varilla, Lahivirkistysalueina (VL), on osoitettu korttelialueiden
; é véliset alueet yli 18,37 hehtaaria.

AN N AW

EV Suojaviheralueena (EV) on osoitettu suurjannitelinjan johtoaukea.

Katualueena varataan riittdvasti tilaa liikkkumisen turvalliselle
jarjestamiselle.

Alueen lapi lannesta itddn ja padkokoojakatuna toimiva Rantaperentie ja Ketunpeséntien
itdosan katualue on osoitettu 16 metria leveana. Eteldisimpien korttelien kulua palveleva
Veteraaninpolku on myds osoitettu 16 m leveana. Ketunpeséantien ja Rantaperentien
yhdistdvan uuden kokoojakadun Ketunpesantieltd alkavan osan leveys on 16 metria ja
keskiosa raakavesitunnelin kohdalta on osoitettu 19 metria leveana. Muut uudet kadut on
osoitettu 12 metria leveind katualueina.

Kaavassa on liikenneturvallisuuden vuoksi risteysalueille osoitettu myds ne korttelialueen
rajojen osat, joiden kohdalta ei ajoneuvoliittymaa saa jarjestaa.

Liikenteen rauhoittamiseksi on kaavassa esitetty katuosuuksia, jotka on tarkoitettu vain
kevyen liikenteen kayttoon, joilla on tonteille ajo sallittu (pp/t). Uudisalueen lapiajoa
estamaan on Valilantien keskiosa ja Veteraaninpolun Suvannontiehen sek& Ketunhantaan
yhdistavat katuosuudet ovat myos osoitettu talla merkinnalla, jalankululle ja pyorailylle
tarkoitettuja katuina, joilla vain ajo tonteille on sallittu.

Osa-alueet:
i_ ''''''''''' 1| Rakennusala.
o i
r—— 1
: le | Ketunpesan alueen leikkipaikka on esitetty ohjeellisena katkoviivoin.
Lol Istutettava tai luonnontilaisena sdilytettava alueen osa.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

. — Kaavassa rakentamisen ulkopuolelle luo-alueina on osoitettu liitteen 2
| J mukaiset alueellisesti arvokkaat luontotyypit ja/tai elinymparistot. Osa-

alueen luontoarvojen vuoksi alueet tulee sailyttdd mahdollisimman
luonnontilaisina.
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5.3

5.4

5.4.1

5.4.2

Viivamerkinnat:

- Sahkdlinjaa varten varattu alueen osa —merkinnalla on osoitettu alueen
olevat voimajohtolinjat. Pistekatkoviiva osoittaa rakentamisesta vapaana pidettavéan suoja-
alueen.

Eurajoki-Lapijoki raakavesitunnelin lahialueen rakentamisessa
huomioitava tunnelin rakenne ja tarkistaa sijainti.

Asemakaavassa on esitetty ohjeellisena mahdolliset ulkoilureitit VL-alueilla. Reittien
tarkoituksena on luoda helpon paasyn lahiverkosto arkiulkoiluun asuinalueella.

Yleiset maaraykset:

Rakennusten tulee soveltua varitykseltdan ja julkisivumateriaaleiltaan ympéaristoonsa.
Rakennusten tulee olosuhteiden mukaan muodostaa suuruudeltaan, muodoltaan ja
materiaaleiltaan toisiinsa sopivia kokonaisuuksia lahella olevien rakennusten kanssa.
Talousrakennusten raystaskorkeus ei saa Yylittdd rakennuspaikan asuinrakennusten
raystaskorkeutta. Rakentamatta jaavilla tontin osilla, jota ei kayteta leikki-, oleskelu- tai
liikennealueena, olemassa oleva puusto on sailytettava ja alue on istutettava ja hoidettava
puistomaisessa kunnossa.

Autopaikkoja on osoitettava vahintadan lap/asunto.

NIMISTO

Asemakaavalla varataan alueen sisaista ajoneuvoliikennetta varten katualueita. Kaavan
nimisténa esitetddn jo alueella kaytdossa olevat nimet Ketunpeséntie, Rantapereentie,
Veteraanipolku ja Suvannontie. Uusina nimind kaavassa osoitetaan Ketunhanta ja
Veteraanikuja seka vanhoja paikan nimia arvostaen Valilantie ja Pelkolantie.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon

Kaava vastaa hyvin sille asetettuihin valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin. Eurajoen
keskustan valittoméassa laheisyydessa olevat uudet asuinkorttelit eheyttavat kestavan
kehityksen periaatteen mukaisesti yhdyskuntarakennetta. Rakentamattomana olevaan
alueen kayttéonotto hyddyntaad olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Alueen kaavoittamisella saavutetaan Eurajoen kulttuuriympadriston ominaispiirteisiin ja
vahvuuksiin tukeutuvaa rakentamista. Asemakaavan merkintdjen ja maaraysten avulla
saavutetaan viihtyisan ja turvallisen elinymparistdn laatuvaatimukset.

Vaikutukset maisemaan ja luontoon

Asemakaavan vaikutukset Eurajoen jokimaisemaan ovat vahdiset. Alueen sisdiset
nakymat ovat lyhyitd, eikd uudisrakentaminen vaikuta maisemaan korttelitasoa
kauemmaksi.

Maarayksilla turvataan luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden
monimuotoisuuden sailymistd, eikd selvitysten mukaisille alueille olekaan sijoitettu
rakentamista. Metsaalueiden maara luonnollisesti védhenee rakentamiselle ja kaduiksi
otettavien alueiden myo6td. Pientalojen lahiymparistoon jaa edelleen riittavan laajoja
viheralueita.
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5.4.3

54.4

5.5

Vaikutukset liikenteeseen ja tekniseen huoltoon

Kaava-alueen kymmenien asuintonttien toteutuminen lisda liikkumistarvetta alueella.
Kaavassa on osoitettu hyva katuverkkoratkaisu uusien alueiden ajoyhteyksille, jolla
lisdéntyvan liilkenteen haitat oleville asukkaille on minimoitu. Ketunpesén keskeinen sijainti
Eurajoen keskustaajamassa kannustaa kevyen liikenteen suosimiseen, ja katualueiden
riittdvat leveydet ja ulkoilureitistd parantavat kavelyn ja pyorailyn edellytyksia.

Energiahuollon tarpeet on huomioitu siten, ettéd 110kV voimalinjan johtoaukea on osoitettu
suoja-alueeksi (EV).

Eurajoki-Lapijoki -raakavesitunneli on huomioitu kaavamerkinngin rajaamalla rakennusalat
noin 15 metrin etaisyydelle tunnelin seindmasta ja osoittamalla tunneli katualueen reunaan.
Maarayksella on viela varmistettu, ettd uudisrakentamisen tulee huomioida tunnelin
rakenne ja tarkistaa sen sijainti.

Muut vaikutukset

Ketunpesan alueen asemakaavoittaminen vaikuttaa myds kuntatalouteen, silla paaosin
kunnan omistamalle raakamaalle on asemakaavassa osoitettu 81 pientalotonttia. Alue- ja
yhdyskuntatekniikan rakentamiskustannukset ovat katettavissa myymalla kaavan
monipuolista tonttitarjontaa. Eurajoen keskustan l&heisyys ja silti oma rauha luonnon
helmassa on erinomainen yhdistelm& uusien perheiden houkuttelemiseksi kuntaan.
Taloudelliset vaikutukset yksityisille maanomistajille on myénteiset raakamaan muuttuessa
asemakaava-alueeksi.

Kaavan toteutumisen vaikutukset sosiaalisiin oloihin on vaikeampi ennustaa.
Suunnittelussa on Kiinnitetty erityistd huomiota ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen
ja riskien ennalta ehkéisemiseen ja olemassa olevien haittojen poistamiseen osoittamalla
rittavan turvalliset etdisyydet asuinrakentamiselle voimalinjoista.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaavan toteutuminen ei lisdé alueen ympariston hairiotekijoita.

19 (20)



SWECO %

6.1

6.2

6.3

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Rakentamista ohjaavat kaava-asiakirjojen liséksi kunnan rakennusjarjestys ja
rakennusvalvontaviranomainen.

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Alueen toteuttamisesta vastaa Eurajoen kunta ja yksityiset rakentajat.

TOTEUTUKSEN SEURANTA

Kunnan tulee seurata alueen toteutumista ja tarvittaessa harkita muutoksia ja tarkennuksia
kaavaan. Rakentamista tulee ohjata riittavasti, jotta alueesta muodostuu toimivaa ja
turvallista ymparist6a.
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Sweco Finland Oy

Sanukka Lehtio
Kaavoitusarkkitehti SAFA, YKS-446
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