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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1.

1.2.

Tunnistetiedot

Ranta-asemakaava koskee
Eurajoen kunnan
Kuivalahden kyla tilaa Ahdinkari 51-411-4-69.

Ranta-asemakaavalla muodostuvat
Eurajoen kunnan

Tuulikarin ranta-asemakaavan kortteli 1 seka virkistys- ja katualue.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 15 kilometrin etdisyydelld Eurajoen keskustaajamasta ja noin
viiden kilometrin etdisyydelld Kuivalahden kylastd meren rannalla Jaakolankulmalla.

Etaisyys Olkiluodon ydinvoimala-alueelle on noin nelja kilometria.
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1.3.

1.4.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Tuulikarin ranta-asemakaava.

Ranta-asemakaavan tarkoituksena on kaavoittaa Harjavallan seurakunnan leirikeskusalue
Tuulikari niin, etta kaavassa varaudutaan alueen majoitustilojen purkuun ja
uudisrakentamiseen.

Kaava-alue on Eurajoen rantaosayleiskaavassa varattu leirikeskusten alueena, jolle saa
rakentaa yhteisojen leiritoimintaa palvelevia rakennuksia. Alueen toteuttamisen tulee
perustu yksityiskohtaiseen kaavaan.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavaehdotus, kaavamerkinnat ja —maaraykset
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. TIHVISTELMA

2.1.

2.2.

2.3.

3.1

Kaavaprosessin arvioitu aikataulu

-osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos, elokuu 2023

-kunnanhallituksen paatos kaavoituksen kdaynnistamisesta .2023 §.

-osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos nahtavilla vahintaan 14 vrk ajan,
arviolta syyskuu 2023.

-luonnosvaiheen palautteen arviointi ja ranta-asemakaavaehdotuksen valmistelu palautteen
pohjalta, loka-marraskuu 2023.

-kaavaehdotuksen kasittely, kunnanhallitus, arviolta marraskuu 2023.

-kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilldolosta, arviolta marraskuu 2023.

-ehdotusvaiheen nahtavanaolo vahintddn 30 vrk, arviolta marras-joulukuu 2023.
-ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi, arviolta tammikuu 2024.
-asemakaavan hyvdksyminen, kunnanvaltuusto, arviolta tammi-helmikuu 2024.

Asemakaava

Ranta-asemakaava laaditaan leirikeskuksen alueelle tilalle Ahdinkari 51-411-4-69. Ranta-
asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa leirikeskuksen majoitustilojen modernisointi.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamisesta vastaa kiinteiston omistaja. Toteutusta valvoo Eurajoen
kunta.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus



3.1.2.

Kaavamuutosalue koostuu Harjavallan seurakunnan Tuulikarin leirikeskuksen
alueesta.

Tuulikarin leirikeskuksen rantasauna on rakennettu vuonna 1971 ja muut
rakennukset 1980-luvulla. Ns. isdinnan mokki on vanha eika sen
rakennusvuodesta ole tietoa. Leirikeskuksen majoitusrakennukset (11 kpl) ovat
pienid, vanhoja ja nykykadyttéonsa sopimattomia. Rakennusten kuntoa on
selostettu jaljempana.

Leirikeskuksen alue on pddosin rakennettua piha-aluetta. Sitd ymparoi
tihedkasvuinen varttunut sekametsd, jossa kuusi on padpuulaji. Metsaa on osin
hoidettu puistomaisesti.

Leirikeskus sijaitsee melko tiheasti rakennetulla Pujonkulman alueella, mutta
sen pohjoispuolella on suhteellisen laaja rakentamaton Maasaikan alue, joka on

suojelukohde.

Kaava-alueen pinta-ala on 4,912 hehtaaria.

Leirikeskuksen uimaranta

Luonnonymparisto

Luonnonympadrist6d on oikeastaan vain leirikeskusalueen pohjois- ja
eteldpuolella seka osin rannassa.

Suunnittelualue kasittda hyvin monenlaisia luonnonymparistdja. Suurin osa
alueesta on normaalia rehevakasvuista talousmetsda. Padpuustolaji on kuusi,
rannassa leppa. Metsaa voidaan luonnehtia rehevaksi sekametsaksi.



Puusto ulottuu rantaan saakka koko leirikeskuksen alueella. Rannassa on
yleisesti alueelle tyypillisesti tyrnipensasta.

Ranta on padosin rakentamatonta

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Leirikeskusalueella sijaitseva rakennuskanta on rakennettu vuosien kuluessa,
padosin 1980-luvulla. Majoitusrakennukset ovat tiensa paassa eivatka enaa
vastaa tdman paivan vaatimuksiin leirimajoituksesta. Muista rakennuksista on
tehty kuntoarviot v 2018 ja ne ovat kohtalaisessa tai hyvdssa kunnossa.

Leirikeskuksen pdarakennus on alun perin rakennettu v 1947 Taivalkoskelle ja
se on siirretty nykyiselle paikalleen v 1986. Rakennuksen kerrosala on 198 k-m?2.
Rakennus on hirsirunkoinen ja melko hyvakuntoinen.



Paarakennus

Ruokala- ja keittiorakennus on rakennettu v 1982 ja laajennettu v 1998. Sen
kerrosala on 125 k-m?2. Rakennus on betonipilareille perustettu ja
puurunkoinen. Rakennuksen kunto on hyva / kohtalainen.

Ruokala- ja keittiorakennus

Saunarakennus sijaitsee rannassa ja se on rakennettu v 1971. Sen kerrosala on
40 k-m2. Saunan kunto on kohtuullinen.



Saunarakennus

Alueella on lisdksi vanha isdannan mokki ja pienia majoitusrakennuksia.

Isanndan mokki
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Majoitusrakennuksia

3.1.4. Maanomistus

Suunnittelualue on Harjavallan seurakunnan omistuksessa.

3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset
3.2.2. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Alueelle ei kohdistu erityisia valtakunnallisia alueidenkayton tavoitteita.

3.2.3. Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahvistanut 30.11.2011, lainvoimainen

KHO:n p&aatoksella 13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualue kuuluu
seuraavien merkintdjen alueelle:

sv-2 Ydinvoimalan suoja-alue
kk Kaupunkikehittamisen kohdevydhyke
mv-2 Matkailun kehittamisvyohyke



Ote Satakunnan Maakuntakaavasta

&

SUOJAVYOHYKE

Merkinnélléd  osoitetaan  alueita,
joilla alueiden kayhtéa on laheisen
alueen toiminnan tai muun ympéd-
ristonsd kaytdrajoituksia
aiheuttavan luonteen vuoksi rajoi-
tettava.

Merkinnilla osoitetaan vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai va-
rastoivan  laitoksen suojavyshyke
(konsultointivyshyke).

Suunnittelumaarays

Suunnittelussa on ofettava huomicon alueel-
la sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten kemi-
kaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kul-
jetuksesta ympdristdlle ja alveelle sijoittuville
toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat riskit,

Suunniteltaessa riskille altfiiden toimintejen
sijoittamista suojavydhykkeelle tulee palo- ja
pelastusviranomaiselle sekd tarvittaessa Tur-
vatekniikan keskukselle (TUKES) varata mah-
dollisuus lausunnon anfamiseen.

Merkinnillé osoitetaan ydinvoima-
laitesten suojavyshyke.

Suunnittelumaarays

Aluveen suunnittelussa tulee ottaa huomicon,
mitd sateilyfurvakeskuksen (STUK) ydinvoima-
laitosohjeessa (YVL 1.10) todetaan ydinveima-
laitoksen suojavyshykkeestd.

Aluetta suunniteltaessa tulee safeilyturvakes-
kukselle (STUK) varata mahdsllisuus lausun-
non anfamiseen.




MATKAILUN KEHITTAMISVYO- Suunnittelumaarays
HYKE
Vyshykkeiden sisdlla toteutettavassa alueiden-
Merkinnéllé  osoitetaan  vyshyk- | kéytén suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
keitd, joihin kohdistuu merkittavia | 18 huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistys-
matkailun kehittdimistarpeita. palveluiden kehittémiseen. Suunnittelussa on
otettava huomioon tofeutettavien toimenpitei-

1 Merkinnallé osoitetaan merkittévat | den yhteensovittaminen kulftuuri-, maisema- jo
matkailun ja virkistyskéytén kehit- | luontoarvoihin seké olemassa oleviin elinkei-
tamisen kohdevydhykkest. noihin ja asutukseen.

.2 Merkinnalld osoitetaan merkittavat | Matkailuun liittyvid foimintoja suunniteltaessa
kulttuuriympéristé- ja  maisema- | ja vyShykkeen vetovoimaisuutta kehitettGessa
matkailun kehittémisen kohdevys- | tulee oftaa huomicon vyéhykkeen erityisomi-
hykkeet. naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttd-

minen.

-3 Merkinndllad  osoitetaan  merkitté-
vét luontornatkailun  kehittéimisen
kohdewyshykkeet, joihin kohdistuu
luentomatkailun, luennon virkistys-
kéytén, ulkoilu- ym. reitistéjen seké
luonnonsuojelun kehittamis- ja yh-
teensovittamistarpeita.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN
KOHDEVYOHYKE

Merkinnéilléd osoitetaan kaupunki-
seutuja, niiden osia tai muita yh-
dyskuntia koskevia kehittéimispoli-
tilkan alueidenkéytéllisia periaat-
teita.

Merkinnéllé osoitetaan niitd vyd-
hykkeité, joihin kohdistuu valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti térkeitd alueidenkéy-
t6llisié kehittémistarpeita.

Suunnittelumaarays

Alverakenteeltaan monikeskuksisia vydhykkei-
té kehitetdadn eheyttémalld olemassa olevien
keskusten Ja tagjamien yhdyskuntarakennetta
sekd turvaamalla viker- ja virkistysverkon jat-
kuvuus sekd palvelujen saatavuus,

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa  tulee
edistdd elinympdristjen toimivuutta ja talo-
vdellisuutta hyédyntamalla rakennettuja ver-
kostoja, vahentédmdlld likennetarvetta sekd
edistamdlla joukkoliikenteen ja kewytliikenteen
edellytyksia.

Alveen arkeoclogiset kohteiden, valtakunnal-
lisesti arvokkaiden maisema-alueiden sekd
merkittavien kulttuuriympdristéjen tulee olla
alueidenkéytén suunnittelun lahtékohtina,

Kehittamissuositus

Alveen maankéaytén kehittamistarpeet tulisi
tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla seu-
dullisella maankéytén suunnitelmalla.

Satakunnan Maakuntakaavan kaavamaaraykset

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on tullut lainvoimaiseksi 6.5.2016 ja
Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 20.9.2019. Suunnittelualueelle ei niissa
kohdistu merkintdja.

3.2.4. Yleiskaava

Alueella on voimassa v 2015 hyvaksytty Eurajoen rantaosayleiskaava.
Yleiskaavan mukaan suunnittelualue on leirikeskusten korttelialuetta (RL).
Alueen toteuttamisen tulee perustua yksityiskohtaiseen kaavaan.
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Kopio yleiskaavasta

Yleiskaavan kaavamaaraykset:

Leirikeskusten alue.

RL

Alueelle saa rakentaa yhteisdjen leiritoimintaa palvelevia rakennuksia.

Alueen toteuttamisen tulee perustua yksityiskohtaiseen kaavaan.

3.2.5. Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavoja..

3.2.6. Pohjakartta
Alueen pohjakartta 1:2000 on valmistunut v 2023 ja se on ajan tasalla.

3.2.7. Rakennusjarjestys

Eurajoen kunnanvaltuuston 6.3.2017 hyvaksyma Eurajoen rakennusjarjestys

tuli voimaan 13.4.2017.

3.2.8. Lahiympdriston kaavatilanne ja suunnitelmat
Suunnittelualueen lahist6lla ei ole vireillad kaavoitushankkeita.
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1.Asemakaavan suunnittelun tarve

Harjavallan seurakunta on kdynnistdnyt ranta-asemakaavan laatimisen alueella, koska
seurakunnan tavoitteena on uusia leirikeskuksen majoitusrakennukset lahivuosina.
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Rantaosayleiskaavan mukaan alueen rakentamisen tulee perustua yksityiskohtaiseen
kaavaan, joka tdssa tapauksessa ranta-alueella on ranta-asemakaava.

4.2. Suunnittelun kdynnistadminen

Asemakaavamuutos on tullut vireille Harjavallan seurakunnan hakemuksesta.

Eurajoen kunnanhallituksen paatos . .2023 ranta-asemakaavan laatimisen kdynnistamisesta.
4.3. Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat
-kaava-alueen maanomistaja

Kunnan hallintokunnat
-ympdristélautakunta
-tekninen lautakunta

Viranomaiset
-Varsinais-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (alueiden kaytto)
-Satakuntaliitto (maakuntakaavoitus)

Myo6s muut naapurialueiden asukkaat ja maanomistajat taikka kunnan jasenet voivat
ilmoittautua osallisiksi.

4.3.2. Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma julkaistaan ja samalla ilmoitetaan suunnitelman
vireilletulosta kuulutuksella kunnan ilmoituslehdissa seka kunnan verkkosivuilla.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma postitetaan osallisille seka kuulutetaan kunnan
ilmoituslehdessa ja kunnan verkkosivuilla.

2.4. Asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on laatia rantaosayleiskaavan maardaysten mukaisesti
alueelle ranta-asemakaava, jossa suunnitellaan yksityiskohtaisesti alueen tuleva
rakentaminen. Kuten edelld on todettu, on seurakunnan tarkoituksena uusia lahivuosina
leirikeskuksen majoitustilat vastaamaan nykyaikaisia vaatimuksia. Samalla ranta-
asemakaava vakiinnuttaa myos tilanteen alueen muiden rakennusten osalta ja antaa
mahdollisuuden niiden kehittamiseen.

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja vaikutukset
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Ranta-asemakaavan valmistelussa ei ole tutkittu muita vaihtoehtoja. Nykytilanne on
toiminnallisesti hyva ja myos ympariston kannalta paras mahdollinen, koska rakentaminen
on keskitetty mahdollisimman pienelle alueelle muun osan tilasta jdddessa vapaa-alueeksi.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne ja mitoitus

5.1.1.

5.1.2.

Rakenne

Asemakaava on laadittu pdaperiaatteiltaan vastaamaan nykyista toiminnallista
kokonaisuutta. Leirikeskuksen toiminnalliset rakennukset (paarakennus,
keittio- ja ruokalarakennus, saunarakennus ja isdinndan maja) jadavat ennalleen.
Uudet majoitusrakennukset tullaan kaavan mukaan rakentamaan samalle
alueelle, jolla vanhat rakennukset sijaitsevat.

Mitoitus

Eurajoen voimassa olevassa rantaosayleiskaavassa ei suoraan maaritella
leirikeskusalueen rakennusoikeuden maaraa, vaan kaavamaarayksen mukaan
leirikeskuksen rakennusoikeus jaa yksityiskohtaisessa suunnittelussa
ratkaistavaksi.

Vertailukohtaa voidaan hakea Eurajoen voimassa olevan rantaosayleiskaavan
selostuksesta, jossa luvussa 5.5 on annettu ohjeita RM-aleuiden eli
matkailupalvelualueiden mitoitukselle.

Eurajoen voimassa olevassa rantaosayleiskaavan selostuksessa
matkailupalvelualueiden mitoituksesta on kirjoitettu seuraavaa:

5.5 Maatilamatkailun ja lomakylien erityistarpeet

Elinkeinotoimintaan liittyvat matkailupalvelujen alueet seka yhteisGjen leiritoi-
mintaa palvelevat leirikeskusalueet osoitetaan omina alueina RM- ja RL- mer-
kinnalla.

Kaavalla voidaan osoittaa maatilamatkailualueita ja lomakylia ranta-alueelle.
Maatilamatkailualueelle on voitava osoittaa rantaviivaa kayttoon rannasta, joka
on toiminnallisesti riittavan lahelld majoitustiloja. Lomakyld tms. i voi aiheuttaa
rannankayttopaineita toisen maanomistusyksikén omistamalla rannalla

Jos Kiinteistén rakennusoikeus osoitetaan RM-alueena, jaa vapaata rantaa
huomattavasti enemman verrattuna siihen, etta rakennusoikeus osoitetaan RA-
rakennuspaikkoina. Lisaksi maisemaa sailyy, teita tarvitaan vahemman seka
vesi- ja jatehuolto on helpompi jarjestaa

Nailla perusteilla RM- alueelle osoitetaan hieman enemman rakennusoikeutta
kuin jos sama alue osoitettaisiin omarantaisina lomarakennuspaikkoina.

RM-alueen rakennusoikeuden laskenta:

- mitoitusrantaviivan ja kantakiinteistGtarkastelun perusteella lasketaan kiin-
teistdn rakennusoikeus RA-rakennuspaikkoina

- rakennuspaikkojen maara kerrotaan yksittaisen RA-rakennuspaikan ra-
kennusoikeudella ja kerrotaan 1,5:1la

- saatu luku on ko. RM-alueen rakennusoikeus



5.1.3.
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Kaavaselostus ei ole sitova asiakirja ja se l1dhinna kuvaa kaavan laatimisen
prosessia ja olosuhteita alueella. Kaavaselostuksessa kuitenkin esitetaan
silloisen kaavan laatija kasitys mitoituksen laskennasta RM-alueella.

Kaava-alueen mitoitusrantaviivan pituus on 410 metria. Mikali alue
kaavoitettaisiin omarantaiseen loma-asutukseen, olisi sen mitoitus 3,28 loma-
asuntoa ja laskennallinen rakennusoikeus siis 492 k-m2. Em. RM-aluetta
koskevan selostuksen laskentakaava mukaan rakennusoikeus kerrotaan luvulla
1,5 joten jos kyseessa olisi RM-alue, olisi em. mitoitusperusteella alueen
rakennusoikeus 738 k-m?. On selvaa, etta yhteisojen leirikeskusten
rakennusoikeus on vdhintdaan sama kuin matkailupalvelujen alueella.

Ranta-asemakaavassa korttelin 1 rakennusoikeus on yhteensé 660 k-m? ja
lisdksi rantasaunan rakennusoikeus 50 k-m?, joten kaavan rakennusoikeus on
yhteensa 710 k-m?, joka on pienempi kuin em. laskutavalla laskettu
rakennusoikeus.

Palvelut

Suunnittelualueella ei sijaitse palveluita. Alue tukeutuu Eurajoen
keskustaajaman palveluihin.

5.2. Aluevaraukset

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

Korttelialueet
Leirikeskusalueen pinta-ala on 1,333 hehtaaria ja sallittu kerrosala 660 k-m?.
Leirikeskuksen osalta korttelissa 1 rakennusoikeus on osoitettu kahteen
erilliseen alueeseen, joista nykyisten keittio- ja ruokalarakennuksen,
paarakennuksen ja isanndn mokin kasittdmalle alueelle 360 k-m? ja
majoitusrakennusten alueelle 300 k-m?2.
Virkistysalueet
Virkistysalueen pinta-ala on 3,412 hehtaaria. Virkistysalueena on osoitettu
loppuosa Ahvenkarin tilasta.

Katualueet

Katualueen pinta-ala on 0,167 hehtaaria.

5.3. Kaavan vaikutukset

5.3.1.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutoksen vaikutukset olemassa olevaan rakennettuun
ymparistdon ovat pienet ja lahinna positiiviset, koska vanhat huonokuntoiset
majoitusrakennukset tullaan korvaamaan uusilla. Seurakunnan tarkoituksena
on, ettd uudet rakennukset suunnitellaan maisemaan hyvin sopiviksi.



6.

5.3.2.

5.3.3.
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Alueen yhteiseen kayttoon osoitetut rakennukset sailyvat entisellddn. Uudet
majoitusrakennukset rakennetaan samalle paikalle jolla nyt sijaitsevat vanhat.
Uusien rakennusten koko on suurempi ja varustelutaso tulevaisuudessa
parempi kuin nykyisilla. Rakennuskayttoon ei oteta uutta aluetta, joten
vaikutukset rakennettuun ymparistoon ovat pienet ja positiiviset.

Vaikutukset luontoon ja ymparist6on

Asemakaavalla on vahaiset vaikutukset luontoon ja ymparistoon.
Rakentamiseen kaytetty alue ei kasva. Korvaava rakentaminen sijoittuu
yleisessa kdytossa olevien rakennusten taakse. Suuri osa kaavoitettavan tilan
rannasta jaa rakentamattomaksi.

Vaikutukset maisemaan

Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia maisemaan. Meren suunnasta
katsottuna maisema ei juurikaan muutu, koska uudisrakentaminen tapahtuu
olemassa olevien rakennusten taakse ja uudisrakentaminenkin on
yksikerroksista.

5.4. Kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Kaavamerkinnat ja —-maaraykset on esitetty kaavakartassa.
5.5. Nimistd
Asemakaavalla syntyy uusi kadunnimi: Tuulikarintie.
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavamuutosta varten ei ole laadittu erityisisa ohjaavia tai havainnollistavia suunnitelmia.
6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavamuutoksen toteuttamisesta vastaa kaavamuutoksen hakija.
6.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen ohjauksesta vastaa Eurajoen kunnan tekninen toimiala.

Porissa 26.5.2023.

Kari Hannus
Diplomi-insi

noori



