Eurajoen kunta, Koyryn - Ketunpesan alueen asemakaava

2. Ehdotusvaiheen kuuleminen, 5.4. — 5.5.2023

LIITE 9

M1

28.4.2023

Vastustamme kiinteistomme 51-418-x-xx merkitsemista
viheralueeksi.

Rakentamattomasta kiinteistdsta osa on osoitettu AO/s-kortteliin
erillispientalon rakennusalaksi. Korttelirajausta viela muotoillaan
maanomistajan alueella.

Tarkennus nahtavilla olleeseen ehdotukseen on merkitykseltaan
vahainen, ei varsinaista kaavaratkaisua muuttava, eika vaadi
laajempaa kuulemista.

M2

5.5.2023

Esitan taten vastalauseeni, joka koskee yksityisomaisuuden
kautta kulkevaa luontopolkua. Suomen yleinen laki sallii
peltojen ylittamisen, mutta polku on myods ratsastusta varten,
joten se vaikuttaa enemman Kiinteistdon. Hevosten
laiduntamiseen kaytettavien niittyjen laheisyys lisaa hevosten
arvaamattomien reaktioiden ja ratsastajiin kohdistuvien
vaikutusten mahdollisuutta. Siksi ehdotettua luontopolkua
Haapastentien suuntaisesti Ketunpesantielta olisi harkittava
uudelleen. Kun otetaan huomioon nykyinen taipumus
saastuttaa ymparistda roskilla, polun varrelle olisi sijoitettava
kohtuullinen maara roskiksia ainakin asuinkiinteistdjen
valittémaan laheisyyteen.

Asemakaavassa esitetyt ulkoilureitit ovat maaraykseltaan
ohjeellisia. Tama tarkoittaa, etta kunta voi toteuttaa tai olla
toteuttamatta kaikkia tai joitain reitteja. Mikali kunnalle ilmenee
tarve toteuttaa asemakaavoitetulla alueella ulkoilureitti, tulee se
tehda ulkoilureittitoimituksin ja tarkemman suunnittelun kautta.
Asemakaavalla ei reittia voida suoraan rakentaa. Ohjeellisen
ulkoilureitin linjaus on tutkittavissa tarkennin, mikali reitin
rakentaminen koetaan tulevaisuudessa tarpeelliseksi. Reitin sijainti
ja se sallitaanko silla jalankulun seka pyorailyn lisaksi muita
kulkumuotoja, on kunnan tuolloin paatettaessa. Kaava-alueelle
olevan hevostoiminnan vuoksi on ollut yleisena tavoitteena sallia
hevosilla likkuminen mahdollisimman laajasti. Mikali reitti siis
toteutettaisiin, kaava vain ohjaa harkitsemaan olisiko silla tai jollain
muulla osuudella tarpeellista mahdollisesti sallia esimerkiksi
ratsastus.

Ei muutoksia nahtavilla olleeseen ehdotukseen, saatetaan
muistutus kunnanhallituksen tietoon jatkosuunnittelua ja -toimia
varten.




M3

22.3.2023

Ketunpesantie tulee sailyttaa liikkennoitdvana koko matkaltaan
Tohkantieltd Sydanmaantielle. Kiinteistd x:xxx tulisi kaavoittaa
viideksi rakennuspaikaksi liitekartan mukaisesti.

Ketunpesantien asukkailta on tullut koko kaavan laadinnan ajan
huolestuneita viesteja Ketunpesantien mahdollisista muutoksista -
levennyksista ja lapikulusta. Sen vuoksi lansiosa katualuetta on
osoitettu kaavassa jalankululle ja pyorailylle varatuksi kaduksi, jolla
kuitenkin on tonteille ajo sallittu. Kunta voi katusuunnittelullaan
vaikuttaa, miten tdma toteutetaan, pienin muutos lienee
likennemerkin lisataulu. Padosa Ketunpesantien luonnetta siis
sailyy ennallaan. Asemakaavalla mahdollistetaan itdosassa
Ketunpesantien parantaminen Sydanmaantieltd voimalinjalle asti
liikenneturvallisuuden vuoksi, mikali se alueen toteuduttua koetaan
tarpeelliseksi. Muistutuksen esittajan kiinteistd on osoitettu korttelin
503 erillispientalon rakennusalueena. Asemakaavassa tontinrajat
ja tonttinumerot ovat ohjeellisia, joten kiinteisté on mahdollista
jakaa vaikka muistutuksen mukaisiin tai muuten pienempiin
rakennusaloihin. Tontteja on suositeltavaa lohkoa ja siten tiivistaa
ja tdydentaa kuntakeskustan taajamarakennetta.
Rakennuspaikkojen muodostus on hyvin mahdollista nahtavilla
olleen ehdotuksen pohjalta sitten kun kiinteistdjaotus on
ajankohtaista. Rakennusoikeutta kiinteistolla on tehokkuusluvulla
0,2 eli kerrosalaa saa toteuttaa aikanaan lohkottavan tontin pinta-
alan suhteessa.

Ei muutoksia nahtavilla olleeseen ehdotukseen, saatetaan
muistutus kunnanhallituksen tietoon jatkosuunnittelua ja -toimia
varten.




M4

5.5.2023

Kotiamme uhkaa isojen teiden saarrostus kolmelta sivulta.
Melu, poly ja raskasliikenne tms. rasittaa tonttiamme x:xxx,
josta ei tule kevyenliikenteen vaylaa lohkoa koska alue tarvitaan
mm. meluesteiden rakentamista varten. Vaylan tulisi liittya
kaytanndllisemmin ja paljon toteutetun ratkaisun mukaisesti
Rantaperentiehen kohtisuoraan. Alueelle tulisi osoittaa uusi tie
koko alueen eteld puolitse lansi-itdsuuntaisesti Lapintieta
Juvatien poikki ja Juvajoen ylitse, ja edelleen pohjoiseen
voimalinjan suuntaisesti (ks. liitekartta).

Jo vuoden 1992 Keskustan-Lapijoen osayleiskaavassa
Rantaperentien jatke Sydanmaantielle on osoitettu alueen
paavaylaksi. Asemakaavan laadinnan aikana voimaan tullut
yleiskaava kuitenkin ohjaa asemakaavan laadintaa ja voimassa
olevassa yleiskaavassa on lisaksi Veteraaninpolku osoitettu
kokoojakaduksi liittyen Suvannontien pdahan. Asemakaavan
jalankululle ja pyorailylle varattu katualueen osa on nykyisin
kaytdssa olevan tien kohdalla (Kéyryntien-Veteraanipolun
tieyhteys) eikd muuta kiinteiston tilaa. Autoliikenteelle varattu
katualue on esitetty kokonaan nykyisen ajoyhteyden itdpuolelle.




Koyryntien eteldosa Rantapereentiesta alkaen -
Veteraaninpolku on muutettava ahtaammaksi, jotta ei ajoa mm.
Suvannontielle.

Asemakaavan katualueen varaus pitaa sisallaan kaikki katua ja
sen kunnossapitoa varten tarvittavat osat (ajoradan, pientareet,
kevyen liikenteen vaylan, valaisimet, auraustilan, ojat,
likennemerkit jne.). Sen vuoksi katualuevaraukset voivat nayttaa
leveilta ja lisaksi risteyksiin tulee varata riittavat nakymat
likenneturvallisuuden tdhden. Asemakaavaa ohjaavassa
yleiskaavassa Kdyryntien-Veteraaninpolun katulinjaus on osoitettu
nykyisen ajoradan mukaisesti, mutta katusuunnitelmassa
Kdyryntien, Rantapereentien ja Veteraaninpolun risteykset voidaan
suunnitella juuri kahtena T-risteyksena ja asemakaavalla sen
mahdollistamiseksi tulee varata riittdva katualue. Kiinteiston
kohdalla koilliskulmauksen rajaus seuraa nykyisen ajoradan
reunaa, eika siten muuta kiinteiston nykyista piha-aluetta.
Ehdotukseen risteysalueen muotoilu viela tarkistettiin T-
risteykseksi mielipiteen mukaisesti, ettei luonnosvaiheen
mielipiteessa mainittu maisemaan sopiva tienvarsikallio katajineen
vaarannu, vahaisena poikkeamana yleiskaavasta.
Veteraaninpolkua tullee kayttamaan 24 erillispientalotonttia, mika
on toki lisdysta nykyiseen neljaan rakennettuun.
Katusuunnitelmassa ajorata voidaan tarvittaessa linjata ja
profiloida seka pinnoittaa, jos halutaan tavoitella pienipiirteisyytta
tai muistutuksen mukaista "ahtautta". Suvannontien etelapaahan
likenndinti tullee jakaantumaan kolmelle suunnalle (Pelkolantie,
Ketunhanta ja Veteraaninpolku) tasoittaen liikennointia.




Korttelin 506 AL-merkinta ja katualueet alentavat kodin arvoa
(muistuttajan arvio 13%).

AL-merkinta ei aiheuta ymparistohairiéta lahiymparistolleen.
Korttelinosan ensisijainen maarays A merkitsee asumista, jolla
sallitaan liiketoiminta (L), mika on alisteista asumiselle. Talla
hetkella kiinteistd on raakamaata, eikd asemakaavoitettu
erillispientalotontti, jolle asemakaavalla muodostuu
rakennusoikeutta 20 % sen pinta-alasta. Asemakaavoitetun alueen
arvon on korkeampi kuin kaavoittamattomien kiinteistojen.

Onko tarvetta uudelle asutusalueelle ja yksityisomaisuutta seka
piharauhaa kunnioitettava suunnitelmissa ja teoissa.

Taydennysrakentamisen osoittaminen keskustaajamaan ja sen
valittdmaan laheisyyteen tukee niin kuntataloutta kuin
valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita. Asemakaavoitusta
ohjaava yleiskaavan on tarkoituksen mukaisesti ohjannut kunnan
vhdyskuntarakenteen ja maankayton eheytymista. Laadittava
asemakaava osaltaan turvaa asukkaiden yksityisomaisuutta
muistutuksen laatijankin raakamaakiinteistd osoitetaan kaavan
myota erillispientalon tonttina.

Veljestuvalta ylavirtaan tulee lisata /s-merkinta jokivarren ranta-
alueiden turvaksi. Joen suuntaista polkua tulee kehittaa
palvelemaan ulkoluukunnan harrastajia.

Asemakaavassa /s merkintaa on kaytetty kortteleissa, joissa
maakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaiseman ominaispiirteet
tulee eli Eurajokea seurailevan joenvarsiasutuksen raitti- ja
jokimaiseman vaalimiseksi. Asemakaava ei mitenkaan esta
Juvajoen ominaispiirteiden vaalimista eika VL-alueiden
kehittdmista muistutuksessa esitettyyn lahivirkistykseen.
Veljestuvalta ylajuoksulle pain on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti.

Ei muutoksia nahtavilla olleeseen ehdotukseen, saatetaan
muistutus kunnanhallituksen tietoon jatkosuunnittelua ja -toimia
varten.

M5

4.5.2023

Toiseen asemakaavaehdotukseen on sisallytetty edellisen
asemakaavaehdotuksen tapaan ratkaisu, jolla muistutuksen
esittajan omistama kiinteistd puhkaistaan Rantaperentien
jatkeella ja he vaativat, ettd asemakaavaehdotusta

Jo vuoden 1992 Keskustan-Lapijoen osayleiskaavassa
Rantaperentien jatke Sydanmaantielle on osoitettu alueen
paavaylaksi. Asemakaavan laadinnan aikana voimaan tullut
osayleiskaava on ohjannut tdman asemakaavan laadintaa ja




muutetaan siten, ettei Rantaperentien jatketta rakenneta
kulkemaan Kiinteiston Iapi.

Kiinteistélla on harjoitettu maataloutta pitkaan. Pelto on
hyvin vanhaa perua ja heijastelee myos ajan viljelyhistoriaa.
Alue on maakuntakaavassa osoitettu merkittavaksi
kulttuuriymparistoksi (kt-1). Kiinteistéa kaytetaan ja
hydédynnetaan yha peltona maatalouden harjoittamiseen,
mistd sekd maanomistaja ettd vuokralainen ovat saaneet
tuloja, vaikutus on kohtuuton. Kiinteistd tulisikin olla
paaasiassa joko maatalousaluetta (MT) tai maisemallisesti
arvokasta peltoaluetta (MA).

Maankaytt6- ja rakennuslain 50 §:n mukaan kaavan muun
ohjaustavoitteen ohella asemakaavan tarkoituksena on
ohjata rakentamista ja maankaytt6a myods
paikallisolosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan
rakentamistavan seka olemassa olevan rakennuskayton
edistdmisen edellyttamalla tavalla. Peltoja kaytetdan yha
maataloustarkoitukseen. Asuin- ja muu
yhdyskuntarakentaminen on pyrittava sijoittamaan muualle
kuin peltoalueelle.

Rantaperentien jatkeen kayttdasteesta johtuen peltojen
kayttdaste ja tuottavuus tulisivat todennakdisesti laskemaan
olennaisesti ja pysyvasti. Suunniteltu 16 metria levea lahes
mutkaton Rantaperentien jatke lisaisi alueen
likennekayttaytymista huomattavasti. Liikenteen
lisdantymiselld on suora vaikutus siihen, etta
hairiokayttaytyminen tulee todennakdisesti lisdantymaan.

sittemmin voimaan tulleessa yleiskaavassa on Rantaperentien
jatkeen lisaksi Veteraaninpolku osoitettu kokoojakaduksi liittyen
Suvannontien pddhan. Kunnan voimassa oleva osayleiskaava
ohjaa asemakaavan laadintaa.

Maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etta
edistetaan niihin liittyvien arvojen sailymista ja kehittamista
mukaan lukien avoimet viljelyalueet. Taman vuoksi ja
peltoalueiden maanomistajan edellisten vaiheiden mielipiteiden
vuoksi muistuttajan esittdamat pellot on merkitty viheralueina, eika
niita ole otettu rakentamiselle, vaikka voimassa olevassa
yleiskaavassa pelloista puolet on esitetty pientalojen alueena ja
puolet lahivirkistysalueena. Asuin - ja muu
yhdyskuntarakentaminen on pyritty sijoittamaan muualle kuin
peltoaluille.

Kiinteistolla olevat pellot voivat olla hyvinkin vanhaa perua
heijastaen siten alueen viljelyhistoriaa ja siksi ne on osoitettu VL-
alueina. Avoin peltotila on kulttuurimaiseman kannalta varsin
pienialainen takamaapelto, jolla ei ole sellaista laaja-alaista
maisemakuvallista arvoa kuin Eurajoen keskustan
osayleiskaavassa osoitetuilla MA-alueena osoitetuilla laajoilla
peltoaukeilla.

Asemakaavan katualueen varaus pitaa sisallaan kaikki katua ja
sen kunnossapitoa varten tarvittavat osat sekd muun infran
(ajoradan, pientareet, mahdollisen kevyen liikenteen vaylan,
valaisimet, auraustilan, ojat, likennemerkit, johdot, putket jne.),
sen vuoksi katualuevaraukset voivat nayttaa leveilta. Kunnan
katusuunnitelmat tarkentavat katualueen toteutustapaa,




Tata ei ole otettu huomioon asemakaavaehdotuksessa
asianmukaisesti.

Kaavoitetulle uudelle asutusalueelle olisi mahdollista kulkea
Ketunpesantieta ilman, etta valtakunnallisesti merkittavaksi
kulttuuriymparistoksi rajattuun alueeseen (kh-1) tarvitsisi
puhkaista ja rakentaa uutta tieta. Taman myoéta
peltoalueiden yhtenaisyys menetettaisiin ja maisema
muuttuisi pysyvasti.

Pellon puhkaisemisella olisi kohtuuttoman suuri vaikutus
niin maanomistajan kuin vuokraviljelijan toimintaan.
Vastaavasti asemakaavaehdotuksen mukainen vaikutus
toiselle kiinteiston omistajalle (ed. muistutus), jonka sijaitsee
uuden suunnitellun tien aivan valittbmassa yhteydessa seka
kolmannelle kiinteistélle (Kdéyryntien varressa
pohjoisempana) on kohtuuton. Tallaista kohtuutonta haittaa
ei saisi asettaa maanomistajalle tai muulle
oikeudenhaltijalle, kun tassa tapauksessa kaavalle asetetut
tavoitteet ja vaatimukset voidaan toteuttaa muilla tavoin.
Laadittu asemakaavaehdotus on
yhdenvertaisuusperiaatteen vastainen seka ilmeisen
kohtuuton.

Taydennysrakentamista ja muuta alueen kayttéa
suunniteltaessa ei ole otettu huomioon vaadittavalla
tarkkuudella alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia
ominaispiirteita seka viher- ja virkistysverkkoa.
Asemakaavaehdotus ei hulevesien imeytysaltaan sijoittelun
kannalta toteuta maankaytto- ja rakennuslain mukaisia

asemakaavoituksella ei ole mahdollista vaikuttaa
hairiokayttaytymiseen.

VL-merkinta itsessaan ei esta peltoviljelya. Peltojen
maanomistajalla on oikeus vaatia kuntaa lunastamaan
asemakaavalla virkistysalueeksi osoitetut kiinteistonosat. Eurajoen
kunta ei ole aktiivisesti kayttanyt lunastusoikeuttaan. Taman ja
kahden muun omistajan asuinrakennetut kiinteistot ovat talla
hetkelld raakamaata, eikd asemakaavoitettuja pientalotontteja,
joille asemakaavalla muodostuu rakennusoikeutta 20% tontin
pinta-alasta. Asemakaavoitetun alueen arvo on korkeampi kuin
kaavoittamattomien kiinteistdjen. Asemakaava ei ole kohtuuton
maanomistajille toteutuessaan vaan toteuttaa voimassa olevaa
yleiskaavaa.

Asemakaavan laadinnassa on huomioitu alueen
kulttuurihistorialliset arvot laajasti /s- ja sr-merkinndin ja -
maarayksin seka yleismaarayksin, joita on tdydennetty
kaavanlaadinnan aikana museon lausunnon mukaisesti.
Muistutuksessa viitattu voimassa olevan maakuntakaavan kh-1
osa-alue ei yllda asemakaava-alueelle ja kh-raidoitus on
vaihemaakuntakaavassa 2 vahentynyt, lisaksi tulee huomioida,
ettd asemakaavoitusta ohjaa yleiskaava.

Asemakaavatyohon liittyen on laadittu hulevesisuunnitelma, jossa
on tarkasteltu alueen hulevesien muodostumisen maaraa ja niiden
hallitsemista alueen sisalla seka esitetty yksi vaihtoehto hulevesien
hallintaan. Asemakaavassa kunta ei osoiteta edes ohjeellisia
imeytysalueita vaan toteutus voidaan tehda selvityksesta poiketen
hyvin monin eri keinoin.

Asemakaava mahdollistaa terveellisen, turvallisen ja viihtyisan
elinymparistdn alueen nykyisille asukkaille ja tuleville asukkaille.




hulevesien hallinnan yleisia tavoitteita. Allas tulisi sijoittaa
alueelle, jossa haittavaikutus on pienimmilldan. Hulevesien
imeytysaltaan tilavaraus on muutettava, eika sita tule
sijoittaa maanomistajan kiinteistélle.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle,
palveluiden alueelliselle saatavuudelle seka liikkenteen
jarjestamiselle.

Asemakaavassa ei osoiteta terveytta heikentavia asioita vaan
parannetaan nykytilannetta mm. osoittamalla rakentamisalueen
raja tulvarajan ylapuolelle seka voimalinjan suojavyohyke.
Turvallisuutta lisda kaavalla osoitetut riittavat katualuevaraukset
nakemakulmineen ja kevyenliikenteen varauksineen, jotta
likkuminen olisi alueella turvallista kaikilla kulkumuodoilla.
Viihtyisyytta lisda kaavan monet merkinnat ja maaraykset
huolitelluista pihapiireista ja vaatimuksista uudisrakentamisen
sopimista ymparistédnsa niin vareiltdan kuin massoittelultaan. Alue
on keskustaajaman palveluiden valittdmassa laheisyydessa ja sille
on lisaksi merkitty pienialainen asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialuekin. Asemakaavassa nykyisia liikkennejarjestelyja on
parannettu ja tilavaukset on esitetty huolellisesti ja yleiskaavan
mukaisesti.

Ei muutoksia nahtavilla olleeseen ehdotukseen, saatetaan
muistutus kunnanhallituksen tietoon jatkosuunnittelua ja -toimia
varten.

M6

3.5.2023

Kyseessa on omistamani tontti numeroltaan xx:x. Kaavoittaja
on ehdotuksellaan merkinnyt tontin yhden sivun merkilla, joka
tarkoittaa katualueen rajan osaa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Tontti ja rakennus on suurelta osin maansiirtofirman kaytdssa.
Molemmissa péissa rakennusta on isot ovet, jotka
mahdollistavat traktorin, kuorma-auton ja kaivinkoneiden
sailytyksen, korjauksen/maalauksen jms.

Tonttia kaytetaan osittain varastointitilana, seka tarvittaessa
lavojen sailytyspaikkana. Joten olemassa olevaa tontille
ajettavaa liittymaa ei saisi missdan nimessa poistaa, silla se on
toiminnan jatkumisen kannalta erittain tarkea. Rakennusta on
kaytetty ennen kuivurina ja viljavarastona, jolloin liittyma tielle
on myéskin ollut valttdmaton.

Katualueen rajan osaa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa, poistetaan olevan liittyman kohdalta
muistutuksen mukaisesti. Osan poisto ei vaikuta liikenteen
turvallisen jarjestdmisen mahdollisuuksiin ko. katuosuudella.
Tarkennus nahtavilla olleeseen ehdotukseen on merkitykseltaan
vahainen, ei varsinaista kaavaratkaisua muuttava, eika vaadi
laajempaa kuulemista.




M7

1.5.2023

Emme hyvaksy muutosta kiinteiston xx-xxx-x-xx osalta. Jos ala
muutetaan lahivirkistysalueeksi, on maa kaytannossa
katsottuna arvoton, koska rakennusoikeutta ei sen jalkeen
voida antaa ko. tontille.

Muistutuksen esittajan kiinteistd on talla hetkella raakamaata.
Asemakaavalla siitd muodostuu pientalotontti, jolle muodostuu
rakennusoikeutta 20% tontin pinta-alasta. Asemakaavoitetun
alueen arvo on korkeampi kuin kaavoittamattoman kiinteiston.
Kiinteistdsta on osoitettu noin kolmannes enemman AO-
korttelialueena kuin asuinrakentamisen aluetta (AP) on voimassa
olevassa yleiskaavassa. Yleiskaavan VL-aluetta on siis
pienennetty muistutuksen esittdjan maaomistuksella aina
sahkdlinjaan asti. Maanomistajalla on oikeus vaatia kuntaa
lunastamaan asemakaavalla virkistysalueeksi osoitettu
kiinteistonosa. Eurajoen kunta ei ole aktiivisesti kayttanyt
lunastusoikeuttaan.

Ei muutoksia nahtavilla olleeseen ehdotukseen, saatetaan
muistutus kunnanhallituksen tietoon jatkosuunnittelua ja -toimia
varten.

M8

13.4.2023

Kaavalla osoitettu rakentaminen ei edellytd Koyryntien
leventamista eika ajonopeuksien nousemista. Maa-alueelta
tulisi siirtda vasta asennettuja kaapeleita, vesihuolto jne. infraa.

Kdyryntien valilla Ketunpesantie ja Rantaperentie tulisi olla pp/t.

Ehdotamme levedamman kadun rakentamista Ketunpesantien
63 ja 79 valiselle pellolle, ettei tarvitse tehda muutoksia
Koyryntien asukkaiden pihamiljodseen.

Asemakaavan katualueen varaus pitaa sisallaan kaikki katua ja
sen kunnossapitoa varten tarvittavat osat seka muun infran
(ajoradan, pientareet, mahdollisen kevyen liikenteen vaylan,
valaisimet, auraustilan, ojat, likennemerkit, johdot, putket jne.),
sen vuoksi katualuevaraukset voivat nayttaa leveiltd. Koyryntien
ajoradan nykytilaa eika siten alueelle sijoitettua verkostoa liene
tarpeen muuttaa, eika kaavalla ole varsinaista muutosta
asukkaiden pihamiljééseen. Kunnan katusuunnitelmat tarkentavat
katualueen toteutustapaa, asemakaava ei esta kadun osoittamista
likennemerkein esim. pihakatuna. Kuten muistutuksessa on
mainittu, ei asemakaavalla tule taman kaavaosan liikennetarpeisiin
noin kahta pientaloa suurempaa muutosta, ei ole tarpeellista
puhkaista uutta katua muistutuksessa 5 kasitellylle pellolle, jolla on
muistutuksen mukaisesti omistajalleen ja vuokraviljelijalle kaytto- ja
muuta arvoa. Ei muutoksia nahtavilla olleeseen ehdotukseen,
saatetaan muistutus kunnanhallituksen tietoon jatkosuunnittelua ja
-toimia varten.




M9

5.5.2023

Ketunpesantiehen ei tule puuttua asemakaavalla, mutta se tulisi
osoittaa Tohkantiesta Rantaperentielle asti pp/t-merkinnalla.
Muistuttaja esittad M8 tavoin Kdyryntien sijaan uuden pohjois-
eteldsuuntaisen tien osoittamista edelld muistutuksessa 5
kasitellylle peltoalueelle.

Muistutuksessa 3 painvastoin esitettiin koko Ketunpesantien
sailyttamista lapiajoliikenteelle. Ketunpesantien asukkailta on tullut
koko kaavan laadinnan ajan erilaisia viesteja Ketunpesantien
mahdollisista muutoksista — levennyksista, ajomahdollisuuksista ja
nyt jalankulun ja pyorailyn osuuden laajentamisesta. Kaavalla
lansiosa katualuetta on osoitettu jalankululle ja pyorailylle varatuksi
kaduksi, jolla kuitenkin on tonteille ajo sallittu. Kunta voi
katusuunnittelullaan vaikuttaa, miten tama toteutetaan, pienin
muutos lienee liikennemerkin lisdtaulu. Asemakaava ei esta
pihakadun tai jalankulun ja py6railyn osuuden jatkamista
katualueella katusuunnitelmien myo6ta. Asemakaava ei
paaosaltaan muuta Ketunpesantien luonnetta vaan se sailyy
ennallaan. Koska luoteisosassa kaava-aluetta on odotettavissa
vain vahaista likennemaarien kasvua, ei ole tarkoituksen mukaista
rakentaa muistutuksen karttaliitteen mukaista uutta tieta (ks. ed.
vastine M8). Ei muutoksia nahtavilld olleeseen ehdotukseen,
saatetaan muistutus kunnanhallituksen tietoon jatkosuunnittelua ja
-toimia varten.

M10

24.4.2023

VL alue tulee poistaa kiinteistolta.

MRL 54 § ei ole huomioitu kaavoituksessa, maanomistajan
oikeuksia rikotaan kohtuuttomasti rajoituksilla ja haitoilla kuten
/s.

Maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuurimaisemaa ei
ole vaalittu, jos viljely VL-alueella ei ole mahdollista.

Joenpuolen pihapiiri menetetty, viheralueen raja jopa
ulkorakennuksen paalla.

Kiinteistdn arvo laskee kohtuuttomasti. AO/s pitaisi olla AL/s,
koska kiinteiston ulkorakennusrakennettu aikoinaan elinkeinon
harjoittamiseen ja edellytykset yhd olemassa.

MRL 54§ mukaisesti asemakaavaa laadittaessa on
oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon. Yleiskaava siis
ohjaa asemakaavoitusta. Asemakaavalla on kiinteiston
rakentamiselle osoitettua aluetta laajennettu kolmanneksen
suuremmaksi kuin yleiskaavassa on ja vastaavasti virkistysaluetta
supistettu.

Edelleen MRLn mukaisesti asemakaava on laadittava siten, etta
luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle.

Asemakaava mahdollistaa terveellisen, turvallisen ja viihtyisan
elinympariston alueen nykyisille asukkaille ja tuleville asukkaille.
Asemakaavassa ei osoiteta terveyttd heikentdvia asioita vaan
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Ketunpesantien tulee pysya kapeana noin 6 m
kulttuurimaisemallisen kylamaisyyden sailymisen vuoksi.

parannetaan nykytilannetta mm. osoittamalla rakentamisalueen
rajan tulvarajan ylapuolelle seka voimalinjan suojavydhyke.
Turvallisuutta lisda kaavalla osoitetut riittavat katualuevaraukset
nakemakulmineen ja kevyenliikenteen varauksineen, jotta
likkuminen olisi alueella turvallista kaikilla kulkumuodoilla.
Viihtyisyytta lisda kaavan monet merkinnat ja maaraykset
huolitelluista pihapiireista ja vaatimuksista uudisrakentamisen
sopimista ymparistdonsa niin vareiltdan kuin massoittelultaan. Alue
on keskustaajaman palveluiden valittémassa laheisyydessa.
Asemakaavassa on liikkennejarjestelyja parannettu ja tilavaukset on
esitetty huolellisesti ja yleiskaavan mukaisesti.

MRL edellyttaa, ettd rakennettua ymparistda ja luonnonymparistdéa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Sen
vuoksi Eurajoen jokiasutuksen maakunnallisesti merkittavaa
kulttuuriymparistéon kuuluvat korttelit on varustettu arvoalueen
ominaispiirteet sailyttavalla /s-merkinnalla. Merkinta ei aiheuta
maanomistajalle kohtuutonta haittaa vaan maarayksella juuri
vaalitaan kulttuurimaisemaan (Korttelin uudisrakennukset seka
korjaus- ja muutosty6t tulee sopeuttaa sijoituksen, mittasuhteiden,
materiaalien ja varityksen osalta alueen maisemallisiin ja
kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin. Piha-alueiden rakennelmien
jaistutuksien tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.) VL-
merkinta itsessaan ei esta peltoviljelya.

Kiinteistd on talla hetkelld raakamaata. Asemakaavalla on sille
osoitettu pientalotontti, joille muodostuu rakennusoikeutta 20 %
tontin pinta-alasta. Asemakaavoitetun alueen arvo on korkeampi
kuin kaavoittamattoman kiinteiston. Lisaksi maanomistajan
viittaama MRL 54 § vaatii, ettd kaavoitettavalla alueella on oltava
riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
Maanomistajalla on oikeus vaatia kuntaa lunastamaan
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asemakaavalla virkistysalueeksi osoitetut kiinteisténosat. Eurajoen
kunta ei ole aktiivisesti kayttanyt lunastusoikeuttaan.

Muistutuksen esittdja ei ole aikaisimmissaan mielipiteissaan
vuodelta 2016 esittanyt mahdolliseen elinkeinonharjoittamiseen
tarvittavaa kayttotarkoitusta kiinteistolleen. Kiinteisto voi teoriassa
hyvan liikkenneyhteyden varrella liikerakentamiselle soveltuakin.
AL-korttelinalueen osoittaminen voidaan tulkita vahaista
merkittdvampana muutoksena nahtavilla olleeseen ehdotukseen.
Mikali kiinteistolla olisi tarvetta elinkeinon harjoittamiseen, lienee
se mahdollista myos naapurit kuullen poikkeuslupahakemuksella.

Jo vuoden 1992 Keskustan-Lapijoen osayleiskaavassa
Rantaperentien jatke Sydanmaantielle on osoitettu alueen
paavaylaksi. Asemakaavan laadinnan aikana voimaan tullut
osayleiskaava on ohjannut tdman asemakaavan laadintaa ja
sittemmin voimaan tullut yleiskaava, joka ohjaa asemakaavan
laadintaa. Asemakaavan katualueen varaus pitaa sisallaan kaikki
katua ja sen kunnossapitoa varten tarvittavat osat seka muun
infran (ajoradan, pientareet, mahdollisen kevyen liikenteen vaylan,
valaisimet, auraustilan, ojat, likennemerkit, johdot, putket jne.),
sen vuoksi katualuevaraukset voivat nayttaa leveilta. Kunnan
katusuunnitelmat tarkentavat katualueen toteutustapaa ja siihen
tarvittavaa tilaa. Asemakaava ei paaosaltaan muuta
Ketunpesantien kylatien luonnetta vaan se sailyy pitkalti ennallaan,
vain itdosaan on varattu lisatilaa mahdolliselle jalankulun ja
pyorailyn katuosuudelle.

Ei muutoksia nahtavilla olleeseen ehdotukseen, saatetaan
muistutus kunnanhallituksen tietoon jatkosuunnittelua ja -toimia
varten.
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M11

3.5.2023

Ehdotukseen on kiinteiston kaakkoispuolelle merkitty
ulkoilureitti, jolla olisi tarkoitettu sallia mm. kevytliikenne. Tata ei
voi hyvaksya. Reitti kulkee muistutuksen esittajan viljan ja
heinan viljelyalueella seka hevosten laidunmaalla. Ulkoilureitti
on yleiskaavan vastainen. Kevyen liikenteen vayla tulee sijoittaa
yleiskaavan mukaisesti Ketunpesantie-Sydanmaantie-
Haapastentie tuntumaan. Hevostaloustoimintaa vaarantuu ja
pelto on EU-tukikelpoista. ARM-alue tulee ulottaa koko
kiinteistolle VL-alueen sijaan ja ARM maarayksen tulisi sallia
kaikki mita yleiskaavan AP-maarays.

Yleiskaava ohjaa asemakaavan laadintaa ja voimassa olevassa
yleiskaavassa lahivirkistykseen tarkoitettu (VL) alue on osoitettu
huomattavasti levedmpana. Rakentamiselle tarkoitettu alue talla
kiinteistdlla on asemakaavassa pinta-alaltaan noin kaksinkertainen
voimassa olevan yleiskaavan AP-alueeseen verrattuna. Lisaksi
asemakaavassa tuo hyvin kapeana osoitettu VL-alue on viela
merkitty ohjeellisena hevosten laiduntamiseen varattuna alueena,
koska asemakaavan tarkoituksena on juuri turvata alueella oleva
hevostoiminta, vaikka alue sijaitsee nain kunnan
keskustaajamassa. Luonnosvaiheen mielipiteen mukaisesti
rakentamisen aluetta on laajennettu itaan, jotta muistutusten
mukainen rakentaminen varmasti ARM-alueelle mahtuu.
Maanomistajalle on liséksi osoitettu AO-tontti Suvannontien
lansipuolelta, eika kunnan ole ollut tarkoituksena peria siita
maankayttomaksua.

Asemakaavan tarkoitus on tarkentaa ja tdsmentaa yleiskaavan
varauksia, eikd asemakaavan ohjeelliset ulkoilureitit ole
yleiskaavan vastaisia. Asemakaavassa esitetyt ulkoilureitit ovat
maaraykseltdan ohjeellisia. Tama tarkoittaa, etta kunta voi
toteuttaa tai olla toteuttamatta kaikkia tai joitain reitteja. Mikali
kunnalle ilmenee tarve toteuttaa asemakaavoitetulla alueella
ulkoilureitti, tulee se tehda ulkoilureittitoimituksin ja tarkemman
suunnittelun kautta. Asemakaavalla ei reittia voida suoraan
rakentaa. Ohjeellisen ulkoilureitin linjaus on tutkittavissa
tarkemmin, mikali reitin rakentaminen koetaan tulevaisuudessa
tarpeelliseksi. Reitin sijainti ja se sallitaanko silla jalankulun seka
pyorailyn lisdksi muita kulkumuotoja, on kunnan tuolloin
paatettaessa. Kaava-alueelle olevan hevostoiminnan vuoksi on
ollut yleisena tavoitteena sallia hevosilla likkuminen
mahdollisimman laajasti. Mikali reitti siis toteutettaisiin, kaava vain
ohjaa harkitsemaan olisiko silla tai jollain muulla osuudella
tarpeellista mahdollisesti sallia juuri muistuttajan
hevostaloustoiminnan mukainen liikkuminen. VL-merkinta
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itsessaan ei esta peltoviljelya tai nykyista laiduntamista.
Maanomistajalla on toki oikeus vaatia kuntaa lunastamaan
asemakaavalla virkistysalueeksi osoitetut kiinteistonosat. Eurajoen
kunta ei ole aktiivisesti kayttanyt lunastusoikeuttaan
asemakaavojen V-alueilla. ARM-korttelissa saa sijaita hevostalleja
ja muita toimintaan liittyvia rakennuksia eli myds pienimuotoisia
like-, palvelu- ja tydtiloja, joten se kattaa yleiskaavan AP
kayttotarkoitukset ja elinkeinonharjoittajan osalta on varsin laajaa.

Ei muutoksia nahtavilla olleeseen ehdotukseen, saatetaan
muistutus kunnanhallituksen tietoon jatkosuunnittelua ja -toimia
varten.

M12

27.4.2023

Esitimme muutosta Ketunpesantien kaavaehdotukseen
kiinteistdn x:xxx paarakennuksen sr- merkintdan. Lausunto
Museovirastolta on puutteellinen eika kiinteistonomistajia ole
kuultu asiassa. sr-merkinnalla tehdaan asuminen vuonna 1938
rakennetussa talossa erittdin hankalaksi seka eriarvoistavaksi.
Kansalaisten yhdenvertainen kohtelu ei toteudu, jos rakennus
laitetaan suojeltavaksi kohteeksi. Lahistolla olevia kiinteistoja ei
ole merkitty sr-merkinnalla ja tuntuisi oudolta, etta yhta
kiinteistoa alettaisiin suojelemaan. Lisdmainintana on mietitty
myos talousrakennuksen suojelemista.

Vesi ja viemariasennuksen aikana talousrakennuksen ja
jokitérman valiseltd n. 3m kannakselta on viety vesi ja

Maankayttoé- ja rakennuslain mukaan alueiden kaytén on riittdvaan
vaikutusten arviointiin perustuen edistaa rakennetun ympariston
kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista eika niihin liittyvia erityisia
arvoja saa havittaa ja maarataan ett, jos jotakin aluetta tai
rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston,
kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten
ymparistoarvojen vuoksi suojeltava, asemakaavassa voidaan
antaa sita koskevia tarpeellisia maarayksia (suojelumaaraykset).
sr- ja /s-merkinnat on osoitettu museon ohjeistamana.

Museon lausunnon mukaisesti Niemenranta on pihapiirinsa ja
arkkitehtuurinsa suhteen hyvin sailynyt ja yllapidetty
asuinkiinteistd. Asuinrakennuksen lisdksi Niemenrantaan kuuluu
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viemariputket kiinteistolle x:xxx. Tama tyd on aiheuttanut y:yyy
talousrakennuksen sokkelin seka lattian halkeamisen, kun
herkk&a savipitoista maaperaa on menty kaivinkoneella
aukaisemaan. Tama kaavamerkinta aiheuttaa sen ettd minun
pitda korjata kunnan vesi/viemari tyon rikkoma rakennus
alkuperaiseksi. Nama kaavamerkinnat aiheuttavat kohtuuttomia
vaatimuksia kiinteiston omistajille varsinkin jos tarkoitus on ollut
lisata kunnan alueella tontteja. Kaavan uloittaminen vanhaan
rakennuskantaan ei vastaan tarkoitustaan. Pyydan kaavoittajaa
poistamaan x:xxx Kiinteistéltd sr-merkinnan.

saman ikainen talousrakennus. Asuinrakennus edustaa tyyliltdan
puhdasta 1920-luvun klassismia, vaikka suunnitteluvuosi onkin
rakennuspiirustusten mukaan vasta 1938. Kiinteisto
rakennuksineen ja pihapiireineen muodostaa ehean ja
alkuperaisena sailyneen asuinmiljoon, joka edustaa klassistisia
tyylipyrkimyksia. Se sijaitsee maisemallisesti nékyvalla paikalla
osana Ketunpesantien tiemiljootd. Taman vuoksi sr-merkinta tulisi
museon mukaisesti ulottaa koskemaan asuinrakennuksen lisaksi
pihapiirikokonaisuutta, eli kaikkia rakennuksia. Kohde on osoitettu
myo6s asemakaavoitusta ohjaavassa yleiskaavassa, jonka maarays
on linjassa asemakaavamaarayksen kanssa. Koska muistuttaja on
jo esittanyt 2019 koko merkinnan poistoa, on kunta kayttanyt
harkintavaltaansa kulttuuriperinndén vaalimisessa ja pitanyt
merkinnan vain paarakennuksella eika laajentanut sitd koskemaan
kaikkia rakennuksia. Koko kaava-alueen arvorakennukset on
osoitettu samalla sr-merkinnalla, joten maaomistajien kohtelu on
kaavassa tasapuolista. Myds /s-alueen maarays koskee kaikkia
jokivarsiasutuksen kortteleita. Alueen rakennetut kiinteistot ovat
talld hetkellda raakamaata ja niiden jattaminen kaavoituksen
ulkopuolelle olisi aiheuttanut kohtuutonta haittaa ja maanomistajien
eriarvoista kohtelua. Asemakaavalla muodostuu rakennetuista
kiinteistista pientalotontteja, joille muodostuu rakennusoikeutta 20
% tontin pinta-alasta. Asemakaavoitetun alueen arvo on korkeampi
kuin kaavoittamattomien kiinteiston.

Ei muutoksia nahtavilla olleeseen ehdotukseen, saatetaan
muistutus kunnanhallituksen tietoon jatkosuunnittelua ja -toimia
varten.
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M13

14.4.2023

Vastustan asemakaavaan suunniteltua lahivirkistysaluetta
kiinteistolla xx -xxx-x-X.

Asemakaavaan on suunniteltu lahivirkistysalueeksi noin 1/4
kiinteiston tontista. Kiinteistolla sijaitsee uudehko vuonna 2006
rakentunut neljan hevosen tallirakennus. Jotta kiinteisto voi
sailyttda nykyisen kayttotarkoituksensa, tontista ei voida
lunastaa suunniteltua aluetta lahivirkistysalueeksi.

Kiinteistdon arvo laskee merkittavasti ja jalleenmyynti vaikeutuu,
mikali tontista pakkolunastetaan kaavaan merkitty
[&hivirkistysalue. Talloin kiinteistda ei voi enaad myyda neljan
hevosen pitoon soveltuvana kohteena, koska tontti ei kokonsa
puolesta enaa sovellu neljan hevosen pitamiseen.

Mielestani suunniteltu lahivirkistysalueen linjaus aiheuttaa
kohtuutonta taloudellista menetysta kiinteiston omistajalle.
Esitan lahivirkistysalueen poistamista yksityisomistuksessa
olevilta tonteilta.

Yleiskaava ohjaa asemakaavan laadintaa ja voimassa olevassa
yleiskaavassa lahivirkistykseen tarkoitettu (VL) alue on osoitettu
huomattavasti levedmpana. Rakentamiselle tarkoitettu alue talla
kiinteistdlla on asemakaavassa pinta-alaltaan noin viisinkertainen
voimassa olevan yleiskaavan AP-alueeseen verrattuna. Lisaksi
asemakaavassa tuo hyvin kapeana osoitettu VL-alue on viela
merkitty ohjeellisena hevosten laiduntamiseen varattuna alueena,
koska asemakaavan tarkoituksena on juuri turvata alueella oleva
hevostoiminta, vaikka alue sijaitsee nain kunnan
keskustaajamassa. VL-merkinta itsessaan ei esta peltoviljelya tai
nykyista laiduntamista. Maanomistajalla on toki oikeus vaatia
kuntaa lunastamaan asemakaavalla virkistysalueeksi osoitetut
kiinteistdbnosat. Eurajoen kunta ei ole aktiivisesti kayttanyt
lunastusoikeuttaan asemakaavojen V-alueilla.

Luonnosvaiheen edellisen maanomistajan mielipiteen mukaisesti
rakentamisen aluetta on laajennettu itdan, jotta muistutusten
mukainen rakentaminen varmasti ARM-alueelle mahtuu. Alueen
rakennetut kiinteistot ovat talla hetkella raakamaata ja niiden
jattaminen kaavoituksen ulkopuolelle olisi aiheuttanut kohtuutonta.
Asemakaavalla muodostuu kiinteistdstd nimenomaan
hevostoimintaan varattu tontti, joille muodostuu rakennusoikeutta
20 % tontin pinta-alasta. Asemakaavoitetun alueen arvo on
korkeampi kuin kaavoittamattomien kiinteistén. ARM-korttelissa
saa sijaita hevostalleja ja muita toimintaan liittyvia rakennuksia el
myos pienimuotoisia liike-, palvelu- ja ty6tiloja, joten kaavan tultua
voimaan mahdollistaa se varsin monimuotoisen
elinkeinonharjoittamisen.

Ei muutoksia nahtavilla olleeseen ehdotukseen, saatetaan
muistutus kunnanhallituksen tietoon jatkosuunnittelua ja -toimia
varten.

16




