EURAJOEN KUNTA

LUVIAN ISOMAAN KUUSKARIN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ehdotusvaihe
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee
Eurajoen kunnan Luvian
Kuuskarin ranta-asemakaavan maa- ja metsatalousaluetta (M).

Asemakaavan muutoksella muodostuu
Eurajoen kunnan Luvian
Kuuskarin ranta-asemakaavan maa- ja metsatalousalue (M).

Ranta-asemakaavan muutos koskee tilaa 442-403-2-74.

1.2. Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijoittuu Isomaan saaren eteldosaan.

Kaavamuutosalueen sijainti
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Kaavamuutosalue peruskartalla (tila 442-403-2-74)



1.3.

1.4.

2.1.

2.2.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kuuskarin ranta-asemakaavan muutos

Ranta-asemakaavan muutos kohdistuu Kuuskarin ranta-asemakaavan maa- ja
metsatalousalueelle. Kaavamuutoksen tarkoituksena on poistaa alueelta
talouskeskuksen rakennusoikeus. Kaava on nailta osin vanhentunut ja talouskeskus
on purettu jo pitkan aikaa sitten.

Talouskeskuksen rakennusoikeus halutaan poistettavaksi siksi, etta tilan omistajien
tarkoituksena on myyda alue valtiolle (ELY-keskukselle)
luonnonsuojelutarkoituksiin. Valtio ei ELY-keskuksen mukaan voi ostaa
luonnonsuojelutarkoituksiin aluetta, jolla on rakennusoikeutta. Niinpa talla ranta-
asemakaavan muutoksella kaavan maa- ja metsatalousalueelta poistetaan jo
puretun talouskeskuksen rakennusoikeus.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavaehdotus, kaavamerkinnat ja —-maaraykset

2. TIVISTELMA

Kaavaprosessin arvioitu aikataulu

-osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos, tammikuu 2023.
-kunnanhallituksen pdatos kaavatyon aloittamisesta 31.1.2023 § 21.
-kuulutus vireilletulosta lehdessa (myo6s www.eurajoki.fi) 22.2.2023.
-luonnosvaiheen nahtavilldolo 22.2.-8.3.2023.

-luonnosvaiheen palautteen arviointi ja kaavan muutosehdotuksen valmistelu
palautteen pohjalta maaliskuu 2023.

-kaavaehdotuksen kasittely, kunnanhallitus, maalis-huhtikuu 2023.
-kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilldolosta

-ehdotusvaiheen nahtavandolo 14 vrk.

-ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi,

-kaavamuutoksen hyvaksyminen, kunnanvaltuusto, arviolta kevat-kesa 2023.

Aikataulua tarkistetaan, mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita
vastaavia lisaselvityksia vaativia seikkoja

Asemakaava
Ranta-asemakaavan muutoksella poistetaan kaavan maa- ja metsatalousalueelta

talouskeskuksen rakennusoikeus. Samalla maa- ja metsatalousalueen
kaavamaaraystda muutetaan niin, ettei myoskaan talousrakennusten rakentaminen


http://www.eurajoki.fi/

2.3.

3.1.

alueelle ole sallittua. Kaavamaarayksella myos todetaan, etta alueella on erityisia
ymparistdéarvoja.

Asemakaavan muutoksen jalkeen on alue tarkoitus myyda valtiolle
luonnonsuojelutarkoituksiin.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava ei hyvdaksymisensa jalkeen edellyta toteutustoimenpiteita.

3. LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1.

3.1.2.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittaa tilan 442-403-2-74 ranta-asemakaavan
mukaisen maa- ja metsatalousalueen. Alueen metsa on vanhaa
sekametsaa.

Suunnittelualue rajautuu eteldssa yhteensa viiteen Kuuskarin ranta-
asemakaavan loma-asunnon tonttiin seka kaavoittamattomaan
alueeseen, joka johtuu ldaninhallituksen aikanaan vahvistamatta
jattdman tontin alueesta. Eteldssa ja osin iddssa alue rajautuu myos
mereen. Eteldssa, lannessa ja pohjoisessa alue rajautuu naapuritilojen
ranta-asemakaavoihin, jotka on esitetty jaljempana kaavoitustilanne-
kohdassa. Koillisessa alue rajautuu naapuritilan kaavoittamattomaan
metsdalueeseen.

Kaava-alueen pinta-ala on 9,07 hehtaaria..

Luonnonymparistd

Luvian meren rannikolle ja saaristolle ovat luonteenomaisia jddkauden
aikaisten jaan liikkeiden ja sulamisvesien muovaamat kaakko-luode-
suuntaiset muodot, niemet, lahdet ja saaret. Maan kohoaminen
muokkaa rantoja voimakkaasti. Aivan rantavydhyke on yleensa hyvin
karu ja kivikkoinen. Hiekkarannat ovat harvinaisuuksia. Toisaalta myds
kalliota I6ytyy vain paikoin.

Rantavyohykkeelta sisdmaahan pdin alkaa maaperasta ja
kosteusolosuhteista riippuen joko lehtomainen vyohyke tai suoraan
kangasmainen metsa.



3.2.

3.1.3.

3.1.4.

Alueella tehdyissa aikaisemmissa selvityksissa (Pirkanmaan
Ymparistosuunnittelu OY 1996, Jutila 1997, Satakuntaliiton
luonnonsuojeluselvitys 1995-1998) aluetta kuvataan yleispiirteitaan
maankohoamisalueen rannikkoalueeksi, jonka maalaji on hyvin vetta
lapdisevaa hiekkakivimoreenia. Oman leimansa maaperaan antaa
kallioperan oliviinidiabaasi (GTK 2018), jota esiintyy maaperassa myos
rapautuneena morona. Oliviinidiabaasi on kivilajina maan happamuutta
vahentdvaa ja maaperan ravinteisuutta lisddavaa, mika nakyy
vaikutukseltaan kauttaaltaan alueen kasvillisuutta rehevoéittavana.

Isomaan saari on erds Luvian saariston suurimpia saaria. Saari on ollut
pitkdan asuttu ja silla on sijainnut useita kalastajatiloja. Tama toiminta
on muovannut myo6s saaren luonnonymparistoa.

Isomaan saaren luonto on tyypillista valisaariston luontoa. Isomaan saari
on kokonaan metsdinen saari mutta kalastajatila-asutuksesta johtuen
sielld on sijainnut myos peltoja. Saarella on sijainnut asutuksen lisdksi
pienia peltotilkkuja, jotka nykyisin ovat joko niittyja tai ovat
metsittyneet.

Kaava-alueen metsa on vanhaa ja alue on osittain arvokasta
luontoymparistod. Myos alueen ymparilld on arvokkaita luontokohteita,
mm kluuvilampia.

Rakennettu ymparisto

Alue on rakentamaton. Alueella aikanaan sijainnut talouskeskus on
purettu.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.

Suunnittelutilanne

3.2.1.

3.2.2.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kaavamuutosalueelle ei kohdistu muita suunnitelmia tai paatoksia kuin
jaljempana esitettavat. Kaavamuutosta varten ei ole tehty erityisia
selvityksia, koska kaavamuutoksella ainoastaan poistetaan yhden
talouskeskuksen rakennusoikeus ja alue on tarkoitus myyda
luonnonsuojelutarkoituksiin.

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet



3.2.3.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaan tulee huolehtia
valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta. Tama maarays koskee myds nyt kyseessa olevaa
suunnittelualuetta.

Maakuntakaava
Satakunnan maakuntakaavassa (YM vahv. 30.11.2011, lainvoimainen

KHO:n paatokselld 13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualueelle
kohdistuvat seuraavat kaavamerkinnat ja -maaraykset:

Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavan kh-1 -alueella. Kaavamerkinta
on kumottu eika se ole enaa voimassa.

Ote Satakunnan maakuntakaavasta

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on tullut lainvoimaiseksi 6.5.2016 ja
Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 20.9.2019. Vaihemaakuntakaava
1:ssa ei alueelle kohdistu merkintdja.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on tullut lainvoimaiseksi 20.9.2019.
Maakuntakaavassa alueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:

Isomaan alue sijaitsee maakuntakaavan osoittamalla maakunnallisesti
merkittavalla kulttuuriymparistdalueella. Alueelle on annettu seuraava
suunnittelumaarays:
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VALTAKUNNALLISESTI MERKIT-
TAVA RAKENNETTU KULTTUU-
RIYMPARISTO

Merkinnglld osoitetaan valtakunnallises-
ti merkittévét rakennetut kulttuuri-
ymparistét ja rakennusperintdkohteet.

Karttateknisistd syisté kaavakartassa on
esitetty keskusta-alueiden kulttuuriym-
paristot mittakaavassa 1:20 000.

kh

MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA
KULTTUURIYMPARISTO

Merkinnélld osoitetaan maakunnallisesti
ja seudullisesti merkittawvat kulttuuri-
ympdristét ja rakennusperintkohteet.

Karttateknisista syisté kaavakartassa on
esitetty keskusta-alueiden kulttuuriym-
péristit mittakaavassa 1:20 000.

Suunnittelumadrdys

Alueen yksityiskohtalsemmassa suunnit-
telussa on ofettava huomioon alueen ko-
konaisuus, erityispiirteet ja ominaisivon-
ne siten, ettd edistetddn nilhin littyvien
arvojen sailymista ja kehittdmista mu-
kaan lukien avoimet vilfelyalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista
suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleel-
lisesti muutiavat vallitsevia olosuhterta,
tulee museoviranomaiselle varata mah-
doflisuus lausunnon antamiseen.

Kohteen ja sithen ofennaisests kuuluvan
iEhiymparistan suunnittelussa on ofettava
huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-,
luonto- ja ympénistoarvot sekd huolehdit-
tava, ettei toimenpiteilld ja hankkeilla
vaaranneta tal heikennetsd edelld mainit-
tujen arvofen sailymistd.

Ote vaihemaakuntakaava 2:sta

GISIN SIS v
Ote maakuntakaavojen yhdistelmakartasta.




3.2.4. Yleiskaava
Alueilla on voimassa Luvian rantayleiskaava.

Kaava-alue on yleiskaavassa merkitty MY-1 — merkinnalla (Maa- ja
metsatalousvaltainen alue, jolla on ymparistdarvoja).
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Ote Luvian rantayleiskaavasta

3.2.5. Asemakaava

Alueella on voimassa Isomaan Kuuskarin ranta-asemakaava (hyvaksytty
Luvian kunnanvaltuustossa 24.3.1980, ladninhallitus vahvistanut
12.6.1980). Kaava-alue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisena
alueena (M). Alueelle on myos osoitettu maa- ja metsatalousalueen
talouskeskuksen rakennuspaikka, jonka rakennusoikeus on 100 k-m?2.



Isomaan Kuuskarin ranta-asema

Naapuritiloilla on voimassa ranta-asemakaavoja, jotka on esitetty tassa:

T
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3.2.7.

3.2.8.
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Naapuritilojen ranta-asemakaavoja
Pohjakartta
Alueen pohjakartta 1:2000 on valmistunut v 1979.

Pohjakartta on ajan tasalla.

Rakennusjarjestys
Eurajoen kunnanvaltuuston 6.3.2017 hyvaksyma Eurajoen
rakennusjarjestys tuli voimaan 13.4.2017. Rakennusjarjestyksen sisalto

perustuu maankaytto- ja rakennuslainsaadantoon (MRL 14, 15 § ja MRA
68).

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen lahistolla ei ole vireilla kaavoitushankkeita.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve
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Asemakaavan suunnittelun tarve on ldahtenyt tilan 442-403-2-74
omistajan ja ELY-keskuksen valisistd neuvotteluista, joissa on
neuvoteltu kaava-alueen ostamisesta valtiolle
luonnonsuojelutarkoituksiin. Kuten edelld on todettu, ELY-keskus ei voi
ostaa luonnonsuojelutarkoituksiin aluetta, jolla on rakennusoikeutta.
Kaavamuutos on kdynnistetty maatilan talouskeskuksen
rakennusoikeuden poistamiseksi kaavasta.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen

Asemakaavamuutos on tullut vireille tilan 442-403-2-74 omistajan
hakemuksesta.

Eurajoen kunnanhallituksen paatés 31.1.2023 kaavoituksen
kdynnistamisesta.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset
Osallisia ovat:
Kaava-alueen maanomistaja
Kunnan hallintokunnat
-ympdristolautakunta
-tekninen lautakunta
Viranomaiset
-Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (alueiden
kaytto)

-Satakuntaliitto (maakuntakaavoitus)

Osallisiksi voivat ilmoittautua myds lahialueen asukkaat, loma-asukkaat
ja maanomistajat seka muutkin kunnan jasenet.

Osallisten luetteloa taydennetdan tarvittaessa.

4.3.2. Vireilletulo ja asemakaavaluonnos
Suunnitelman vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella
sanomalehdessa seka kunnan verkkosivuilla. Samalla on julkistettu

kaavaluonnos ja luonnosvaiheen kaavaselostus.

Osallistumis- ja arvioitisuunnitelmaa ei ole tehty, koska kyseessa on
vdhainen ranta-asemakaavan muutos (MRL 63 § 2. mom).
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5.3.
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4.4. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on poistaa maa- ja
metsatalousalueelta maatilan talouskeskuksen rakennusoikeus.

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja vaikutukset
Asemakaavan muutoksella tahdatdaan melko pieneen muutokseen,
joten kaavamuutoksen yhteydessa ei ole tutkittu muita vaihtoehtoja.
Kaavamuutoksen vaikutukset ovat vahaiset.
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1.1. Kaavan rakenne ja mitoitus
5.1.2. Rakenne
Asemakaavan rakenne ei muutu. Kaavasta poistuu maatilan
talouskeskuksen rakennusoikeus ja lisaksi talousrakennusten
rakennusoikeus koko alueelta.

5.1.3. Mitoitus

Ranta-asemakaavan mitoitus ei muutu.

5.1.4. Palvelut

Suunnittelualueella ei sijaitse palveluita. Alue tukeutuu Luvian taajaman
palveluihin.

Aluevaraukset

5.2.1. Maa- ja metsatalousalueet

Ranta-asemakaavan muutoksella koko alue osoitetaan maa- ja
metsdtalousalueeksi. Ei rakennusoikeutta.

Maa- ja metsatalousalueen pinta-ala on 9,07 ha.

Kaavan vaikutukset

5.3.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon



5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

Asemakaavan muutos ei vaikuta rakennettuun ymparistoon. Kaavasta
poistuu mahdollisuus rakentaa maa- ja metsatalouden talouskeskus ja
lisaksi mahdollisuus rakentaa talousrakennuksia alueelle.
5.3.2. Vaikutukset luontoon ja ymparistoon
Asemakaavan muutoksella on positiivinen vaikutus luontoon kun
kaavassa varattua talouskeskuksen tonttia taikka koko alueelle
mahdollistettua talousrakennusten rakentamista ei toteutetakaan.
Kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Kaavamerkinnat ja —maardykset on esitetty kaavakartassa.
Nimisto
Asemakaavassa ei synny uutta nimistoa.
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamuutosta varten ei ole laadittu erityisisa ohjaavia tai
havainnollistavia suunnitelmia.

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutos ei edellyta toteutustoimenpiteita. Alue jaa nykytilaansa
maa- ja metsatalousalueeksi.

Toteutuksen seuranta
Toteutusta ei tarvitse seurata.
Porissa 9.1.2023 / 23.3.2023

Kari Hannus
Diplomi-insinori
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