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Kaavaluonnosvaihe

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee
Eurajoen kunnan
Kirkonseudun asemakaavan
korttelia 180 (osa).

Asemakaavan muutoksella muodostuu
Eurajoen kunnan

Kirkonseudun asemakaavan

kortteli 180 (osa.

1.2. Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee noin 2 kilometrin etdisyydella Eurajoen kirkosta Irjanteen
suuntaan Eurajoen yhteiskoulun kohdalla, Irjanteen tien ja joen valisella alueella.
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Kaavamuutosalueen kiinteistdjaotus

1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus
Lavilan Pehtoorin talo

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa entistdava taydennysrakentaminen
vanhaan kulttuuriymparistdon sisaltyvalla Lavilan kartanon Pehtoorin talon tontilla.

1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavaehdotus, kaavamerkinnat ja —-maaraykset
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. TIVISTELMA
2.1. Kaavaprosessin vaiheet

-Kuulutus ja vireilletulo: .
-Kaavaluonnos nahtavilla:
-Kaavaehdotus nahtavilla:
-Hyvaksymispaatos:

2.2. Asemakaavan tavoitteet ja keskeinen sisalt6

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin kaytté6 myoés muuhun
toimintaan kuin asumiseen. Samalla lisataan tontille rakennusoikeutta, jolla
palautetaan tilan historiallinen rakennusrytmi sallimalla paarakennuksen ja alueella
olevan toisen rakennuksen lisdaksi rakentaa alueen pohjoisosaan siind aikanaan
sijainneen rakennuksen kohdalle uudisrakennus. Rakennukset sijaitsevat



symmetrisesti toisiinsa nahden vanhojen jo aikanaan purettujen rakennusten

paikalla.

Kaavamuutoksen tavoitteena on my0ds sopeuttaa uudisrakentaminen alueen
historialliseen yleisiimeeseen.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamisesta vastaavat kiinteiston omistajat. Toteutusta valvoo
Eurajoen kunta.

LAHTOKOHDAT

3.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen muodosta vanha Lavilan kartanon Pehtoorin asunnon tontti.
Tontilla on alun perin sijainnut sielld edelleen oleva Pehtoorin asunto ja sen
molemmin puolin rakennukset, joissa on ollut seka asuin- etta taloustiloja.
Nama kaksi rakennusta on purettu (toinen jo 1930-luvulla, toinen muutama
vuosi sitten) ja toisen (eteldisemman) paikalle on rakennettu poikkeusluvalla
vanhan rakennuksen sijalle uudisrakennus. Alueella on lisaksi yksi
talousrakennus.

Rakenteilla oleva uudisrakennus

Paddosa tontista on kaytossa ollutta ja rakennettua piha-aluetta. Lahempana
jokea on peltoa.

Suunnittelualueen pinta-ala on 1,015 hehtaaria.



Suunnittelualueella ei ole luonnonymparistoa.

Suunnittelualueen ymparistd on kokonaan kaavoitettua ja padosin kaavan
mukaan rakennettua aluetta. Alueen eteldpuolen rivitalokorttelia ei ole
rakennettu.

3.1.2. Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on aikanaan ollut osa Lavilan kartanon maita. Pehtoorin
asunnon lisdksi tontilla on sijainnut kaksi rakennusta, joissa on asunut
tyovakea ja toisaalta sijainnut varastotiloja.

Alueen lansipuolella Irjanteen tien toisella puolella on Lavilan kartanon
alue, joka nykyisin toimii kouluna ja urheilu- ja virkistysalueena. Lahella
aluetta on myos Lavilan vanha viljamakasiini, joka on erityisen arvokas
historiallinen rakennus.

Alueen pohjoispuolella jatkuu harvaan rakennettu omakotialue. Joen
itapuolella on pdaosin uudehkoa omakotialuetta. Alueen eteldpuolella
on rakentamatonta peltoa, johon on kaavoitettu rivitalokortteli.

Alla olevasta 1900-luvun alun kartasta ilmenevat alueen alkuperaiset
rakennukset.



3.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

1900 — luvun alun kartta rakennuksineen

Luonnonymparisté

Suunnittelualueella ei ole luonnonymparistéja.

Tekninen huolto

Alue kuuluu vesi- ja viemariverkon seka televerkkojen piiriin.
Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.

Suunnittelutilanne

3.2.1.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahvistanut 30.11.2011, lainvoimainen
KHO:n paatokselld 13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualue on
osoitettu taajamatoimintojen alueena (A). Alueelle kohdistuu lisdksi merkinta



kh1 (valtakunnallisesti merkittdava kulttuuriymparistd). Satakunnan
maakuntakaavan kulttuuriymparist6ja koskevat merkinnat on kumottu
vaihemaakuntakaava 2:ssa. Lisdksi kaavassa alueelle kohdistuu merkinta
kaupunkikehittamisen kohdevyodhyke kk.

-

KAUPUNK!IKEHI'I'I'ﬁMISEN
KOHDEVYOHYKE

Merkinnalld osoitetaon kaupunki-
seutuja, niiden osia tai muita yh-
dyskuntia koskevia kehittémispoli-
tilkan alueidenkéytsllisia  periaat-
tefta.

Merkinnalld osoitetaan niitd wyd-
hykkeitd, joihin kohdistuu wvalta-
kunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti tarkeitd olueidenkdy-
t8llisia kehittamistarpeita.

Maakuntakaavan kohdevyohykemaardys

Suunnittelumaarays

Aluverakenteeltaan monikeskuksisia vydhykkei-
tG kehitetgdén eheyhtdmdlld olemassa olevien
keskusten ja toajamien yhdyskunfarakennetta
sekd turvaamalla viher- ja virkistysverkon jat-
kuvuus sekd palvelujen soatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa  tulee
edistdd elinympdristdjen foimiveutta jo tolo-
vdellisuutta hyddyntdmdlld rakennettuja ver-
kostoja, wahentdmdlla likkennetarvetta sekd
edistdmdlld joukkoliikenteen ja kevytlitkenteen
edellytyksid.

Alueen arkeologiset kohfeiden, valtakunnal-
lisesti arvokkoiden maisemo-olueiden seka
merkittdvien kulttuuriympdristdjen tulee olla
alueidenkaytén suunnittelun [Ghttkohting.

Kehittdmissuositus
Alueen maankéytdn kehittdmistarpeet tulisi

tutkia jo ratkaoista yksityiskohtaisemmalla seu-
dullisella moankaytén suunnitelmalia.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on tullut lainvoimaiseksi 6.5.2016 ja
Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 20.9.2019.

Vaihemaakuntakaava 1:ssa ei alueelle ole osoitettu merkintoja.

Suunnittelualue on vaihemaakuntakaava 2:ssa osoitettu valtakunnallisesti
merkittavaksi kulttuuriymparistoksi (kh1).

an

Ote Satakunnan maakuntakaavasta
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Ote vaihemaakuntakaava 2:sta.
VALTAKUNNALLISESTI MERKIT- | Suunnittelumadrays

I T TAVA RAKENNETTU KULTTUU-
. I | RIYMPARISTO

Merkinnélla osoitetaan valtakunnallises-
kh ti merkittavat rakennetut kulttuuri-
=1 ympdristit ja rakennusperintékohteet.

Karttateknisistd syistd kaavakartassa on
esitetty keskusta-alueiden kulttuuriym-
péristot mittakaavassa 1:20 000.

| ‘ || ‘ | ‘ MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA
KULTTUURIYMPARISTO
E Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti

ja seudullisesti merkittévat kulttuuri-
ymparistot ja rakennusperintokohteet.

Karttateknisistd syistd kaavakartassa on
esitetty keskusta-alueiden kulttuuriym-
péristit mittakaavassa 1:20 000.

Vaihemaakuntakaava 2:n maaraykset

Alueen yksityiskohtaisernmassa suunnit-
telussa on otettava huomioon alueen ko-
konaisuus, entyispiirteet ja ominaisiuon-
ne sften, eltd edistetdan nilhin liittyvien
arvojen sailymistd ja kehittamistd mu-
kaan lukien avoimet viljelyalueet.

Kaikista aluelta tai kohdetts koskevista
suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleel-
lisesti muuttavat vallitsevia olosuhterta,
tulee museoviranomaiselle varata mah-
dollisuus lausunnon antamiseen.

Kohteen ja siihen olennalsesti kuuluvan
lghiymparistdn suunnittelussa on otettava
huomioon kohteen kulttuur-, maisema-,
luonto- ja ympdristdarvot sekd huolehdit-
tava, ettei toimenpiteilld ja hankkeilla
vaaranneta tai heikennets edelld mainit-
tujen arvojen sailymista.




Maakuntakaavojen yhdistelma
Yleiskaava
1.12.2014 hyvaksytyssa keskustan osayleiskaavassa suunnittelualue on

osoitettu pientalojen korttelialueena (AP). Lisaksi kaavassa on osoitettu
Pehtoorin talo suojelurakennuksena (sr).

Keskustan yleiskaava

Asemakaava

Asemakaavassa, joka on hyvaksytty 14.6.2004, alue on merkitty
erillispientalojen korttelialueena, jolla ympariston ominaispiirteet tulee
sailyttda. Kaavamaarayksessa on annettu tarkemmat ohjeet
uudisrakentamisesta ja mm museon huomioimisesta uudisrakentamisen
yhteydessa.
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Alueen asemakaava

ADJFS"‘I Erillispientalojen korttelialue, jolla ympariston ominais-
piirteet tulea sailyttda.

Uusien rakennusten julkisivut on rakennettava siten,
attd ne sopeutuvat yhteen kohdemerkinnélld suojelta-
vaksi osoitettujen , ympéaristén historiallisesti arvokkaiden
ja kyl@kuvan kannalta arvokkaiden rakennustan kanssa
kattokaltavuuden, rakennusten korkeuden, julkisivun
rakennusainesan, mittasuhteiden, pintojen ja varityksen
osalta.

Ennen rakennuksia tai ymparistda muuttaviin toimen-
piteisiin ryhtymistd on Satakunnan Museolle varattava
tilaisuus lausunnon antamisean.

Alueen asemakaavan kaavamaarays

Pohjakartta

Alueen pohjakartta 1:2 000 on hankittu Sweco OY:n Eurajoen kunnan
puolesta pitdmasta tietokannasta. Kartta on suunnittelualueen osalta
ajan tasalla.

Rakennusjarjestys

Eurajoen kunnanvaltuuston 6.3.2017 hyvaksyma Eurajoen
rakennusjarjestys tuli voimaan 13.4.2017. Rakennusjarjestyksen sisaltod

perustuu maankaytto- ja rakennuslainsaadantoon (MRL 14, 15 § ja MRA

68).
Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen 1ahistolla ei ole vireilld kaavoitushankkeita.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on tullut tarpeelliseksi, koska tontin kayttétarkoitus on
muuttumassa. Kaavamuutoksen on kdaynnistanyt maanomistajan tarve kayttaa
omistamiaan tiloja muuhunkin tarkoitukseen kuin asumiseen. Alueelle on kaavailtu mm.
liiketiloja, majoitustiloja, pdivakotia ym.

Kaavamuutosta kdynnistdvana voimana on ollut myés maanomistajan halu parantaa
alueen rakennetun ympariston tilaa palauttamalla rakennuskanta alkuperaista vastaavaan
tilaan rakentamalla myds toinen Pehtoorin taloon liittyva avustava rakennus.

4.2. Suunnittelun kdaynnistaminen

Asemakaavamuutos on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta.

4.3. Osallistuminen ja vuorovaikutus

4.3.1. Osalliset

Osallisia suunnittelussa ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tyéntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat

Maanomistajat ja asukkaat
-kaava-alueen maanomistajat ja asukkaat

Kunnan hallintokunnat
-ympdristolautakunta
-tekninen lautakunta

Viranomaiset
-Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (alueiden kaytto)

-Satakuntaliitto (maakuntakaavoitus)

Kaavatyon kuluessa lahialueen maanomistajat ja asukkaat sekd muutkin kunnan jasenet
voivat ilmoittautua osallisiksi kaavaan.

Osallisten luetteloa taydennetdan tarvittaessa.



12

4.3.2. Kaavaprosessin kulku seka osallistuminen ja vuorovaikutus
Vireilletulo ja luonnosvaihe

Kaavahankkeen vireilletulosta (MRL 63 §, MRA 30 §) ilmoitetaan kuulutuksella
sanomalehdessa seka samanaikaisesti kunnan verkkosivuilla. Yhta aikaa
vireilletuloilmoituksen kanssa kuulutetaan asemakaavaluonnoksen nahtavilldolosta.

Ehdotusvaihe

Konsultti valmistelee asemakaavaehdotuksen huomioiden luonnosvaiheessa esitetyn
palautteen. Kunnanhallituksen késittelyn jalkeen asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville vahintaan 30 vrk ajaksi ja nahtavanaolosta ilmoitetaan kuulutuksella
sanomalehdessa seka kaupungin verkkosivuilla. Endotusvaiheen ndhtavandolon aikana
osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia asemakaavaehdotuksesta. Ehdotuksesta
pyydetddn myos tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet,
jotka toimitetaan asianosaisille ja liitetdan kaava-asiakirjoihin. Muistutusten ja lausuntojen
perusteella tehdddn myos tarvittavat korjaukset asemakaavaehdotukseen (MRL 65 §, MRA
19 §, 287 §).

Asemakaavaehdotuksen hyviaksyminen

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyy Eurajoen kunnanvaltuusto. Hyvaksymispaatoksesta voi
valittaa Turun hallinto-oikeuteen.

4.3.3. Viranomaisyhteistyo
Asemakaavamuutos saatetaan viranomaisille tiedoksi.
4.3.4. Tavoiteaikataulu

VIREILLETULO JA LUONNOSVAIHE, maaliskuu 2023.

-Kunnanhallituksen paatds kaavamuutoksen kdynnistamisesta. . .2023.
-Kuulutus vireilletulosta ja asemakaavaluonnoksen nahtavillaolosta, ..2023.
-Asemakaavan muutosluonnos nahtavilla

EHDOTUSVAIHE, huhti- toukokuu 2023.

-Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavan muutosehdotuksen valmistelu
palautteen ja selvitysten pohjalta

-Kunnanhallituksen paatos nahtavilldolosta. . .2023.

-Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilldolosta

-Ehdotusvaiheen nahtavilldolo 14 vrk

-Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

HYVAKSYMISVAIHE, arviolta kesd 2023.
-Mahdollisten muutosten teko palautteen pohjalta
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-Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen, kunnanvaltuusto.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen yleistavoitteena on mahdollistaa kaava-alueen rakennusten
laajempi kaytto. Sallimalla erilaiset kayttomahdollisuudet edistetddan samalla hyvan
rakennetun ympariston muodostumista ja mahdollistetaan sen yllapitaminen.
Tavoitteena on muuttaa alueen kdyttotarkoitusta niin, ettd kaava mahdollistaa
rakennusten kayton asumisen lisaksi myds muihin toimintoihin. Alueelle on kaavailtu
kayttod mm liiketiloina, majoitustiloina ja mahdollisesti myds julkisina toimintoina
esimerkiksi pdivakotina. Todennakéisin toteutus on eri toimintojen yhdistaminen alueella.
Tavoitteena on myods taydentda alueen rakennuskantaa vastaamaan alueella aikanaan
ollutta rakennuskantaa. Kdytanndssa tama tarkoittaa toisen Pehtoorin taloon liittyvan

rakennuksen rakentamista nyt rakenteilla olevan rakennuksen lisaksi.

Tavoitteena on myds korjata asemakaavaan rakenteilla olevan talon rakennusala
vastaamaan poikkeusluvalla rakennettavan talon sijaintia.

Jotta kaikki edella kuvatut tavoitteet olisivat mahdollisia, on tavoitteena lisdksi nostaa
tontin rakennusoikeutta nostamalla tehokkuuslukua.
ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus
Tontin pinta-ala ei muutu, mutta johtuen tehokkuusluvun nostosta 0,1 —
0,25 nousee tontin rakennusoikeus 1 015 k-m?:st3 2 538 k-mZ:iin.
5.1.2. Palvelut
Suunnittelualue on osa Eurajoen keskustaa ja muodostaa
tulevaisuudessa myds osan sen palveluista. Aivan alueen vieressa on
Eurajoen koulu-, liikunta- ja vapaa-ajankeskus.
5.2.  Aluevaraukset

5.2.1. Korttelialueet

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueena (AL) on varattu
1,015 hehtaaria. Rakennusoikeus on 2 539 k-m?Z.



5.3.

5.4.

5.5.
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Korttelialueelle sijoittuu entinen Lavilan kartanon Pehtoorin talo,
rakenteilla oleva uudisrakennus sek3 varasto/autotallirakennus.
Kaavassa mahdollistetaan my6s toisen Pehtoorin talon viereen
rakennettavan uudisrakennuksen rakentaminen seka lisaksi tontin
itdosaan talousrakennusten rakentamista.

Pehtoorin talon pohjoispuolelle varattava rakennus on tarkoitus
rakentaa samanlaisena kuin alueella nyt rakenteilla oleva talokin.
Rakennusten arkkitehtisuunnittelussa on erityistd huomiota kiinnitetty
niiden sopivuuteen vanhaan ymparistédnsa.

5.2.2. Liikenne ja pysakointi

Ajo kortteliin tapahtuu kahden nykyisinkin kdaytdssa olevan ja voimassa
olevassa asemakaavassa osoitetun liittyman kautta.

Pysakdintiin on runsaasti tilaa. Alueen pysakdintijarjestelyt osoitetaan
rakennuslupavaiheessa.

5.2.3. Tekninen huolto
Rakennettuna asemakaava-alueena suunnittelualue on teknisen huollon
verkostojen piirissa.

Kaavan vaikutukset

5.3.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Kaavamuutoksella parannetaan rakennettua ymparistda taydentamalla
alueen rakennuskantaan myds toinen puretuista Pehtoorin talon
vieressa sijainneista rakennuksista. Rakennusten arkkitehtisuunnittelussa
on erityistd huomiota kiinnitetty niiden sopivuuteen vanhaan

ymparistédnsa.

Asemakaavan toteuttamisella on positiiviset vaikutukset rakennettuun
ymparistoon.

5.3.2. Vaikutukset luontoon ja ymparistoon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luontoon ja ymparistoon.
Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja —maaraykset on esitetty kaavakartassa.

Nimisto



Asemakaavassa ei synny uutta nimistoa.
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavamuutosta varten ei ole laadittu erillisia suunnitelmia.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutoksen toteuttamisesta vastaa kaavamuutoksen hakija.

6.3. Toteutuksen seuranta
Toteutuksen ohjauksesta vastaa Eurajoen kunta.
Porissa 12.3.2023.

Kari Hannus
Diplomi-insin6ori
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