EURAJOEN KUNTA

LUVIAN ANTESKERIN-KUUSKARIN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ehdotusvaihe

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee
Eurajoen kunnan Luvian
Anteskerin-Kuuskarin ranta-asemakaavan korttelia 3.

Asemakaavan muutoksella muodostuu

Eurajoen kunnan Luvian

Anteskerin-Kuuskarin ranta-asemakaavan kortteli 3 sekd maa- ja metsatalousalue
(m).

1.2. Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijoittuu Hyviluodon saarelle Anteskerin niemelle.
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Kuva 1: Kaavamuutosalueen sijainti.



1.3.

14.

2.1.

2.2.

2.3.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Anteskerin-Kuuskarin ranta-asemakaavan muutos

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa yksi ranta-asemakaavan
mukainen loma-asunnon tontti (kortteli 3 tontti 6) maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Samanaikaisesti ranta-asemakaavan muutoksen kanssa on kasittelyssa Luvian
rantayleiskaavan muutosehdotus, jossa tontin rakennusoikeus siirretdaan Aspiskerin
Kranskerin alueelle.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavaehdotus, kaavamerkinnat ja —-maaraykset
2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. THVISTELMA

Kaavaprosessin arvioitu aikataulu

.-osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos, kesdakuu 2022..
-kunnanhallituksen pdatos kaavatyon aloittamisesta 9.8.2022 (§ 132).
-kuulutus vireilletulosta lehdessa 17.8.2022 (myds www.eurajoki.fi).
-luonnosvaiheen nahtavillaolo 17.-31.8.2022.

-luonnosvaiheen palautteen arviointi ja kaavan muutosehdotuksen valmistelu
palautteen pohjalta

-kaavaehdotuksen kasittely, kunnanhallitus, lokakuu 2022.

-kuulutus ehdotusvaiheen nahtavillaolosta

-ehdotusvaiheen ndhtdavanaolo 30 vrk

-ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi,

-kaavamuutoksen hyvaksyminen, kunnanvaltuusto, arviolta joulukuu 2022.

Aikataulua tarkistetaan, mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita
vastaavia lisdselvityksia vaativia seikkoja

Asemakaava

Ranta-asemakaavan muutoksella muutetaan yhden loma-asunnon rakennuspaikka
maa- ja metsatalousalueeksi (M). Samanaikaisesti kasittelyssa olevassa Luvian
ranta-alueiden osayleiskaavan muutoksessa kyseisen tontin rakennusoikeus

siirretaan Aspiskerin Kranskeriin.

Asemakaavan toteuttaminen


http://www.eurajoki.fi/

Asemakaava ei hyvaksymisensa jalkeen edellyta toteutustoimenpiteita.

3. LAHTOKOHDAT

3.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1.

3.1.2.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittaa korttelin 3. Sen tontit 1-5 sdilyvat entiselldan ja
rakentamaton tontti 6 muuttuu maa- ja metsatalousalueeksi.
Kaavamuutosalue on varttunutta sekametsda. Ranta suuntautuu
koilliseen.

Kaava-alueen pinta-ala on 1,39 hehtaaria..

Luonnonymparistd

Luvian meren rannikolle ja saaristolle ovat luonteenomaisia jddkauden
aikaisten jaan liikkeiden ja sulamisvesien muovaamat kaakko-luode-
suuntaiset muodot, niemet, lahdet ja saaret. Maan kohoaminen
muokkaa rantoja voimakkaasti. Aivan rantavydhyke on yleensa hyvin
karu ja kivikkoinen. Hiekkarannat ovat harvinaisuuksia. Toisaalta myos
kalliota l6ytyy vain paikoin.

Hyviluodon saari on eras Luvian saariston suurimpia saaria. My0s se on
kaakko-luoteis-suuntainen.

Rantavyohykkeeltad sisdmaahan pdin alkaa maaperasta ja
kosteusolosuhteista riippuen joko lehtomainen vydhyke tai suoraan
kangasmainen metsa.

Alueella tehdyissa aikaisemmissa selvityksissa (Pirkanmaan
Ymparistosuunnittelu OY 1996, Jutila 1997, Satakuntaliiton
luonnonsuojeluselvitys 1995-1998) aluetta kuvataan yleispiirteitdan
maankohoamisalueen rannikkoalueeksi, jonka maalaji on hyvin vetta
lapdisevaa hiekkakivimoreenia. Oman leimansa maaperaan antaa
kallioperan oliviinidiabaasi (GTK 2018), jota esiintyy maaperassa myos
rapautuneena morona. Oliviinidiabaasi on kivilajina maan happamuutta
vahentavaa ja maaperan ravinteisuutta lisddavaa, mika nakyy
vaikutukseltaan kauttaaltaan alueen kasvillisuutta rehevoéittavana.

Anteskerin alueen luonto on tyypillistd ulkosaariston luontoa.
Hyviluodon saari on kokonaan metsdinen saari. Hyviluoto on osa Luvian
sisa- ja ulkosaariston vdlimaastossa olevaa suurten puustoisten ja
pitkdaikaisesti asuttujen saarten muodostamaa vyohyketta. Tyypillista



3.2.

3.1.3.

3.1.4.

saarelle on ollut menneina aikoina kalastustila-asutus. Saarella on
sijainnut asutuksen lisdksi pienia peltotilkkuja, jotka nykyisin ovat joko
niittyja tai ovat metsittyneet.

Muutosalueen lahelld on sijainnut Anteskerin torppa.

Rakennettu ymparisto

Tontit 1, 5 ja 6 ovat rakentamattomia. Tonteilla 2, 3 ja 4 sijaitsevat loma-
asunnot.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.

Suunnittelutilanne

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kaavamuutosalueelle ei kohdistu muita suunnitelmia tai paatoksia kuin
jaljempana esitettavat. Kaavamuutosta varten ei ole tehty erityisia
selvityksia, koska kaavamuutoksella ainoastaan yksi loma-asunnon tontti
muuttuu maa- ja metsatalousalueeksi.

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaan tulee huolehtia
valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta. Tama maarays koskee myds nyt kyseessa olevaa
suunnittelualuetta.

Maakuntakaava
Satakunnan maakuntakaavassa (YM vahv. 30.11.2011, lainvoimainen

KHO:n paatoksellad 13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualueelle
kohdistuvat seuraavat kaavamerkinnat ja -maaraykset:

Hyviluodon Anteskerin alue sijaitsee maakuntakaavan kh-1 -alueella.
Alueelle on annettu seuraava suunnittelumaarays:



VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS
MAISEMA-ALUE

Merkinnalla osoitetaan valtakun-
nallisesti arvokkoat maisema-alu-
eet. Aluesseen sistltyvat raken-
netut kulttuuriympdristét ja niihin
kuuluvat merkittévat rakennuspe-
rintékohteet on osoitettu kaavase-
lostuksen liteosassa B2 karttatek-
nisistd jo mittakaavallisista syisté.

kh1

kh
-1

VALTAKUNNALLISESTI MERKIT-
TAVA RAKENNETTU KULTTUURI-
YMPARISTO

Merkinnalléd osoitetaan valtakun-
nallisesti  merkittéviéit  rakennetut
kulttuuriympéristdt. Alueeseen si-
saltyvat rakennetut kultuuriympé-
ristét ja nithin kuuluvat merkittavat
rakennusperintékohteet on osoitet-
tu koavaselostuksen liteosassa B
karttateknisistd jo mittakaavallisis-
ta syistd.

Suunnittelumaarays

Alveen yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-
sa on oteffava hvomioon alueen kokonaisuus,
erityispiirteet ja ominaisluonne siten, effd edis-
tetadn niihin littyvien arvojen sdilymista jo ke-
hittdmistd mukaan lukien avoimet viljelyalueet.

Kaikista alvetta tai kohdefta koskevista suun-
nitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti
muuttavat vallitsevia olosuhteita, fulee museo-
viranomaiselle varata mahdollisuus lousunnon
antamiseen.

Kohteen jo sithen olennaisesti kvwluvan 1Ghi-
ympdristén suunnittelussa on oteffova huomi-
oon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja
ympdristGarvol sekd huolehdittava, ettei toi-
menpiteilld jo hankkeilla vaaranneta fai hei-
kennetd edelld mainittujen arvojen sdilymistd.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on tullut lainvoimaiseksi 6.5.2016 ja
Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 20.9.2019.

Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tultua lainvoimaiseksi kumoutuivat
samalla Satakunnan maakuntakaavan kulttuuriymparistoa koskevat
merkinnat ja maaraykset ja ne on osoitettu uudella tavalla

Satakunnanvaihemaakuntakaava 2:ssa.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on tullut lainvoimaiseksi 20.9.2019.
Maakuntakaavassa alueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:

Hyviluodon Anteskerin alue sijaitsee maakuntakaavan kh-1 -alueella.
Alueelle on annettu seuraava suunnittelumaarays:
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kh
-1

VALTAKUNNALLISESTI MERKIT-
TAVA RAKENNETTU KULTTUU-
RIYMPARISTO

Merkinnglld osoitetaan valtakunnallises-
ti merkittévét rakennetut kulttuuri-
ymparistét ja rakennusperintdkohteet.

Karttateknisistd syisté kaavakartassa on
esitetty keskusta-alueiden kulttuuriym-
paristot mittakaavassa 1:20 000.

kh

MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA
KULTTUURIYMPARISTO

Merkinnélld osoitetaan maakunnallisesti
ja seudullisesti merkittawvat kulttuuri-
ympdristét ja rakennusperintkohteet.

Karttateknisista syisté kaavakartassa on
esitetty keskusta-alueiden kulttuuriym-
péristit mittakaavassa 1:20 000.

Suunnittelumadrdys

Alueen yksityiskohtalsemmassa suunnit-
telussa on ofettava huomioon alueen ko-
konaisuus, erityispiirteet ja ominaisivon-
ne siten, ettd edistetddn niihin littyien
arvojen sailymista ja kehittdmista mu-
kaan lukien avoimet vilfelyalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista
suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleel-
lisesti muutiavat vallitsevia olosuhterta,
tulee museoviranomaiselle varata mah-
doflisuus lausunnon antamiseen.

Kohteen ja sithen ofennaisests kuuluvan
iEhiymparistan suunnittelussa on ofettava
huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-,
luonto- ja ympénistoarvot sekd huolehdit-
tava, ettei toimenpiteilld ja hankkeilla
vaaranneta tal heikennetsd edelld mainit-
tujen arvofen sailymistd.

Kuva 2: Ote maakuntakaavojen yhdistelmdkartasta.

Yleiskaava




Alueilla on voimassa Luvian rantayleiskaava.

Hyviluodon Anteskerin kaava-alue on yleiskaavassa merkitty RA-3 —
merkinnalla eli loma-asunnon korttelialueena, jonka rakennusoikeus
maaraytyy ranta-asemakaavan mukaan.

Kuva 3: Ote Luvian yleiskaavasta
3.2.5. Asemakaava

Alueella on voimassa Anteskerin-Kuuskarin ranta-asemakaava
(hyvaksytty Luvian kunnanvaltuustossa 14.11.1988, laaninhallitus
vahvistanut 6.4.1990). Kaava-alue on osoitettu Loma-asuntojen
korttelialueeksi (RA). Muutettava alue muodostaa kaavassa korttelin 3,
jolle kaavan mukaan saa rakentaa 6 loma-asuntoa.

Ranta-asemakaavan kaavamaarays:

Loma-asuntoalue.

Alueelle saa rakentaa kullekin rakennusalalle yhden yksikerroksisen kerrosalaltaan
enintddn 80 m? loma-asunnon sekd yhden edellisen yhteydesséd olevan tai erillisen yk-
sikerroksisen kerrosalaltaan enintdén 20 m? saunan. Lisdksi yhden yksikerroksisen
huolto- ja varastorakennuksen enintdin 20 m2.



Kuva 4: Ote Anteskerin-Kuuskarin ranta-asemakaavasta.

3.2.6. Pohjakartta

Alueen pohjakartta 1:2000 on valmistunut v 1985. Maanmittaushallitus
on hyvaksynyt kartan kaavan pohjakartaksi 12.12.1986.

Pohjakartta on rakennusten osalta ja muutenkin ajan tasalla.

3.2.7. Rakennusjarjestys
Eurajoen kunnanvaltuuston 6.3.2017 hyvaksyma Eurajoen
rakennusjarjestys tuli voimaan 13.4.2017. Rakennusjarjestyksen sisaltod

perustuu maankaytto- ja rakennuslainsdadantoon (MRL 14, 15 § ja MRA
68).

3.2.8. Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen 1ahistolla ei ole vireilla kaavoitushankkeita.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavan suunnittelun tarve on lahtenyt tilojen 442-409-1-254 ja 442-401-11-14

omistajien halusta siirtda yhden tontin rakennusoikeus taman kaavamuutoksen alueelta
Aspiskeriin Kranskerin alueelle.



4.2. Suunnittelun kdynnistaminen

Asemakaavamuutos on tullut vireille tilojen 442-401-11-14 ja 442-409-1-254 omistajien
hakemuksesta.

Eurajoen kunnanhallituksen pa&tos 9.8.2022 (§ 132) kaavoituksen kdynnistamisesta.
4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat
-kaava-alueen maanomistajat ja loma-asukkaat

Kunnan hallintokunnat

-ymparistolautakunta

-tekninen lautakunta

Viranomaiset

-Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (alueiden kaytto)

-Satakuntaliitto (maakuntakaavoitus)

Osallisiksi voivat ilmoittautua myods lahialueen asukkaat ja maanomistajat seka muutkin
kunnan jasenet.

Osallisten luetteloa taydennetdan tarvittaessa.
4.3.2. Vireilletulo ja asemakaavaluonnos

Suunnitelman vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella sanomalehdessa seka kunnan
verkkosivuilla. Samalla on julkistettu kaavaluonnos ja luonnosvaiheen kaavaselostus.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa yksi loma-asunnon tontti maa- ja
metsatalousalueeksi (M). Samassa yhteydessa kasiteltavassa rantayleiskaavan
muutoksessa tontin rakennusoikeus siirretdaan Aspiskerin Kranskeriin tilalle 442-401-11-14.

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja vaikutukset

Asemakaavan muutoksella tdhdatdaan melko pieneen muutokseen, joten kaavamuutoksen
vhteydessa ei ole tutkittu muita vaihtoehtoja. Kaavamuutoksen vaikutukset ovat vahaiset.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne ja mitoitus

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

Rakenne

Asemakaavan rakenne ei muutu. Kaavasta poistuu yksi tontti ja tilalle
tulee maa- ja metsatalousaluetta.

Mitoitus

Ranta-asemakaavan mitoitus pienenee, kun kaavasta yksi tontti muuttuu
maa- ja metsatalousalueeksi.

Koko Luvian rantayleiskaavan mitoitus ei muutu, kun tontin
rakennusoikeus siirretdan samanaikaisesti kasittelyssa olevalla
rantayleiskaavan muutoksella Aspiskerin Kranskeriin.

Palvelut

Suunnittelualueella ei sijaitse palveluita. Alue tukeutuu Luvian taajaman
palveluihin.

5.2. Aluevaraukset

5.2.1.

5.2.2.

Korttelialueet

Ranta-asemakaavassa kortteliin 3 jaa viisi tonttia. Tontti 6 muuttuu maa-
ja metsatalousalueeksi. Korttelialueen pinta-ala on 1,10 ha.

Maa- ja metsatalousalueet

Ranta-asemakaavalla tontin alue osoitetaan maa- ja
metsatalousalueeksi. Ei rakennusoikeutta.

Maa- ja metsatalousalueen pinta-ala on 0.29 ha.

5.3. Kaavan vaikutukset

5.3.1.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutos ei vaikuta rakennettuun ymparistoon. Loma-
asunnon tonttien rakennusoikeus nousee yleiskaavan mukaisesti
aikaisemmasta 120 k-m?2:st3 yleiskaavan mukaiseen 140 k-mZ2:iin. Muutos
on vahdinen ja sen vaikutus maisemaan tai rakennettuun ymparistoon



5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

5.3.2.
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on pieni. Korttelin kohdalla tihea puusto ulottuu aivan rantaan asti, joten
vaikutukset maisemaan eivat ole merkittavat. Tontit ovat niin suuria,
ettei lisaantyvalla rakennusoikeudella ole my6éskaan vaikutusta toisten
tonttien rakentamiseen.

Vaikutukset luontoon ja ymparistoon

Asemakaavan muutoksella on positiivinen vaikutus luontoon kun
kaavassa varattua loma-asunnon tonttia ei rakennetakaan.

Kaavamuutosalueelle ei kohdistu arvokkaita luontokohteita.

Maisemaan kohdistuu positiivinen vaikutus siita, ettd vapaa-alue
lisaantyy. Toisaalta jaljelle jadvien tonttien rakennusoikeus kasvaa 20 k-
mZ:113. Rakennusoikeudenlisdys on niin pieni (17 %) ettei silla melko
suurilla tonteilla ole merkitystd maiseman kannalta. Alueen puusto
ulottuu rantaan saakka ja tontit ovat kauttaaltaan peitteisia.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset on esitetty kaavakartassa.

Nimisto

Asemakaavassa ei synny uutta nimistoa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamuutosta varten ei ole laadittu erityisisa ohjaavia tai havainnollistavia
suunnitelmia.

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutos ei edellyta toteutustoimenpiteita. Alue jaa nykytilaansa maa- ja
metsdtalousalueeksi.

Toteutuksen seuranta

Toteutusta ei tarvitse seurata.

Porissa 6.6.2022 /7.10.2022.

Kari Hannus
Diplomi-insin6ori
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