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SWECO ﬁ

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan selostus, joka koskee 19.5.2021 paivattya ja 15.9.2021 tarkistettua
asemakaavakarttaa.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 407-412 seka
virkistys- ja katualuetta.

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Eurajoen kunnan Lapinjoen taajamassa, Raumantien
kaakkoispuolella. Alueen pinta-ala on noin seitseméan hehtaaria.

Ruissalo
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Lautkatonmaa
Koivuniemi EURAAM”\'NE P{l[);)\[{l
Ketunpesa
\\‘m\\\\‘»"
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Kartano
Luittilan
o . Ritavuori jarvi
:l Lapijoki
N\ Kiinkallio
Korvenkulma Rint:
Rikantila Lutta
I1so-Koivisto

Suunnittelualueen sijainti.

2 TIIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kaavan laadinta aloitettiin syksylla 2017.

- MRL 63 8:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu
syys-lokakuussa 2017 ja sita tarkistettiin toukokuussa 2021 seké syyskuussa
2021.

- Kunta keskeytti kaavan laadinnan kesélla 2018 Lapijoen koulun tilanteen
selvittdmisen takia.
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- Kunta paatti kevaalld 2021 jatkaa kaavan laadintaa.

- Kaavaluonnos valmistui toukokuussa 2021.

- Kunta on tehnyt kaavoituspéaéattksen 25.5.2021 §142.

- Kaavoitus on kuulutettu vireille 2.6.2021.
Kirjallisen mielipiteen esittdmistd varten valmisteluaineisto (kaavaluonnos) asetettiin
nahtaville MRL 62 §:n ja MRA 30 8:n mukaisesti 2.6.-16.6.2021 valiseksi ajaksi.
Kunta on pyytanyt lausunnot viranomaisilta valmisteluvaiheen kaavaluonnoksesta.

- Kaavaluonnoksesta saatiin kolme lausuntoa ja yksi kananotto. Lausuntoihin ja

kannanottoihin on laadittu vastineet.

Kunnanhallitus on kasitellyt kaavaehdotuksen __. .2021.
Kaavaehdotus on ollut MRL 65 8:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla .
__.__.2021 vélisen ajan.
Kaavaehdotuksesta on saatujen lausuntojen ja mahdollisten muistutusten kasittely.
Kunnanhallitus on esittdnyt asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksymista

kunnanvaltuustolle kokouksessaan . .2021§ .

Kunnanvaltuusto on hyvéaksynyt asemakaavan ja asemakaavan muutoksen __ . .2021
§ .

Kunta on kuuluttanut kaavan voimaantulosta . .2021.

2.2 ASEMAKAAVA

Asemakaavalla laajennetaan Lapijoen asemakaava-aluetta Hietatien ja Korpelantien
mutkan kaakkoispuolella sijaitsevalle kunnan omistaman kiinteiston pelto- ja pienelle
metsikkdalueelle seka kahdelle yksityisessd omistuksessa oleville rakennetuille
kiinteistoille. Kaavalla laajennetaan Lapijoen pientalojen asuinaluetta.

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavan toteuttaminen voi alkaa kaavan saatua lainvoiman. Yksityisessa omistuksessa
olvien kiinteistdjen kaksi rakennuspaikkaa on rakennettu. Kunta myy tontteja
omistamaltaan kiinteiston alueelta oman aikataulun ja kysynndn mukaisesti.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue maastokartalla (Suunnittelualue punaisella rajauksella).
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Suunnittelualue koostuu vanhasta peltoalueesta sekd pienestd metsikkbalueesta
Korpelantien-Hietatien mutkan kaakkoispuolella. Suunnittelualue rajautuu Kkoillisessa
Lapijoen asemakaavoitettuun alueeseen, kaakossa ja lounaassa rakentamattomiin
metsaalueisiin seka luoteessa Korpelantiehen. Alueen pohjoisnurkassa on kaksi aiemmin
kaavoittamatonta rakennettua rakennuspaikkaa. Laajennusalue on liitettdvissa viereisten
alueiden vesi- ja vieméariverkostoon seka katuverkkoon.
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Ote kunnan osoitekartasta.

3.1.2 Luonnonympaéristo

Alueen luonnostilassa oleva alue sijoittuu alueen pohjoisosan luoteisnurkkaan, jossa on
noin 5000 m?:n kokoinen metsaalue. Suurin osa suunnittelualueesta on peltomaata.

Alueella ei ole huomattavia korkeuseroja. Alue on noin 20 metrin korkeudella
merenpinnasta.

Alueen etelapuolella on yhtendiset pelto- ja metséalueet.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen luoteisosassa sijaitsee kaksi omakotitaloa. Muuten suunnittelualue on
rakentamaton.

Alue liittyy Lapijoen asuinalueeseen. Alueella on pitkalla aikavalilla muodostunutta
etupaassa omakotitaloasutusta vanhemman rakennuskannan sijoittuessa

suunnittelualueen pohjoispuolelle.

Alue sijaitsee Eurajoen keskustan etelapuolella. Alueelta on matkaa keskustaan noin
nelja kilometrid. Alue sijaitsee lahelld Eurajoen tydpaikka-alueita.

Alue tukeutuu Eurajoen keskustan palveluihin. Lapijoen alueella on koulu ja paivakoti.
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3.1.4

3.1.5

3.2

3.2.1

Alue liittyy aiemmin kaavoitettuihin Lapijoen virkistys- ja puistoalueisiin.

Suunnittelualue sijoittuu aiemmin kaavoitetun ja rakennetun Lapijoen katuverkon
yhteyteen. Alue rajautuu pohjoisessa Hietatiehen ja Korpelantiehen. Alue on liitettavissa
kaakossa olevaan Jalmarintiehen. Alueelta on olemassa oleva katuverkosto Eurajoen
keskustaan.

Alue voidaan liittda Lapijoen rakennettuun kunnallistekniikkaan. Alueen |api kulkee
vesijohto ja vieméariverkon linja.

Maanomistus

Suunnittelualueesta Eurajoen kunta omistaa kiinteiston 51-425-3-66. Suunnittelualueen
koillisosassa on kaksi yksityisten omistamaa tilaa, joista molemmat ovat rakennettuja
omakotitalojen rakennuspaikkoja.

Pohjakartta

Asemakaava laaditaan kaavoituksen pohjakartalle 1:2000.
SUUNNITTELUTILANNE

Kaavoitustilanne

Maakuntakaavoitus

Eurajoen kunnan alueen maakuntakaavan laatimisesta vastaa Satakunnan liitto.
Asemakaavoitettavalla alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava seka
Satakunnan vaihemaakuntakaavat 1 ja 2.

Satakunnan maakuntakaava on hyvaksytty Ymparistoministeriossa 30.11.2011, ja se on
saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden p&atoksellda 13.3.2013.

Asemakaavoitettava alue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueeksi
(A) (kumottu Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2). Merkinnélla osoitetaan
yksityiskohtaista suunnittelua edellyttévat alueet asumiseen, keskustatoiminnoille,
palveluille ja teollisuudelle, seka mm. virkistys-, puisto- ja erityisalueet.
Asemakaavoitettavaa aluetta sivuaa lounaispuolella valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisto (kh1) (kumottu Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2).
Suunnittelualueelle tulee l&nnestd yhdysvesijohto (v) ja siirtoviemari (j).
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Ote Satakunnan maakuntakaavasta. Asemakaavoitettavan alueen sijainti sinisella

ympyralla.

Asemakaavoitettava alue sijoittuu Satakunnan maakuntakaavassa
kaupunkikehittamisen kohdevythykkeelle (kk).

e

KAUPUNKIKEHITTAMISEN
KOHDEVYOHYKE

Merkinndlla osoitetaan kaupunki-
seutuja, niiden osia tai muita yh-
dyskuntia koskevia kehittémispoli-
tilkan alueidenkéytéllisia periaat-
teita.

Merkinnéllg osoitetoan niitd vyd-
hykkeitdi, joihin kohdistuu valta-
kunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti tarkeitd alueidenkéy-
tollisia kehittmistarpeita.

Suunnittelumaarays

Alverakenteeltaan monikeskuksisia vyshylkkei-
ta kehifetddn eheyttdmalld olemassa olevien
keskusten ja taajomien yhdyskuntarakennetta
sekd turvaamalla viher- ja virkistysverkon jat-
kuvuus sekd palvelujen soafavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunniftelussa  tulee
edistdd elinympdristdjen toimivuutta jo talo-
udellisuutta hyddyntémalla rakennettuja ver-
kostoja, wvahentamdlld litkennetarvetta sekd
edistdmdlla joukkolilkenteen jo kevytlitkenteen
edellytyksia.

Alveen arkeologiset kohteiden, valtokunnal-
lisesti arvokkoiden maisemo-alveiden sekd
merkittgvien kultfuuriympéristjen tulee olla
alveidenkdytén suunnittelun lahtékohting.

Kehittamissuositus
Alveen maankdytén kehittdmistarpeet fulisi

tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmoalla seu-
dullisella maankdytén svunnitelmalla.

Ote Satakunnan maakuntakaavan kaavamerkintdjen kaupunkikehittdmisen (kk)
kaavamerkinnasté ja -maarayksesta.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 1.12.2013 ja
vahvistettu Ympadristoministeriossa 3.12.2014. Kaavaa koskeneet valitukset hylattiin
korkeimman hallinto-oikeuden paéatoksella 6.5.2016. Vaihemaakuntakaavassa on
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osoitettu maakunnallisesti merkittdvia tuulivoimatuotannon alueita. Aluevarauksia tai
muita merkint6ja ei ole osoitettu Lapijoen alueelle.

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2. Kaava on kuulutettu voimaan Eurajoella 20.9.2019. Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan, se kumoaa Satakunnan maakuntakaavan
(2013) vastaavat merkinnat ja maaraykset. Satakunnan maakuntakaavasta on kumottu
taajamatoimintojen alueen (A), keskustatoimintojen alueen (C), vahittaiskaupan
suuryksikkojen alueen (KM, km), palvelujen alueen (P), ty6paikka-alueen (TP),
valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden (vma) seka valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittéavien kulttuuriympéristéjen (kh1, kh2, kh) kaavamerkinnét ja
maaraykset. Ko. vaihemaakuntaakaava 2:ssa taajamatoimintojen alue (A) on pysynyt
ennallaan verrattuna edelld todettuun Satakunnan maakuntakaavaan (2013).

—~~J
KA Uhieni //
. . @

1‘6{\ Eapijo
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Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavasta 2:sta.
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinndlla osoitetaan yksityiskohtaista
suunnittelua edellyttivat asumiseen ja
muille taajamatoiminnoille, kuten kes-
kustatoiminnoille, palveluille ja teolli-
suudelle rakentamisalueita, paavaylia
pienempia liikennevayldalueita, virkis-
tys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumdadardys

Alvetta suunniteltaessa tulee kiinnittds
erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen ja tdydentamiseen haja-
naisesti ja vajaasti rakennetuilla alueila.
Uusi rakentaminen fa muu maankayttd
on sopeutettava suunnittelulla ympans-
tiidnsd tavalla, Joka vahvistaa taajaman
omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta aluer-
den kayttda suunniteltaessa on oteftava
huomioon alveen kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset ominaispiirteet seka viher-
Ja virkistysverkko.

Alueilla on turvaltava yleisten ranta-
alueiden varaaminen maisemarakenteelli-
sesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiitaan
kestavilta, korkeatasolsilta alueilta, osana
alueen yhtendista viher- ja virkistysverk-
koa.

Yksityiskohtalsemmassa suunnittelussa
voidaan palveluverkon tarpeiden perus-
teella taajamatoimintojen alueelle osort-
{aa uusia vahittaiskaupan suuryksikoitd
siflofn kun kyselset yksikot ovat merkityk-
seltadn paikallisia, yhdyskuntarakenne
tukee kaupan saavitettavuutta ja haitalli-
set vaikutukset voidaan valltas.

Taajamatoimintojen alue ef ole ensisijai-
sesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan
stitryksikkaien sifoittumisalueeksi.

Kaupan suuryksiksiden mitoitus tulee yk-
sityiskohtaisenmassa suunnittelussa
médritells paikallisen ostovoiman pohjalta
Ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa si-
toa muun taajamarakenteen ja likenne-
Jjérfestelmien toteutukseen.

Ote Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 kaavamerkintdjen taajamatoimintojen (A)
kaavamerkinnasté ja -maarayksesta.
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MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA
KULTTUURIYMPARISTO

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti
ja seudullisesti merkittavat kulttuu-
riymparisttt ja rakennusperintiikohteet.

Karttateknisistd syista kaavakartassa on
esitetty keskusta-alueiden kulttuuriym-
paristdt mittakaavassa 1:20 000.

Suunnittelumadrays

tufen arvajen saflymists.

Alueen yksitylskohtalsemimassa suunnit-
telussa on otettava huomioon alueen ko-
konaisuus, ertyispiirtest ja ominaisiuon-
ne siten, ettd edistetaan nilhin littyvien
arvajen saflymista ja kehittamista mu-
kaan lukien avoimet viljelyalueet.

Kaikists aluetta tai kohdetts koskevista
suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleel-
Nsesti muuttavat vallitsevia olosuhteita,

| tulee museoviranomaiselle varata mah-
dollisuius fausunnon antamisesan.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan
lahiympdristdn suunnittelusss on ofettava
huormioon kohteen kulttuuri-, maisema-,
luonto- ja ympdristdarvot sekd huolehdit-
tava, ettel toimenpiteild ja hankkeilla
vaaranneta tai heikennets edelld mainit-

Ote Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 maakunnallisesti merkittdvan kulttuuriympariston

(kh) kaavamerkinnasta ja

Yleiskaavoitus

-maarayksesta.

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Keskusta — Lapijoki osayleiskaava, joka on
hyvéksytty kunnanhallituksessa 27.4.1992. Osayleiskaavassa suunnittelualueelle on

osoitettu pientalovaltaista asuntoaluetta (AP) ja lahivirkistysaluetta (VL).
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Ote Keskustan — Lapijoen osayleiskaavasta.

Asemakaavoitus

'»“’
Y / A " A

Ote kaavayhdistelmasta. Punaisella rajattu suunnitelma-alue.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Koillispuolella on voimassa

asemakaavoja vuosilta 1987, 1994 ja 2012. Luoteispuolella on voimassa asemakaavoja
vuosilta 1975 ja 1978.
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3.2.2

3.2.3

3.2.4

4.1

4.2

4.3

4.3.1

Lahialueille on osoitettu eri aikoina laadituilla asemakaavoilla paaasiassa erillispientalojen
korttelialueita (AO), asuinpientalojen korttelialueita (AP), rivitalojen ja muiden kytkettyjen
rakennusten seka omakotirakennusten korttelialueita (ARO) ja virkistysalueita (VL).
Lahistolla on lisaksi kaksi yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), joista toinen on
l&heinen uudehko paivakoti.

Selvitykset

Asemakaavaa varten on laadittu luontoselvitys 2018. Muita erillisselvityksia laaditaan
myds tarvittaessa. Yleisten viranomaistietokantojen seké yleiskaavoituksen ja
maakuntakaavan mahdolliset erityiskohteet tai alueet huomioidaan kaavan laadinnassa.

Liite 2: Luontoselvitys

Rakennusjarjestys

1.1.2017 tapahtuneen kuntaliitoksen vuoksi Luvian ja Eurajoen kuntien
rakennusjarjestykset kumottiin. Eurajoen kunnanvaltuuston 6.3.2017 hyvaksyma
Eurajoen uusi rakennusjarjestys tuli voimaan 13.4.2017. Rakennusjarjestyksen sisalto
perustuu maankaytt6- ja rakennuslainsdadantéon (MRL 14, 15 § ja MRA 6 8). Voimassa
olevan rakennusjérjestyksen uudistus on tarkoitus toteuttaa vuonna 2021.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueeseen ei kohdistu rakennuskieltoja.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt kunnan aloitteesta laajentaa Lapijoen taajaman
asemakaava-aluetta.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA PAATOKSET

Kunta pééatti aloittaa asemakaavan laadinnan jo vuonna 2017, mutta kaavanlaadinta
keskeytettiin kesélla 2018 Lapijoen koulun tilanteen vuoksi. Kunta on tehnyt
kaavoituspaattksen 25.5.2021 (kunnanhallitus 8142). Kaavan vireille tulosta on
kuulutettu 2.6.2021. Kaavoitushanke on sisaltynyt kunnan kaavoituskatsaukseen 2017 ja
2021.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset, yritykset:

suunnittelualueen maanomistajat ja asukkaat

naapurialueiden ja muiden ldhialueiden maanomistajat ja asukkaat
alueella toimivat yritykset ja yhdistykset

Kunnan hallintokunnat:

tekninen lautakunta
ymparistolautakunta
kunnanhallitus ja kunnanvaltuusto

11 (21)



SWECO ﬁ

4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.4

4.4.1

Viranomaiset:

Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY)
Satakunnan liitto

Satakunnan pelastuslaitos

Satakunnan museo

Yhdyskuntatekniikka:
Vesihuolto ja viemardinti (kunta)
Sahko-, puhelin- ja tiedonsiirtoyhtiot

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vireilletulo

Kaava on kuulutettu vireille 2.6.2021.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

MRL 63 8:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu syys-
lokakuussa 2017 ja tarkistettu toukokuussa 2021. OAS pidetddn nahtavilla kaavan
laadinnan ajan ja sitd tarkennetaan tarvittaessa kaavan edetessa.

Liite 1: Osallistumis- arviointisuunnitelma

Kirjallisen mielipiteen esittdmista varten valmisteluaineisto (kaavaluonnos) asetettiin
nahtaville (MRL 62 §;, MRA 30 8) 2.6.-16.6.2021 vdliseksi ajaksi. Kaavaluonnoksesta
saatiin yksi kannanotto, johon on annettu kaavan laatijan vastine.

Liite 4: Kaavan laatijan vastine (valmisteluvaihe)
Taydentyy kaavan laadinnan edetessa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnos on ldhetetty viranomaisille tiedoksi ja siitd saatiin kolme
viranomaislausuntoa.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittaessa lausunnot.

Viranomaisneuvottelu pidetaan tarvittaessa.

Taydentyy kaavan laadinnan edetessa.
ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Kunnan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on laajentaa Lapijoen asemakaava-aluetta. Samalla on
tarkoitus jarjestéaa katuyhteys Hietatien ja Korpelantien mutkasta kaakkoon Jalmarintielle.
Yhteys parantaa Lapijoen pdivakodin saavutettavuutta ja vahentad Marjastenpellontien
alueen kautta kulkevaa péaivakodin saattoliikennettd. Alueelle on tarkoitus osoittaa
paaosin erillispientalotontteja ja joitakin rivitalotontteja.
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Ote kunnan osoitekartasta. Suunnittelualue sijaitsee kartan etelépuolella.

4.4.2 Suunnittelualueesta johdetut tavoitteet

Alue sijoittuu rakennetun Lapijoen asuinalueen yhteyteen rakentamisen, liikenteen ja
kunnallistekniikan kannalta katsottuna. Lapijoella on paivékoti ja koulu.

Alueella ei ole luontoselvityksen mukaan erityisia luontoarvoja. Alue on l&hes kokonaan
viljelykaytosta poistunutta peltoa.

Alueen pohjoisosassa on kaksi omakotiataloa, jotka sijaitsevat asemakaavoitetun alueen
reunassa ja jotka nain ollen nyt tulee asemakaavan piiriin.

Alueesta on laadittu syksylla 2017 aikana erityyppisia rakennemalleja, joiden avulla on
tutkittu alueelle soveltuvia kortteli-, katu- ja viheraluerakenteita.

4.4.3 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on tullut voimaan 1.4.2018. Niilla
korvataan valtioneuvoston 30.11.2000 paattamat ja 1.3.2009 voimaan tulleet tarkistetut
valtakunnalliset alueidenkayttGtavoitteet.

Maankaytto- ja rakennuslain 24 8:n 2 momentin mukaan alueidenkdytdn suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta
edistetaan niiden toteuttamista. Tama velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta.

Tietyista valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa mainituista kohdista voidaan poimia
ne, joilla kaavan voidaan todeta toteuttavan tavoitteita, vaikka alueen ei varsinaisia
valtakunnallisia intresseja kohdistukaan.
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Asemakaava-alue on suppea, eika silla ole valtakunnallista merkitystd. Asemakaavalla
kuitenkin edistetdan valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutumista etenkin
toimivan yhdyskunnan ja kestéava liikkkumisen néakdkulmasta.

Asemakaavalla edistetdan verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta
seka tuetaan alueen elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Asemakaavalla luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Lisdksi luodaan edellytykset
tehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen. Uusi asuinalue sijoittuu siten, ettd se on eri likkumismuodoilla hyvin
saavutettavissa.

Maakuntakaavoitus
Kaava tukeutuu voimassa oleviin maakuntakaavoihin niita tarkentaen.

Yleiskaavoitus
Asemakaavalla tarkennetaan yleiskaavan aluevarauksia tukeutuen sen perusratkaisuihin.

Koska yleiskaava on oikeusvaikutukseton ja melko vanha, on asemakaavaa laadittaessa
otettava huomioon soveltuvin osin MRL 39 §:n mukaiset yleiskaavan siséltévaatimukset
(MRL 54 § 4mom.) ja tehda yleiskaavallinen tarkastelu, jossa kaava-aluetta tarkastellaan
laajempana kokonaisuutena.

Asemakaava-alueelle esitettdvan maankaytdon suhde yleiskaavan sisaltdévaatimuksiin
(MRL 39 8):

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Alue sopii hyvin lagjentamaan maltillisesti yhdyskuntarakennetta. Kunnan tonttitarjontaa
monipuolistava kohde olemassa olevassa ja asemakaavalla mahdollistettavan
kaltaisessa yhdyskuntarakenteessa kiinni on taloudellisesti ja ekologisesti kestava
ratkaisu.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytto;

Asemakaava-alue kytkeytyy valittomasti olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
laajentaen sita maltillisesti ja suunnitelmallisesti. Asemakaavalla ei aiheudu epasuotuisaa
yhdyskuntarakennetta, jossa esimerkiksi kunnallistekninen verkosto aiheuttaisi
satelliittikohteen olemassa olevaan verkostoon. Olemassa olevaa infrastruktuuria voidaan
kayttaa hyvaksi.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Asemakaava-alueen asuinrakentaminen tuo alueelle lisda asuntoja erillispientaloihin ja
asuinpientaloihin, jotka voidaan toteuttaa eri tavoin ja myds yhtiomuotoisena.
Asuntotarjonnan lisd&ntyminen ja monipuolistuminen vastaa paremmin erilaisiin
asumisen tarpeisiin.

Alue tukeutuu olemassa oleviin l&hipalveluihin ja keskustan palveluihin, jotka sijaitsevat
lyhyen matkan paassa. Esimerkiksi terveyskeskukseen ja lahimpiin

paivittaistavarakauppoihin on alueelta matkaa noin 5 kilometria.

Alueen valittéméssa laheisyydessa sijaitsee paivakoti. Lapijoella on koulu.
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4) mahdollisuudet liikkenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

Asemakaava-alue kytkeytyy olemassa oleviin liikenneyhteyksiin ja joukkoliikenteeseen.
Liséksi kaava-alueella on huomioitu eri likennemuotojen toteuttaminen.

Energia-, vesi- ja jatehuollon osalta asemakaava-alue tukeutuu ja kytkeytyy olemassa
oleviin verkostoihin, mik& on ympaéristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestéva
tapa.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

Asemakaava-alueelle ei esiteta sellaista maankaytt6d, joka heikentaisi nykyisten
asukkaiden turvallisuutta, terveellisyytté ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoista
elinymparistoa. Eri vAestdryhmien on mahdollista sijoittua alueelle monipuolisen
asuntotarjonnan kautta, jolloin alueellista eriytymista valtetddn. Mahdollisia olemassa
olevia asuinympaéristén epdkohtia on mahdollista ottaa mukaan suunnitteluun
asemakaavaa toteutettaessa.

6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;

Asemakaava-alueelle esitettéavalla maankayt6lla ei ole kunnan elinkeinoelamalle
haitallisia vaikutuksia. Vaestdpohjan on mahdollista kasvaa, mikd edesauttaa palvelujen
kysyntaa ja sitd kautta tukee elinkeinoelamén toimintaedellytyksia.

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

Alueen asukasmaaran lisdéntyminen aiheuttaa kasvua katuverkoston liikennemaariin.
Liikennemd&arét vastaavat asumisesta aiheutuvaa liikennetta, jota alueella on jo
entuudestaan, eikd melutasot siten aiheuta poikkeusta olemassa olevaan ymparistoon.

Rakentamisen aikaiset haitat ovat tilapaisia.

8) rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
Asemakaava-alue on péédasiassa peltoa, joka on ollut viljelykaytdssd. Rakennetun ja
rakentamattoman maiseman suhde muuttuu vahaisesti, mutta metsikkdalue peittaa
suurimman osan nakyvyydesta alueelle.

Asemakaavalla ei aiheuteta olennaista haittaa luonnonvarojen vaalimiselle.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.
Asemakaava-alueelle osoitetaan tarvittavat lahivirkistys- ja puistoalueet, jotka liittyvat
l&hialueen virkistys- ja puistoalueisiin.

Asemakaavoitus

Asemakaavalla lisatdan ja monipuolistetaan asuinrakentamisen tonttitarjontaa Lapijoen
taajama-alueella. Samalla jarjestetdan katuyhteys Hietatien ja Korpelantien mutkasta
kaakkoon Jalmarintielle. Laajennusalue liitetddn nykyiseen kaava-alueeseen siten, etté
aluetta voidaan mydhemmin laajentaa ja kytked se wuusiin katuverkostoihin.
Asemakaavalla on tarkoitus taydentdd Lapijoen aikaisemmalla kaavoituksella
muodostunutta asuinrakentamista.
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4.4.4

4.5

4.6

4.6.1

4.6.2

5.1

Suunnittelun aikana syntyneet tavoitteet

Kaavan laadinnan aloitusvaiheessa on tarkasteltu erilaisia vaihtoehtoja kaava-alueeksi ja
kaavaratkaisuksi kaavan laatijan ja kunnan viranomaisten kesken.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavan laadinnan aloitusvaiheessa on tarkasteltu erilaisia vaihtoehtoja kaava-alueeksi ja
kaavaratkaisuksi kaavan laatijan ja kunnan viranomaisten kesken. Valmisteluvaiheen
kaavaratkaisu muodostui seuraavien paéperiaatteiden perusteella:

- kunnan tavoitteet (tonttitarjonta, katuyhteydet)
- maanomistus

- kaava-alueen ulottuvuus (kapeus)

- lahialueen kaavatilanne

MIELIPITEIDEN HUOMIOIMINEN

Valmisteluvaihe

Kaavaluonnos asetetaan nahtavilla mielipiteiden esittdmista varten (MRL 62 §; MRA 30
8). Kaavaluonnoksesta saatiin yksi kannanotto seké lausunnot Varsinais-Suomen ELY-
keskukselta, Satakunnanliitolta ja Satakunnan pelastuslaitokselta. Lausuntoihin ja
kannanottoon on annettu kaavan laatijan vastine.

Liite 4: Kaavan laatijan vastine (valmisteluvaihe)

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville (MRL 65 §; MRA 27 8).
Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittaessa lausunnot (MRA 28 8).
Saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan kaavan laatijan vastineet.
Viranomaisneuvottelu pidetaan tarvittaessa.

Taydennetaan kaavan laadinnan edetessa.
ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE JA MITOITUS

Asemakaavan laajennuksen pinta-ala on yhteensa 6.9363 hehtaaria.
Asemakaavalla on osoitettu:

Erillispientalojen korttelialueeksi (AO) 4 rakennuspaikkaa, joiden pinta-ala on yhteensa
1.2448 hehtaaria. Rakennuspaikoista 2 on rakentamattomia.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR) 4
rakennuspaikkaa, joiden pinta-ala on yhteenséa 1.1927 hehtaaria.

Asuinpientalojen korttelialueeksi (AP) 10 rakennuspaikkaa, joiden pinta-ala on yhteensa
1.7018 hehtaaria.

Lahivirkistysaluetta (VL) 2 1.1047 hehtaaria

Katualueeksi 1.6923 hehtaaria.

16 (21)



SWECO ﬁ

5.1.1

5.2

5.3

5.3.1

Liite 3: Asemakaavan seurantalomake

Uudet rakennuskorttelit rajautuvat koillisessa Lapijoen asemakaavoitettuun alueeseen,
kaakossa ja lounaassa rakentamattomiin metsdalueisiin seka luoteessa Korpelantiehen.
Kaava mahdollistaa Lapijoen alueen asuinalueen laajentamista.

Kulku uudelle alueelle on jarjestetty kahta eri reittid. Luoteisosassa kulkuyhteys
mahdollistetaan Hietatien ja Korpelantien mutkasta. Toinen kulkuyhteys mahdollistetaan
idastd Jalmarintien kautta Marjastenpellon alueeseen Tama kulkuyhteys helpottaa
kulkemista Jalmarintiella sijaitsevalle paivékodille. Kaava-alueen sisélld on lisdksi kaksi
katualuetta, jotka toimivat kulkuyhteyksind tonteille ja joiden kautta tonttiliittyméat
rakennetaan.

Uusi alue erottuu ympéardivasta vanhemmasta kaava-alueesta ja rakennetuista tonteista
viheralueella. Lisaksi alueella on toinen viheralue, joka erottaa asuintontteja toisistaan.
Alueella on myds osoitettu istutettavia alueita mahdollistamaan parempaa viihtyvyytta.

Alueen koillisosassa on osoitettu leikkikentalle varattu alue.

Kaavaratkaisu mahdollistaa monipuolisen asuinrakentamisen. Erillispeintalojen liséksi
alueen tonteille on my6s mahdollista rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja
asumistarkoituksiin.

Kaava mahdollistaa monentyyppisen asuinrakentamisen alueelle. Pientalojen tonttien
asukasmadran arvio on uusien rakentamattomien tonttien osalta noin 35 — 50 asukasta.
Rivitalojen osalta asukasmaarén arvio on noin 100 — 150 asukasta. N&in ollen
toteutuessaan alueelle tulisi arviolta noin 140 — 200 asukasta, joista paivahoito- ja
kouluikaisia lapsia olisi yhteensa arviolta 30 — 60.

Palvelut

Kaava ei sisélla palvelualueen varauksia. Kaava tukeutuu Eurajoen keskustan
palveluihin. Alueen vélittdmassé laheisyydessa sijaitsee paivakoti. Lapijoella on koulu.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Alue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin, likenneverkkoon ja kunnallistekniikan
verkostoon. Alue sijaitsee aiemmin rakentuneen alueen vieressa ja nain ollen alue
tiivistdd yhdyskuntarakennetta.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialueena (AP) on osoitettu kolme korttelia, joissa on yhteensa 10
tonttia. Asuinpientalojen korttelialuetta on yhteensa 1.7018 hehtaaria, joka on 24,5%
kaava-alueen pinta-alasta. Tonttien koko vaihtelee 1265.18 m? - 2376.12 m? valilla.

Kaikissa alueen asuinpientalojen tonteissa suurin sallittu kerrosluku on Il ja
tehokkuusluku on (e) on 0,25. Nain ollen rakennusoikeutta on yhteensa 4255 k-m?.

Asuinpientalojen korttelialueiden tonttien rakennusoikeudet muodostuu seuraavasti:

Kortteli 408:
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tontti 1: 435,350 k-m?
tontti 2: 358,188 k-m?
tontti 3: 445,705 k-m?
tontti 4: 493,038 k-m?
tontti 5: 594,030 k-m?
tontti 6: 497,080 k-m?

Kortteli 409:

tontti 2: 410,920 k-m?
tontti 3: 381,685 k-m?

Kortteli 410:

tontti 1; 322,283 k-m?
tontti 2: 316,295 k-m?

Erillispientalojen korttelialueena (AO) on osoitettu kaksi korttelia, joissa on yhteensa nelja
(4) tonttia. Tonttien koko vaihtelee 1213.15 m?— 7773.48 m?. Erillispientalojen
korttelialueiden pinta-ala on yhteensa 1.2448 hehtaaria, joka on 17,9% kaava-alueen
pinta-alasta.

Kaikissa alueen asuinpientalojen tonteissa suurin sallittu kerrosluku on Il ja
tehokkuusluku on (e) on 0,25. Nain ollen rakennusoikeutta on yhteensi 2122 k-m2.

Erillispientalojen korttelialueiden tonttien rakennusoikeudet muodostuu seuraavasti:

Kortteli 407:

tontti 1: 1166,022 k-m?
tontti 2; 318,389 k-m?

Kortteli 412:

tontti 1; 334,640 k-m?
tontti 2; 303,289 k-m?

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueena (AR) on osoitettu
kolmeen Kortteliin yhteensa nelja (4) tonttia. Tonttien pinta-ala vaihtelee 2354.22 m? —
4112.57 m?. Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta on
yhteensa 1.1927 hehtaaria, joka on kaava-alueen pinta-alasta 17,2%.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten tonteissa suurin sallittu kerrosluku on
Il ja tehokkuusluku on (e) on 0,30 Nain ollen rakennusoikeutta on yhteensa 3578 k-m?2.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueiden tonttien
rakennusoikeudet menee seuraavasti:

Kortteli 409:
tontti 1; 1233,771 k-m?
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5.3.2

5.3.3

Kortteli 411:

tontti 1; 927,057 k-m?
tontti 2: 710,940 k-m?

Kortteli 412:
tontti 3; 706,266 k-m?

Tontteja koskevat yleismaaraykset:

Tonttijako on ohjeellinen.

Korttelialueilla on rakennuslupaa haettaessa esitettdva asemapiirroksella
kokonaissuunnitelma rakennuspaikan kayttamisesta. Rakentamistavan tulee olla
yhtendinen julkisivumateriaalien ja varityksen osalta. Rakennusten muotokielen ja
yleisilmeen tulee sopia lahialueen maisemaan ja rakennuskantaan.

Rakennukset on sijoitettava niin, ettd louhimista tai pengertamisté tarvitaan
mahdollisimman vahan. Istutettavat ja rakentamattomat korttelinosat tulee pitaa siistina ja
hoidettuna. Alueen puusto ja muu kasvillisuus tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Autopaikkoja tulee olla vahintddn AO, AP ja AR -korttelialueilla 1 ap/asunto.

Kaava-alueella on noudatettava kulloinkin voimassa olevia ymparistlupaviranomaisten
antamia suojelumaarayksia.

Virkistysalueet

Lahivirkistysalueena (VL) on osoitettu kaksi aluetta, joista suurempi on 1,0174 hehtaaria
ja pienempi 0,0873 hehtaaria. Yhteensa lahivirkistysalueiden pinta-ala on 1,1047
hehtaaria. Lahivirkistysalueet kattavat 15,93% kaava-alueen pinta-alasta.

Virkistysalueilta on yhteys aiemmin kaavoitettujen alueiden virkistysalueille. Virkistysalue
muodostaa myds valikaistan aiemmin kaavoitettujen ja nyt kaavoitettujen tonttien valiin.

Virkistysalueelle on osoitettu ohjeellinen paikka leikkikentalle.

Liikenne
Kaavassa on katua noin 900 metrid ja maata kadut vievat yhteensa 1,6923 hehtaaria,
joka on 24,4% kaava-alueen pinta-alasta.

Hietatien katualue on osoitettu keskim&éarin 20 metrid leve&n, Jalmarintie 15 metrid
levednd ja Samulintie 12 metrin leveyteen, seké Jalmarinpolku 15-10 metrin leveyteen.

5.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueen lapi kulkee kunnallistekniikan johtoalue, joka on huomioitu kaavassa
omana osa-alueena VL -alueella. Kaava-alue liitetdan Lapijoen kunnallistekniikan
verkkoon.
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54

5.4.1

5.4.2

5.4.3

5.4.4

5.5

KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaava laajentaa Lapijoen taajama-alueella sijaitsevaa asuinaluetta eteld- ja
kaakkoisuuntaan. Alue liittyy suoraan rakennettuun Lapijoen asuinalueeseen.
Rakentamiseen otettava pelto- ja metsikkbalue ovat suurelta osalta asuinalueen
ympardéimia ja tdydentdd nykyistd aluerakennetta. Alue muodostaa selkedsti uuden
kokonaisuuden, mutta mittakaavaltaan ja kooltaan se sopeutuu olemassa olevaan
[&hiympéaristoonsa.

Vaikutukset maisemaan ja luontoon

Kaava laajentaa rakennettua aluetta vanhalle pelto- ja pienelle metsikkdalueelle. Etelasta
ja lounaasta péain katsottuna alue sijoittuu metsaalueen taakse ja Lapijoen
asemakaavoitetun asuinalueen "kainaloon”. Pohjoisesta katsottuna alue laajentaa
nykyistéa Lapijoen aluetta niin, ettéa vanha pelto tulee asuinkdyttéon. Kaavalla ei ole
oleellista vaikutusta maisemaan ja luontoon.

Kaava-alueen lansi- ja eteldpuolelle sijoittuu Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2
maakunnallisesti merkittéavaksi kulttuuriymparistoksi osoitettu alue. Kaava-alueen sijainti
ja littyminen ymparilla olevaan kaava-alueen asuinrakentamiseen ja |&hiympéristén
peltomaisemaan huomioiden voidaan todeta, etté kavalla ei ole vaikutusta
maakuntakaavan mukaiseen merkittdvaan kulttuuriymparistoon.

Alue liittyy virkistysalueiden osalta ymparilla olevan kaavoitetun alueen virkistysalueisiin.

Vaikutukset liikenteeseen ja tekniseen huoltoon

Alue liittyy olemamassa olevaan katuverkkoon niin, etté nykyisen liikenteen maéarassa ja
laadussa ei tapahdu kaavan toteutumisen myo6ta merkittdvad muutosta verrattuna
nykytilanteeseen. Alue litetddn olemassa olevaan kunnallistekniikan verkostoon.

Kaava-alueelle on suunniteltu katuyhteys Hietatien ja Korpelantien mutkasta kaakkoon
Jalmarintielle. Yhteys parantaa Lapijoen paivékodin saavutettavuutta ja vhentaa
Marjastenpellontien alueen kautta kulkevaa paivékodin saattoliikennetta.

Muut vaikutukset
Alueen toteutusvaiheessa aluetekniikan ja rakennusten rakentaminen tydllistdvat suoraan
tai epésuorasti alan ammattilaisia.

Alueelle muuttavat lisddvat mahdollisesti asukkaiden maardd kunnassa, minka
vaikutuksesta palvelujen kysyntd kunnan keskustassa ja lahialueella lisdantyy.

Kunnan talouteen kaavalla ei ole suuria vaikutuksia. Alueella on paivékoti ja koulu.
Kunnallistekniikka on alueelle rakennettavissa kohtuullisin kustannuksin.

Muita merkittavia vaikutuksia ei voida katsoa tulevan.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaavan toteutumisen myo6ta alueelle muodostuu Lapijoen alueelle tyypillista asuinaluetta.
Kaavan myota alueen ympadriston tilassa ei tapahdu oleellista muutosta verrattuna
nykytilanteeseen.

20 (21)



SWECO ﬁ

5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -méaéaraykset on esitetty kaavakartan yhteydessa.

NIMISTO

Kaava-alueen nimistd perustuu olemassa olevaan tilanteeseen ja kaupungin ohjeisiin.
Nimist6 on valikoitunut kunnan yleisen kaytannén mukaisesti.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Rakentamista ohjaavat kaava-asiakirjat rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Alueen toteuttaminen on mahdollista Eurajoen kunnan aikataulun mukaisesti
asemakaavan saatua lainvoiman.

TOTEUTUKSEN SEURANTA

Kunta seuraa kaavan toteutusta tonttivarausten ja rakennuslupakasittelyjen yhteydessa.

Turussa 19.5.2021, 15.9.2021
Sweco Infra & Rail

Petri Hautala Miska Muikkula
maanmittausinsindori Maankayton suunnitteluavustaja
suunnittelupaallikk® maanmittausinsindori AMK
LIUTTEET
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