EURAJOEN KUNTA

LANKOORIN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS (MAJALOUKONTIE)

Luonnosvaihe

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee
Eurajoen kunnan
Luvian Lankoorin ranta-asemakaavan kortteleita 3-5 seka puisto-, maatalous-, tie- ja vesialuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat
Eurajoen kunnan
Luvian Lankoorin ranta-asemakaavan korttelit 3 ja 4 seka lahivirkistys- ja katualueet.

Kaava-alue kasittda osan kiinteistdjen 442-407-3-351 ja 442-407-3-379 alueesta sekad kokonaan
kiinteistojen 442-407-3-335 ja 442-407-3-352 alueet.

1.2, Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijoittuu Niemenkylan Lankoorinnokkaan Vaha-Sapin ja kalasataman valiselle
alueelle Loukontien lansipuolelle.
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Kuva 1: Kaavamuutosalueen sijainti
1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus

Lankoorin ranta-asemakaava (Majaloukontie)



1.4.

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa yhdeksdn yhteisrantaista loma-asunnon
tonttia ja yksi ranta-asemakaavassa korttelialueeksi merkitty saunan rakennuspaikka kuudeksi
omarantaiseksi loma-asunnon tontiksi.

Kaavamuutoksen kanssa samanaikaisesti on kasittelyssa Luvian rantaosayleiskaavan muutos, jolla
suoritetaan sama muutos. Ranta-asemakaavan muutoksella siis my6s toteuttaa yleiskaavaa.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Asemakaavaehdotus, kaavamerkinnat ja —maaraykset

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3. Luontokartoitus.

2. TIVISTELMA

2.1, Kaavaprosessin arvioitu aikataulu
-osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos maalis-toukokuu 2021.
-kunnanhallituksen paatés asemakaavamuutoksen kdynnistamisestd ja luonnosvaiheen
nahtévilldolosta
-OAS ja kaavaluonnos nahtavilla vahintdan 14 vrk ajan arviolta kesdakuussa 2021.
-luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavan muutosehdotuksen valmistelu palautteen
pohjalta heindkuu 2021.
-kaavaehdotuksen kasittely, kunnanhallitus, arviolta elokuu 2021.
-kuulutus ehdotusvaiheen néhtavilldolosta,
-ehdotusvaiheen nahtavilldolo
-ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi,
-asemakaavan hyvaksyminen, kunnanvaltuusto, arviolta syksy 2021.
2.2, Asemakaava
Ranta-asemakaavan muutoksella korvataan yhdeksan yhteisrantaista tonttia seka kaavassa
korttelialueeksi osoitettu saunan rakennuspaikka kuudella omarantaisella tontilla. Asemakaavan
muutoksella my0s toteutetaan samanaikaisesti kdsittelyssa olevaa rantaosayleiskaavan muutosta.
2.3. Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttamisesta vastaavat kiinteistdjen omistajat.
3. LAHTOKOHDAT
3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee suojaisan merenlahden "Majaloukon” eteldrannalla.
Lahdelle on ruopattu uusi kulkuvayla joitain vuosia sitten ja sinne padsee hyvin
veneella.

Kaavamuutosalueella sijaitsee kaksi voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisesti
rakennettua loma-asuntoa. Tonttien omistajien alue ulottuu jo nyt rantaan saakka,
joten kdytannossa nama kaksi rakennettu loma-asunnon tonttia ovat omarantaisia.



3.1.2

Rantaa on muutettu voimakkaasti erityisesti lahden pohjukassa ja rakennettujen loma-
asuntojen kohdalla ruoppaamalla ja |&jittamalla ruoppausmassoja.

Alueelle johtaa paavaylana Loukontie, josta erkanee kaavamuutosalueen etelarajalla
oleva Majaloukontie. Molemmat tiet ovat hyvakuntoisia.

Kaava-alueen pinta-ala on 4,681hehtaaria..

Luonnonymparistd

Satakuntaliiton luonnonsuojeluselvityksessd 1995-1998 suunnittelualuetta
ymparistéineen kuvataan yleispiirteiltddn maankohoamisilmion rannikkoalueeksi, jonka
maalaji on hyvin vetta ldpaisevaa hiekkakivimoreenia. Oman leimansa maaperaan
antaa kallioperan oliviinidiabaasi, jota esiintyy maaperdssa myds rapautuneena
morona. Oliviinidiabaasi on kivilajina maan happamuutta vahentava sekd maaperan
ravinteisuutta lisdava, mika nakyy vaikutukseltaan kauttaaltaan alueen kasvillisuutta
rehevoittavana.

Luontokartoittaja Esa Hankonen on suorittanut alueella kasvillisuusselvityksen
syyskuussa 2020 (raportti 2.10.2020). Selvityksessa suunnittelualue on jaettu
kahdeksaan kuvioon.

Selite

gxuvm

Selvitysalue

Piha-alue

Kuivahko kangas

Ruokoluhta

L Tuore kangas

£ Luhtasoistuma
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‘\ =
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Kuva 2: Kasvillisuusselvityksen kuviokartta

Kuvion 1 muodostavat alueelle jo rakennetut kaksi loma-asunnon tonttia.

Kuvio 2 on kuivahkon kankaan talousmetsdkuvio, jolla ei ole erikseen mainittavia tai
huomioitavia luontoarvoja.

Kuvio 3 on noin 12 aarin suuruinen metsaalueen ja ldjitysmaan keskelle sijoittuva
ruovikko/ruokoluhtakuvio. Ruovikko on reunoiltaan sulkeutunut, joskin siitd johtaa
kapea oja merenlahden pohjukkaan. Ruovikko tulee ajan oloon kuivumaan umpeen.

Kuvio 4 on tuoreesta kankaasta ja sita vastaavasta turvemaasta koostuva
talousmetsdkuvio. Puusto on pdaosin kehitysluokan 04 kuusikkoa, mutta siind on myos
sekapuuna jonkin verran mantya ja rauduskoivua.



3.1.3.

3.1.4.

Kuvio 5 on noin 16 aarin suuruinen luhtainen soistuma. Kuvion soistumiseen on
ilmeisesti vaikuttanut rannan tayttd. Kuvion puusto koostuu ldhinna tervalepasta ja
pystyyn kuolleista nuorista havupuista.

Kuvion 6 muodostaa noin 4-5 aarin suuruinen kangasmetsakuvion sisdan sijoittuva
kluuvilampi. Tdma kluuvilampikin on ilmeisesti syntynyt rannan taytén seurauksena,
koska v 1977 laaditussa rantakaavan pohjakartassa sita ei ole. Kluuvit on
elinympadristéjen uhanalaisuuden arvioinnissa luokiteltu vaarantuneiksi (VU)
luontotyypeiksi. Vesilain 11 §:n mukaan luonnontilaisen kluuvijarven/-lammen
luonnontilan vaarantaminen on kielletty ja ne on sdilytettava. Kluuvit sisaltyy
luontodirektiivin luontotyypin rannikon laguunit (1150) ja vastuuluontotyyppiin
maankohoamisrannikon flada-kluuvi-kehityssarjat.

Kuvio 7 muodostuu kahdesta erillisesta pienialaisesta soistuneesta ruoho- ja
heindkorpikuviosta. Soistumat ovat lajistoltaan ja ojittamattomina vesitaloudeltaan
luonnontilaisia. Luontotyyppien uhanalaisuuden arvioinnissa ruohokorvet on luokiteltu
koko maassa vaarantuneeksi (VU) ja Eteld-.Suomessa erittdin uhanalaiseksi (EN)
luontotyypiksi. Ruohokorvet sisdltyy luontodirektiivin luontotyyppiin puustoiset suot
(91D0) sekd metsalain 10 §:114 suojeltuun erityisen tarkeaan elinymparistoon
ruohokorvet.

Rannassa sijaitseva kuvio 8 muodostuu ruoppausmassasta, joka on padasiassa hiekkaa.
Kuvio on suurimmalta osin kasvipeitteetdn. Rantakaistale ei vastaa luonnontilaista eika
kuviolla ole mainittavia tai muuten erityisid luontoarvoja.

Luonnonympadristd on esitelty tarkemmin luontokartoituksessa, joka on
kokonaisuudessaan tdman selostuksen liitteena.

Kuva 3: limakuva kaavamuutosalueelta kiinteistorajoineen
Rakennettu ymparisto
Kaavamuutosalueella sijaitsee kaksi viime vuosikymmenina rakennettua loma-asuntoa.
Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.



3.2

Suunnittelutilanne

3.2.1.

3.2.2,

3.2.3.

3.2.4.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Alueelle ei kohdistu valtakunnallisia alueidenkaytdn tavoitteita.

Maakuntakaava

Satakunnan maakuntakaavassa (YM vahvistanut 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n
paatokselld 13.3.2013, tarkistettu 14.4.2015) suunnittelualueelle ei kohdistu
merkintdja.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on tullut lainvoimaiseksi 6.5.2016 ja Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2 20.9.2019. Suunnittelualueelle ei kohdistu ko. kaavoissa

merkintdja.

Kuva 4: Ote Satakunnan maakuntakaavojen yhdistelmdkartasta

Yleiskaava

Alueella on voimassa Luvian rantaosayleiskaava.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osin RA-3-merkinnalla osoitettua loma-asuntojen
korttelialuetta, jonka rakennusoikeus maardytyy ranta-asemakaavassa, osittain

[hivirkistysaluetta (VL) sekd osin vesialuetta.

Yleiskaavakartalla tonttien sijoittelu on epatarkka.



3.2.5.
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Kuva 5: Ote Luvian rantaosayleiskaavasta
Asemakaava

Lankoorinnokan alueelle on v 1977 laadittu laaja ranta-asemakaava. Kaava laadittiin
silloisille tiloille Vahasappi 3:192 ja Latoluoma 9:11. Nyt kyseessa oleva muutos kohdistuu
Vahasapin tilalle v 1977 laaditulle kaavan osalle.

Ranta-asemakaavassa suunnittelualue oli osoitettu osin yhteisrantaiseksi loma-
asuntoalueeksi (RHz), osin yhteiskayttoiseksi puistoalueeksi (YK PL). RH2- merkinalla on
osoitettu yhdeksan tonttia. Kunkin tontin rakennusoikeus on 120 k-m2.

Niemeen on osoitettu merkinnalld RSs.s Yhteiskdyttoalue, jolle saa rakentaa numerosarjan
osoittamien korttelien yhteiskayttoon 1-kerroksisen saunarakennuksen pukeutumis- ja
peseytymistiloineen. Rakennuksen kerrosneliditad ei kaavassa ole rajoitettu.

RANTAKAAVA

1:2000



Kuva 6: Ote v 1977 ranta-asemakaavasta
3.2.6. Pohjakartta

Alueen pohjakartta 1:2000 on valmistunut v 1975. Asemakaavan muutosta varten
karttaa on tdydennetty puuttuvien rakennusten, teiden ja rajojen osalta.

3.2.7. Rakennusjarjestys

Eurajoen kunnanvaltuuston 6.3.2017 hyvaksyma Eurajoen uusi rakennusjarjestys tuli
voimaan 13.4.2017. Rakennusjarjestyksen sisaltd perustuu maankaytto- ja
rakennuslainsaadantéon (MRL 14, 15 § ja MRA 6
3.2.8. Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat
Suunnittelualueen ldhistolla ei ole vireilld kaavoitushankkeita.
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan suunnittelun tarve on lahtenyt maanomistajan halusta jarjestelld alueensa rakennusoikeus
uuteen muotoon.

4.2. Suunnittelun kdynnistdminen

Asemakaavamuutos on tullut vireille alueen maanomistajien hakemuksesta.

Eurajoen kunnanhallituksen paatos . .2021 kaavoituksen kdynnistamisesta.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat

-kaava-alueen maanomistajat ja asukkaat

-lahialueiden maanomistajat ja asukkaat

Kunnan hallintokunnat

-ympadristolautakunta

-tekninen lautakunta

Viranomaiset

-Varsinais-Suomen elinkeino-, likkenne- ja ymparistokeskus (alueiden kaytto)

-Satakuntaliitto (maakuntakaavoitus)

4.3.2. Vireilletulo ja asemakaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos (MRL § 63) ovat ndhtavana 14 vrk ajan.
Suunnitelman vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella Eurajoen kunnan virallisessa ilmoituslehdessa seka

kunnan verkkosivuilla.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt



Kaavoituksen vireilletulon yhteydessa postitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma osallisille seka
kuulutetaan kunnan ilmoituslehdessa ja kunnan verkkosivuilla.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on jarjestellad alueen rakennusoikeus uuteen muotoon maanomistajan tarpeiden

mukaisesti.

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja vaikutukset

Asemakaavan muutoksella tahdataan melko pieneen muutokseen, joten kaavamuutoksen yhteydessa ei ole
tutkittu muita vaihtoehtoja. Kaavamuutoksen vaikutukset ovat vahaiset.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne ja mitoitus

5.1.1.

5.1.2

Rakenne

Asemakaavan rakenne muuttuu nykykaavaan verrattuna niin, ettd yhdeksan
yhteisrantaista loma-asunnon tonttia seka yhteiskayttdinen omarantainen
rakennuspaikka muuttuu kuudeksi omarantaiseksi loma-asunnon tontiksi.

Alueella hyédynnetddn jo rakennettu tiestoa.
Mitoitus

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa on yksi omarantainen yhteiskayttdinen saunan
rakennuspaikka, jonka rakennusoikeutta ei ole kerrosneliometrien osalta rajattu. Lisaksi
kaavassa on yhdeksan yhteisrantaista loma-asunnon rakennuspaikkaa, joiden jokaisen
rakennusoikeus on 120 k-m?2. Yhteisrantaiset rakennuspaikat ovat vain muodollisesti
yhteisrantaisia. Ne sijaitsevat keskimdarin 10-40 metrin etdisyydelld rantaviivasta, osin
[dhempanakin. Alueelle on rakennettu kaksi loma-asuntoa kaavan mukaisesti.
Tosiasiassa ne on muodostettu omarantaisiksi tonteiksi lohkomalla joko lisdalue
vhteiskdyttoalueesta tai jopa suorastaan tontti ja osa yhteiskdyttoalueesta samaksi
tilaksi. Mitoituksellisesti nykykaavan yhteisrantaiset tontit vastaavat ldhes omarantaisia
tontteja.

Normaalisti yhteisrantaisten tonttien mitoitus lasketaan niin, ettd yhtd omarantaista
tonttia vastaa kaksi yhteisrantaista tonttia, jos ne sijaitsevat riittdvan kaukana rannasta
(esim. yli 100 m). Tassa tapauksessa voidaan arvioida, ettd nykykaavan mukaan

voitaisiin laskea yhden rantatontin vastaavan 1,5 yhteisrantaista tonttia.

Nykykaavan mitoitus: loma-asuntoyksikkoa

9 yhteisrantaista tonttia 6
Lisdksi nykykaavassa on osoitettu yhteiskayttdinen saunan rakennuspaikka rantaan. Se

omalta osaltaan sulkee rantaviivaa mutta sita ei oteta mitoituksen laskennassa
huomioon.

Kaavaehdotuksen mitoitus:



5.2

5.3.

5.1.3.

6 omarantaista tonttia 6
Alueen mitoitus siis pysyy ennallaan.

Rakennusoikeus laskee alueella jossain maarin. Tonttien yhteinen rakennusoikeus
vahenee 1 080 k-m2:std 840 k-m?2:ksi eli 240 k-m?. Lisaksi poistuu yhteiskayttoalueen
rakennusoikeus.

Mitoituksellisesti kaavamuutos vastaa alkuperdista ranta-asemakaavaa.

Voimassa olevassa kaavassa on Loukonperdntien ja Majaloukontien risteyksen
kluuvilammen alueelle osoitettu loma-asunnon tontti. Kaavamuutoksessa alue muuttuu
lahivirkistysalueeksi, jolle on erikseen osoitettu luontoarvoja omaava alue.

Palvelut

Suunnittelualueella ei sijaitse palveluita. Alue tukeutuu Luvian taajaman palveluihin.

Aluevaraukset

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

Korttelialueet
Omarantaiset loma-asunnot on sijoitettu jo rakennettujen loma-asunnon tonttien valiin
ja niiden itdpuolelle niin, ettd tontit varaavat osapuilleen saman ranta-alueen kuin

nykykaavan mukaiset tontitkin.

Omarantaisten tonttien yhteinen pinta-ala on 2,971 ha ja rakennusoikeus yhteensa 840
k-m?2,

Virkistysalueet

Virkistysalueena on varattu suoja-alueita tonttien valiin ja lisdksi
kasvillisuusselvityksessa rakentamattomaksi alueeksi esitetty kluuvilammen alue.

Kluuvilammen alueella ja sen vieressa on erityismerkinnalla osoitettu luontoarvoja
omaavat kohteet.

Virkistysalueiden pinta-ala on 1,278 ha.
Tiealueet
Tiealueena on varattu uusi kaavatie Majaloukontie. Tie on jo rakennettu ja kaytossa.

Tiealueen pinta-ala on 0,432 ha.

Kaavan vaikutukset

5.3.1.

5.3.2.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutoksen vaikutukset rakennettuun ymparisto6n ovat pienet.
Vaikutukset luontoon ja ymparist66n

Asemakaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia luontoon ja ymparistoon. Koko kaava-

alueelta on tehty luontokartoitus. Kartoituksessa rakentamattomaksi alueeksi esitetty
kluuvilammen alue on kaavassa virkistysaluetta.
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5.3.3. Vaikutukset vapaaseen rantaviivaan
Vapaan rantaviivan maara ei talla ranta-asemakaavan muutoksella muutu. Voimassa
olevassa ranta-asemakaavassa koko kaava-alueen rantaviiva on varattu sen takana
hyvin lahelld rantaa sijaitsevien tonttien yhteiskdyttoon ja osalle rantaviivaa on
osoitettu yhteiskayttdinen rakentamisalue. Teoriassakaan ei ole mahdollisuutta eika
tarvetta kayttaa yleiseen kulkuun 10-40 metria leveda aluetta, joka sijaitsee tonttien ja
rannan valissa.

Voimassa olevassa kaavassa on korttelina 5 osoitettu yhteiskayttoisen saunan
rakennusala. My0s se osaltaan sulkee rantaviiva.

Kaksi alueelle voimassa olevan kaavan mukaan muodostettua tonttia on lohottu
rantaan saakka. Kaava rajaa rakennusten rakentamista, mutta se ei vaikuta rannan
kayttoon. Tontit on rakennettu piha-alueeksi rantaan saakka. Todellisuudessa voimassa
olevan kaavan mukainen 10-40 metria levea vapaa-alue ei siis ole vapaata aluetta vaan
koko korttelien 3-5 kohdalla oleva ranta-alue on jo nykykaavalla suljettua rantaa.
Kaava rajoittuu Vaha-Sapin tilaan kuuluvaan lahteen. Sen rantaviivan pituus on
yhteensd 700 m. Vapaan rantaviivan pituus tasta on sekd nykykaavassa etta
kaavamuutosehdotuksessa 400 m. Voimassa olevassa kaavassa 300 m rantaviiva on
osoitettu yhteiskayttoiseksi virkistysalueeksi, mutta sita ei edella selostetulla tavalla
todellisuudessa voi laskea vapaaksi rantaviivaksi. Nain ollen sekd voimassa olevassa
kaavassa ettd kaavamuutoksessa lahden rantaviivasta on vapaata rantaviivaa 57 %.
5.4. Kaavamerkinnat ja —maaraykset
Kaavamerkinnat ja —maaraykset on esitetty kaavakartassa.
5.5. Nimist6
Asemakaavassa syntyy uusi tien nimi: Majaloukontie.
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavamuutosta varten ei ole laadittu erityisisa ohjaavia tai havainnollistavia suunnitelmia.
6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavamuutoksen toteuttamisesta vastaa kaavamuutoksen hakija.

6.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen ohjauksesta ja seurannasta vastaa Eurajoen kunnan tekninen toimiala.

Porissa 17.2.2021 / 3.6.2021.

Kari Hannus
Diplomi-insindori
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