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Ympltk § 44

Ranta-alueiden kaavoitus

Kunta ohjaa ranta-alueilla rakentamista asemakaavoilla (ranta-ase-
makaavoilla), yleiskaavoilla ja rakennusjarjestyksellda. Rakentaminen
ranta-alueille edellyttaa asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan kayttamisesta
rakennusluvan myontamisen perusteena. Kaavasta poikkeava ra-
kentaminen vaatii erillisen poikkeamisluvan hakemista. Poikkeamis-
ta voi hakea MRL:ssa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakenta-
mista tai muuta toimenpidetta koskevista saannoksista, maarayksis-
ta, kielloista ja muista rajoituksista. Paaasiassa loma-asutusten jar-
jestamiseksi laaditun asemakaavan muuttaminen paaosin pysyvan
asumisen sallivaksi (omakoti) saattaa asettaa kunnalle velvoitteet
rakentaa kunnallistekniikka / infra kokonaisuudessaan. MRL 10 luku
Ranta-alueita koskevat erityiset saannokset

Kunnan poikkeamisvalta seka paatoksesta aiheutuvat velvoit-
teet ja muutokset

MRL:n mukaan kunta voi ratkaista poikkeamisluvalla lomarakennuk-
sen kayttotarkoituksen muutoksen. Hakemuksessa on esitettava ar-
vio poikkeamista koskevan hankkeen keskeisista vaikutuksista seka
hakemuksen perustelut. Erityisena syyna rakennuksen tulee tayttaa
asuntosuunnittelun (esteetdn asunto), energiavaatimusten seka ve-
si- ja viemarijarjestelmien osalta asuinrakennuksen vaatimukset. Li-
saksi rakennuksen alin suositeltava rakentamiskorkeus tulee tayttya
ja tieyhteydet olla toimivat. Pysyvasti kunnassa asuvilla asukkailla
on subjektiiviset oikeudet koulu-, sairaus-, vanhuus-, vammais- ja
vastaaviin palveluihin. MRL 171 § Poikkeamistoimivalta ja poikkea-
misen edellytykset

Eurajoen kaavoitetut ranta-alueet

Eurajoen ja Luvian alueille hyvaksytyt oikeusvaikutteiset ranta-aluei-
den osayleiskaavat (2004 — 2015) kasittavat kaikki merenrannat ja
saaret lukuun ottamatta Luvian Niemenkylaa, jossa on oikeusvaiku-
tukseton osayleiskaava (1985). Lisaksi Luvian kahden jarven ran-
ta-alueille on hyvaksytty oikeusvaikutteinen yleiskaava. Eurajoella
on kaavoittamattomia jarvi- ja jokialueita.

Kunnan ranta-alueille on laadittu maanomistajien aloitteista ran-
ta-asemakaavoja.
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MRL:n muutos vapaa-ajan asunnon muuttamisesta

Kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessaan sellaiset kaavoittamat-
tomat alueet, joilla muutoksen voi tehda ilman, etta tarvitaan poik-
keamispaatosta tai suunnittelutarveratkaisua.

MRL 129 a § Rakennusjarjestyksen maarays vapaa-ajanasunnon
kayttotarkoituksen muuttamisesta

Maanomistajien tasavertainen kohtelu

Maanomistajien tasavertaisen kohtelun varmistaminen rantarakenta-
misessa on osoittautunut ehkad merkittavimmaksi asiaksi poikkea-
mislupahakemuksia ratkaistaessa.

Perustuslaki edellyttaa, etta keskenaan (taysin) samassa asemassa
olevien poikkeamisluvan hakijoita on lahtdkohtaisesti kohdeltava yh-
denmukaisella tavalla. Tasapuolisuusvaatimusten vastaista on, etta
tallaisten hakijoiden kohdalla jonkun hakemus hyvaksytaan ja jon-
kun toisen hakemus hylataan.

Maanomistajien tasavertainen kohtelu toteutuu myods kaavoittamat-
tomien rantojen ja muunnetun rantaviivan mitoituksen kautta. Muun-
netut rantaviivat ja kantatilatarkastelut ovat tarkeita suunnitteluperi-
aatteita ranta-alueilla.

Myonnetyt lomarakennusten kayttotarkoitusten muutokset

Eurajoen ja Luvian kunnilla on ollut samansuuntaiset periaatteet lo-
marakennusten kayttotarkoitusten muutoksia myontaessaan. Luvian
kunta on myontanyt luvat maaraajaksi enintdan 10:ksi vuodeksi
edellyttaen mm., etta rakennuksen olennaiset tekniset vaatimukset
tayttyvat paaosin hankkeen tilapaisyyden ollessa ensisijaisena ta-
voitteena. Kunnanhallituksen paatdoksessa mainitaan, etta rakennuk-
sen kayttotarkoitus palautuu maaraajan jalkeen lomarakennukseksi
ilman erillistd hakemusta. Lisaksi mainitaan, ettd maanomistaja
aloittaa maaraaikaisuuden aikana vakinaisen asumisen edellytta-
man asemakaavan laadinnan ja rantaosayleiskaavan muutoksen.
Eurajoella on myonnetty tietyille alueille pysyvia kayttotarkoituksen
muutoslupia.

Eurajoen kunnanhallitus on hyvaksynyt periaatteet muutoksille v.
2004 ja Luvian kunnanhallitus v. 2002 / 2012. Esityslistan liitteena.
Satakunnan muutaman kunnan rakennustarkastajalle on lahetetty
kysely aiheesta ja menettelyistd kunnassa. Esityslistan liitteena.

Paatosehdotus:

Ymparistolautakunta myontaa pysyvia poikkeamislupia vapaa-ajan
asunnon kayttotarkoituksen muuttamiseen vakituiseksi asunnoksi
mantereelle oikeusvaikutteisen ranta-osayleiskaavan ja ranta-ase-
makaavan maarayksista tietyin edellytyksin. Poikkeamispaatoksessa
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Khall § 272

tulee huomioida MRL:n poikkeamisen edellytykset seka asuinraken-
nukselle paatoshetkella asetetut tekniset ja asunnon suunnittelun
vaatimukset (Suomen rakentamismaarayskokoelma). Paatdksen eri-
tyisena syyna tulee lisaksi edellyttaa asunnon alimman rakentamis-
korkeuden tayttyminen ranta-alueella 210 cm + aaltoiluvara (Ympa-
ristbopas 2014 Tulviin varautuminen rakentamisessa; Suomen ym-
paristokeskus, limatieteen laitos, YM ja MMM) ja riittava etaisyys va-
hintaan 30 metria rannasta. Asukas vastaa paasaantoisesti itse taa-
ja-asutukseen verrattavista yhdyskuntateknisista ja toiminnallisista
palveluista.

Luvialla maaraajaksi myonnetyt poikkeamisluvat ratkaistaan hake-
muksesta uudelleen em. perustein maaraajan paatyttya.

Olkiluodon voimalaitoksen suojavydhykkeelle ei mydnneta poikkea-
mislupia. Esityslistan liitteena.

Kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessaan sellaiset kaavoittamat-
tomat alueet, joilla muutoksen voi tehda ilman, etta tarvitaan poik-
keamispaatosta tai suunnittelutarveratkaisua. Muutokset edellyttavat
kuitenkin rakennuslupakasittelya. Kaavoittamattomien ranta-aluei-
den kantatilatarkastelu tulee laatia maanomistajien toimesta ja kus-
tannuksella.

Ymparistolautakunnan myontama poikkeamislupa vapaa-ajanasun-
non kayttotarkoituksen muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi edellyt-
taa lisaksi rakennusluvan hakemista.

Paatos:

Janne Lampolahti esitti, etta poikkeamislupia ei myonneta vaan toi-
mitaan voimassa olevien kaavojen mukaan.

Kukaan ei kannattanut Janne Lampolahden esitysta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Lisatiedot
Rakennustarkastaja Merja Valimaki, p. 044 431 2519, mer-
ja.valimaki@eurajoki.fi

Taytantéonpano
Kunnanhallitus

Paatosehdotus:

Kunnanhallitus paattaa hyvaksya ymparistdlautakunnan esityksen ja
vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muuttamisen vakituiseksi
asunnoksi ranta-alueilla seuraavin tarkennuksin:
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1. MRL 171§ maaraa poikkeamisen edellytykset, joita kunnan
tulee noudattaa.

2. Asukas vastaa itse taaja-asutukseen verrattavista yhdyskunta-
teknisista ja toiminnallisista palveluista.

3. Olkiluodon voimalaitoksen suojavydhykkeelle ei mydnneta
poikkeamislupia.

4. Kunta osoittaa rakennusjarjestyksessaan sellaiset kaavoitta-
mattomat alueet, joilla muutoksen voi tehda ilman, etta tarvi-
taan poikkeamispaatosta tai suunnittelutarveratkaisua.

Paatos:
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Otteen oikeaksi todistaa 6.11.2017
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