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EURAJOEN KUNTA
KESKUSTAN OSAYLEISKAAVAN MUUTOS

Osayleiskaavan muutoksen selostus, joka koskee 1.10.2019 paivattya osayleiskaavakart-
taa.

JOHDANTO

Keskustan osayleiskaavan muutos laaditaan maankaytté- ja rakennuslain (MRL) 42 8:n
mukaiseksi oikeusvaikutteiseksi yleiskaavaksi.

Osayleiskaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa parhaillaan laadittavana olevan
tiesuunnitelman suunnitteluratkaisut Eurajoen keskustan kohdalla. Tiesuunnitelman tavoit-
teena on parantaa valtatien laatutasoa seka liikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta Eurajo-
ella. Keskeisena liikenteellisend ongelmana keskustan kohdalla on se, etta paikallinen lii-
kenne ja paatien liikenne sekoittuvat. Liséksi nykyisellaan valtatie ei tayta tarkeimmille p&aa-
tieyhteyksille asetettuja tavoitteita.

Osayleiskaavan muutos koskee osaa vuonna 2014 hyvaksytysta ja vuonna 2016 voimaan
tulleesta keskustan osayleiskaavasta. Kaavamuutoksen alueeseen sisaltyvat Eurajoen
keskustaajaman lansi- ja pohjoisosat nykyisen valtatie 8:n (Raumantie) ja suunnitteilla ole-
van uuden valtatielinjauksen tuntumassa. Suurimmat muutostarpeet voimassa olevaan
osayleiskaavaan ovat seurausta valtatien yleissuunnitelmaan lisétysta pohjoisen eritasoliit-
tyman ja sen liityntaramppien tilantarpeista. Naiden liikennejarjestelyjen my6ta nykyinen
valtatie 8 Kirkkotien risteyksestéa Porin suuntaan muuttuu paikallista liikennetté palvelevaksi
kaduksi.

Viistoilmakuva suunnittelualueesta (Google).
Etualalla nykyinen vt 8 (Raumantie). Taustalla Eurajoen keskusta.
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SUUNNITTELUALUE
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Suunnittelualueen sijainti.

Suunnittelualueeseen kuuluvat Eu-
rajoen keskustaajaman lansi- ja poh-
joisosat nykyisen valtatie 8:n (Rau-
mantie) ja suunnitteilla olevan uuden
valtatielinjauksen tuntumassa. Alue
ulottuu pohjoisessa kapeana vyo-
hykkeena llveskallion seudulle ja
etelassd Riikonkujan-Peltotien vali-
maastoon. Alueen itdosa rajautuu
padosin Riikontien ja Kangastien ka-
tualueisiin. Lannessa aluetta rajaa
uuden valtatielinjauksen tiealue.

Suunnittelualueen rajaus.
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2.2

SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaavoitus

Eurajoen kunnan alueen maakuntakaavan laatimisesta vastaa Satakuntaliitto. Asemakaa-
voitettavalla alueella ovat voimassa Satakunnan maakuntakaava sekd Satakunnan vaihe-
maakuntakaavat 1 ja 2. Satakunnan maakuntakaava on hyvaksytty Ymparistoministeriossa
30.11.2011, ja se on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella
13.3.2013. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on vahvistettu Ymparistoministeriossa
3.12.2014 ja se on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatotksella 6.5.2016.

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto hyvéksyi 17.5.2019 Satakunnan vaihemaakuntakaavan
2. Kaava on kuulutettu voimaan Eurajoella 20.9.2019. Voimaan tullessaan Satakunnan vai-
hemaakuntakaava 2 yhdessa Satakunnan maakuntakaavan ja Satakunnan vaihemaakun-
takaavan 1 kanssa on maankayttd- ja rakennuslain mukaisesti ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seké ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alu-
eiden kayton jarjestamiseksi.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
alueena (A). Alueen eteldosa sisaltyy aluerajaukseen: maakunnallisesti merkittava kulttuu-
riympadristo (kh2). Suunnittelualue rajautuu lannessa uuden valtatien linjauksen merkintaan
(vt). Alueen itdosassa nykyisen valtatien paikalle on osoitettu tarkean yhdystien / kokooja-
kadun merkinta (yt). Uuden valtatien linjausta sivuaa sen lansipuolella arvokkaan geologi-
sen muodostuman merkinta (ge-2): merkinnall& osoitetaan maiseman ja luonnonarvojen
kannalta arvokkaat kallioalueet. Koko suunnittelualue kuuluu liséksi kaupunkikehittdmisen
kohdevybhykkeeseen (kk). Vaihemaakuntakaavassa 1 ei ole suunnittelualuetta koskevia
merkintoja.
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Ote Satakunnan maakuntakaavasta.
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Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavasta 2.

Vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on energiantuotanto; turve, bioenergia, tuulivoimatuo-
tanto ja aurinkoenergia. Muita teemoja ovat soiden moninaiskayttd (kasvuturve, soiden
suojelu ja virkistyskayttd), kauppa, mai-
sema-alueet ja rakennetut Kkulttuuriym-
paristot.

Yleiskaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa oikeus-
vaikutteinen keskustan osayleiskaava.
Kaava hyvéksyttiin joulukuussa 2014 ja
se tuli voimaan kevaalla 2016.

Osayleiskaavassa suunnittelualue ra-
jautuu etelassa keskustatoimintojen alu-
eeseen (C). Suunnittelualueen keski- ja
pohjoisosa on osoitettu palvelujen pitkan
aikavélin laajentumisalueena (P-2) seka
suojaviheralueena (EV). Lannessa alue
rajautuu uuden valtatien 8 linjaukseen
seka sen lansipuolisiin maa- ja metsata-
lousvaltaisiin alueisiin (M) ja maisemalli-
sesti arvokkaaseen peltoon (MA) Auvin-
tien pohjoispuolella. Alueen eteldosa
kuuluu maakunnallisesti merkittavan
kulttuuriympariston alueeseen (kh).

Ote Keskustan osayleiskaavasta.
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Alueen ita- ja koillisosaan kuuluu pientalovaltaista asuntoaluetta (AP), lahivirkistysaluetta
(VL) sekd maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (MU), jolla on erityista ulkoilun ohjaamistar-
vetta. Alueelle on osoitettu my6s ulkoilun ja kevyen liikkenteen yhteyksia. Alueen 1api kulkee
nykyinen valtatie 8, joka on osoitettu yhdystiena (yt). Talta tieltd Porin suuntaan on osoitettu
nuolimerkinnélla tieliikenteen yhteystarve seké varaus erikoiskuljetuksissa kaytettavalle liit-
tymalle.

Asemakaavoitus

Suunittelualue on suurimmaksi osaksi asemakaavoittamatta. Asemakaavoitettu alue rajau-
tuu l&nsiosastaan paaasiassa nykyiseen valtatie 8:aan. Asemakaavoitettua aluetta ovat
Riikontien ja Kangastien seudulla sijaitsevat asuin-, [&hivirkistys- ja katualueet.

i
4 H.r‘_j

Ote asemakaavojen yhdistelméasta. Asemakaavoitetut alueet punaisella reunaviivalla.
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Tiesuunnittelu (valtatie 8; linjaus ja liittymét)

Suunnittelualueen 1api kulkevan valtatie 8:n parantamishankkeeseen liittyva yleissuunni-
telma on hyvéksytty vuonna 2016. Yleissuunnitelmaa laadittiin tiiviissa yhteistydssa kes-
kustan osayleiskaavatydn kanssa vuosina 2009-2014. Yleissuunnitelma pohjautui aiemmin
(2007) laadittuun Tiehallinnon toimenpideselvitykseen, jonka mukaisesti yleissuunnitel-
massa esitettiin lantinen ohitustielinjaus Eurajoen keskustan kohdalle Kangasnummentien
ja Krisantien valiselle tieosuudelle.

Tiesuunnitelman laatiminen valtatie 8:n parantamiseksi Eurajoen kohdalla kaynnistyi syk-
sylla 2018. Suunnitelman tavoitteena on korjata puutteet tien laatutasossa, liikenteen suju-
vuudessa ja turvallisuudessa sekd tukea kunnan kehittymisedellytyksid. Suunnitelman
pohjana on aiempi yleissuunnitelma ja voimassa oleva osayleiskaava. Suunnitelmassa liit-
tyminen uudelle valtatielle on mahdollista vain eritasoliittymien kautta. Yleissuunnitelmassa
esitettiin yksi eritasoliittyma joen eteldpuolelle suurin piirtein valtatien 8 ja Lapintien risteyk-
sen kohdalle. Tiesuunnitelmaan on lisatty toinen eritasoliittyma joen pohjoispuolelle noin
800 metria joesta Porin suuntaan. Osayleiskaavaa muutetaan, jotta ko. uusi liittyma ja sii-
hen liittyvat vaylat voidaan hyvaksya kaavan mukaisena. Tiesuunnitelma valmistuu syk-
sylla 2019.

Tiesuunnitelman runko (ELY-keskus / Ramboll). Nykyinen valtatie harmaalla ja uudet tie-
jarjestelyt mustalla viivalla.
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RAKENNUSJARJESTYS

Eurajoen kunnanvaltuuston 6.3.2017 hyvéksyméa Eurajoen uusi rakennusjarjestys tuli voi-
maan 13.4.2017. Uudella Eurajoen rakennusjarjestyksell& kumottiin aiemmat Eurajoen ja
Luvian kuntien rakennusjarjestykset 1.1.2017 tapahtuneen kuntaliitoksen vuoksi.

POHJAKARTTA

Osayleiskaavassa pohjakarttana on Maanmittauslaitoksen numeerinen maastokartta mit-
takaavassa 1:10 000 rasterimuodossa Euref ETRS GK-22 koordinaatistossa. Maastokartta
on taydennetty numeerisella kiinteistorajakartalla (NKRK) eli aineistolla, joka sisaltda kiin-
teistdrajat ja -tunnukset.

MAANOMISTUS

Suunnittelualueeseen kuuluu useita yksityisten omistamia kiinteistdja ja palstoja. Eurajoen
kunta omistaa suurehkon alueen nykyisen ja uuden valtatielinjauksen vélista. Tiealueet
ovat valtion omistamia.

LUONNONYMPARISTO, MAISEMA

Suunnittelualue on pd&osin rakentamatonta peltoa ja metsaa seka valtatien ja siihen liitty-
vien teiden alueita. Eteldosan peltoalue on alavaa ja tasaista Eurajoen vartta myotéailevaa
viljelymaata. Metsémaa on pohjoiseen nousevaa, osittain kallioista kangasta. Koillisosassa
aluetta sijaitsee pienialaisia peltokuvioita Kangastien pientaloalueeseen rajautuen. Pohjoi-
sessa maasto kohoaa voimakkaasti valtatieltd kohti liveskallion metsia ja virkistysalueita.

RAKENNETTU YMPARISTO, KULTTUURIYMPARISTO

Suunnittelualueella on kaksi asuinrakennusta ja talousrakennuksia, jotka sijaitsevat Kan-
gastien ja Raumantien (nykyinen 8-tie) véliin jaavalla alueella. Alueen lapaisee pohjois-
eteld -suunnassa 1950-luvun puolivalissé valmistunut Rauman ja Porin vélinen valtatie 8.
Alue kiinnittyy suoraan keskustaajaman asemakaavoitettuihin omakoti- ja rivitaloalueisiin
Riikontien ja Kangastien itapuolella. NAma asuinalueet ovat rakentuneet paéosin 1980- ja
-90 -luvuilla. Alueen eteldosan peltoaukea on osa maakunnallisesti merkittédvaa kulttuu-
riympaéristod; Irjanne-Eurajoki-Linnamaa kulttuurimaisema.

VAESTO JA TYOPAIKAT

Suunnittelualueeseen kuuluu vain muutamia kotitalouksia. Tydpaikkoja alueella ei ole. Alu-
een vieressa, kunnan keskustaajamassa, sijaitsee suurin osa kunnan julkisista ja kaupalli-
sista palveluista. My6s kunnan tiivein asutus kerros- ja rivitaloineen sijaitsee 500-800 met-
rin sateelld alueesta kaakkoon.

LIIKENNE, YHDYSKUNTATEKNIKKA

Suunnittelualueeseen kuuluvat valtatie 8 (Raumantie) sekd osa Riikontien ja Kangastien
katualueista ja kevyen liikenteen vaylista. Julkisen liikenteen bussipysakit sijaitsevat 8-tien
ja Kirkkotien risteyksen tuntumassa alueen eteldpuolella. Alue on liitettévissé suoraan kun-
nan keskustaajaman yhdyskuntatekniseen verkostoon.

Samaan aikaan osayleiskaavatydn kanssa on meneilldan tiesuunnitelman laatiminen val-
tatie 8:n parantamiseksi Eurajoen kohdalla. Tiesuunnitelman mukaiset tiejarjestelyt muut-
tavat tie- ja katuverkostoa merkittavasti keskustan kohdalla (ks. luku 2.2, tiesuunnittelu).
Osayleiskaavaa muutetaan, jotta tiesuunnitelma voidaan hyvaksya oikeusvaikutteisen kaa-
van mukaisena.
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2.10 SELVITYKSET

3.1

Kaytettavissa olevat selvitykset, viranomaistietokannat ja ylemman tason kaavat otetaan
huomioon kaavan laadinnassa. Aiempien kaavojen, yleiskaavoituksen ja maakuntakaavan
laadinnan yhteydesséa alueelta osoitetut kohteet tai alueet (maisema, rakennus- ja luon-
nonsuojelu, muinaismuistot) huomioidaan kaavan laadinnassa. Kaavassa hyddynnetdén
lisdksi valtatie 8:n yleis- ja tiesuunnitelman aineistoa ja selvityksia.

Seuraavassa keskeisimmat osayleiskaavan ja valtatien parantamishankeen selvitykset,

joita hyddynnetéén kaavaa muutettaessa:

- Luontoarvojen perusselvitys (Suomen luontotieto Oy, 2009)

- Luontoarvojen perusselvityksen tdydennys (Suomen Luontotieto Oy, 2011)

- Arkeologinen inventointi (Museovirasto, 2009)

- Rakennusinventointi (Satakunnan museo ja Eurajoen kunta, 2009)

- Maisemaselvitys (AIRIX Ympéristo, 2012)

-Vt 8 parantaminen, Eurajoen ohikulkutie, yleissuunnitelmaraportti (Varsinais-Suo-
men ELY-keskus, 2010)

- Eurajoki, liittymien liikennelaskelmat (Ramboll / Huipputunti, 2018)

- Eurajoen ohitustie, luontoselvitys (Ramboll, 2019)

- Vit 8 parantaminen, melulaskennat ja -selvitykset (Ramboll, 2019)

- Vit 8 parantaminen, tiesuunnitelman luonnokset (Varsinais-Suomen ELY-keskus /
Ramboll, 2019)

Selvitysten, viranomaistietokantojen ja maakuntakaavojen aineistojen perusteella osayleis-
kaavan muutoksen alueella ei ole sellaisia alueita tai kohteita, jotka vaatisivat lisdselvityk-
sia.

TAVOITTEET

YLEISIA TAVOITTEITA

Osayleiskaavan yleisena tavoitteena on suunnittelualueen maankéyton jarjestaminen si-
ten, ettd luodaan edellytykset hyvalle elinympéristolle. Liséksi edistetaan alueen kehitta-
mista ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavalla tavalla.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa koko maan
kannalta merkittavia alueidenkéytdon kysymyksia. Tavoitteilla varmistetaan, etta valtakun-
nallisesti merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Tavoitteet ja-
kautuvat viiteen kokonaisuuteen:
0 toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
tehokas liikennejarjestelma
terveellinen ja turvallinen elinymparisto
elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté sekd luonnonvarat ja

o]
o]
o]
0 uusiutumiskykyinen energiahuolto.
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3.2

Alueiden kaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenk&yttétavoittei-
den huomioon ottamisesta siten, etta edistetaédn niiden toteutumista. Valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden toteutumista edistetddn kaavoituksen ja valtion viranomaistoimin-
nan keinoin. Maakunta- ja kuntatason kaavoituksessa tavoitteet konkretisoidaan ottamalla
huomioon kunkin alueen erityispiirteet ja huolehtimalla niiden yhteensovittamisesta alueel-
listen ja paikallisten tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaavoitus

Maakuntakaavan aluevaraukset, tavoitteet ja ohjausvaikutus ovat kaavatyon laht6kohtana.
Valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden ja maakuntakaavan velvoitteiden kaytant6én
soveltaminen kunnassa tapahtuu yleiskaavoituksen keinoin. Yleiskaavalla ohjataan yleis-
piirteisesti maankayttoa ja sovitetaan yhteen kunnan alueen toimintoja. Yleiskaava on kes-
keinen kunnan alueidenkayttn kehittdamisvaline, ja se liittyy l[&heisesti kunnan strategiseen
suunnitteluun ja kehityksen hallintaan.

Yleiskaavan siséltévaatimukset
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon maakuntakaava seka maankaytto- ja ra-
kennuslain 39 §:n asettamat yleiskaavan sisdltévaatimukset:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistéhaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

ERITYISIA TAVOITTEITA

Osayleiskaavan muutoksen keskeisend ja ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa par-
haillaan laadittavana olevan tiesuunnitelman suunnitteluratkaisut Eurajoen keskustan koh-
dalla. Suurimmat muutostarpeet voimassa olevaan osayleiskaavaan ovat seurausta tie-
suunnitelmaan, valtatien yleissuunnitelmasta poiketen, lisatysta pohjoisen eritasoliittyman
ja sen liityntdramppien tilantarpeista. Naiden liikennejarjestelyjen myéta nykyinen valtatie
8 Porin suuntaan muuttuu paikallista likennettd palvelevaksi kaduksi eritasoliittymé&sté poh-
joiseen.

Porin suunnasta ja Porin suuntaan kulkevan liikenteen siirtyessa uudelle vaylélle, on kaa-
vassa mahdollista tutkia keskustaajaman lansiosan laajentumista pohjoiseen kohti liveskal-
lion ulkoilu- ja virkistysalueita. Tahan liittyen otetaan huomioon toimivat katuyhteydet ny-
kyisille ja uusille alueille. Liséksi varmistetaan kevyen liikkenteen vaylien ja reittien jatkuvuus
eri alueiden valilla. Lisaksi nykyisen ja suunnittelun alla olevan uuden valtatien 8 linjauksen
valisen alueen maankayttda tarkastellaan ja tarkennetaan ottaen huomioon tulevat liiken-
nejarjestelyjen muutokset Porin suuntaan.
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4.1

4.2

4.3

OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

KOKONAISRAKENNE JA YLEISPERUSTELU

Keskustan osayleiskaavan muutoksessa on kaavalle asetettujen tavoitteiden mukaisesti
mahdollistettu valtatie 8:n liikenteelliset uudelleen jarjestelyt Eurajoen keskustan kohdalla.
Samalla on luotu edellytyksia valtatien siirtymisen ja liikenneverkoston muutoksien vuoksi
tapahtuvalle maankayton muutostarpeille. Samalla helpotetaan ja selkiytetdén jatkossa
alueen asemakaavojen laajennus- ja muutostditd sekd yhdyskuntatekniikan tarkempaa
suunnittelua.

Osayleiskaavan muutosalueen kokonaisrakenne ja mitoitus pysyvat pitkalti ennallaan ver-
rattuna muutettavaan osayleiskaavaan. Poikkeuksena on toisen eritasoliittyman sijoittami-
nen Eurajoen keskustan pohjoisosaan. Tasta johtuen osa nykyisesta valtatiesta toimii yh-
dystiena keskustasta Porin suuntaan kaantyville uusille valtatierampeille. Muilta osin nykyi-
nen valtatie muuntuu palvelemaan keskustaajaman sisaisté liikkennetta kokoojakatuna.
Mattilantielta osoitetaan katuyhteys Riikontien ylitse nykyiselle 8-tielle. Tamé&n ansiosta voi-
daan asuinalueilta Riikontien kautta keskustaan suuntautuvaa likennetta vahentaa merkit-
tavasti.

Rakenteellisesti maankaytto jakautuu liikennevaylien véliin siten, etta nykyisid asuinalueita
laajennetaan véhaisesti lnteen Riikontien ja nykyisen 8-tien valiselld alueella. Tulevan ja
nykyisen 8-tien véliin osoitetaan palvelujen ja toimitilojen alueita lahelle paaliikennevaylia
ja kevyen liikenteen yhteyksia. Liikennevaylien ja rakennettavien alueiden véliin on 0soi-
tettu suojaviheralueita mm. valtatien meluhaitan vuoksi. Alueen pohjoisosassa asuinalueet
rajautuvat llveskallion viher- ja virkistysalueisiin, joiden kautta on jarjestettavissa yhteydet
ulkoilu- ja liikuntareiteille suunnittelualueelta koilliseen.

SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

Osayleiskaava huomioi valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet mm. seuraavalla tavalla:

- aluevaraukset rakentamista varten sijaitsevat olemassa olevan rakennetun ympa-
riston l&aheisyydessa ja tiivistavat nain ollen yhdyskuntarakennetta

- kaavan perusratkaisu tukeutuu nykyiseen ja suunniteltuun tie- ja katuverkostoon
seka kunnallisteknisiin verkostoihin

- kevyen liikenteen vaylien osoittaminen tukee kestavaa liilkkumista

- uusien rakennuspaikkojen rakentamisen myo6ta kunta saa uusia asukkaita, jolloin
keskustan palvelujen kysynta kasvaa

- kaavassa on osoitettu maakuntakaavan ja tehtyjen selvitysten perusteella maise-
man ja kulttuuriymparistén kannalta merkittava alue

- kaavassa on osoitettu riittdvat alueet lahivirkistaytymiseen ja yhteydet luontoon

SUHDE MAAKUNTAKAAVOITUKSEEN

Osayleiskaavan muutos tukeutuu voimassa oleviin Satakunnan maakuntakaavoihin. Maa-
kuntakaavan aluevaraukset, likennejarjestelyt, kohdemerkinnat sekd muu sisélto tavoittei-
neen on otettu osayleiskaavan laadinnassa huomioon. Osayleiskaava tarkentaa ja tdsmen-
td8 maakuntakaavan aluevarauksia ja maarayksia ottaen huomioon paikalliset olosuhteet
ja asetetut tavoitteet.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa on osoitettu ainoastaan yksi uusi eritasoliittyméa
uudelle valtatie 8:n linjaukselle. Liittyma sijaitsee Eurajoen eteldpuolella Lapintien kohdalla.




@
SWECO ﬁ

4.4

4.5

Liséksi Eurajoen pohjoispuolella uudelle valtatielle on osoitettu tasoliittyma keskustaaja-
man pohjoisosan kohdalle. Voimassa oleva keskustan osayleiskaava ja valtatie 8:n paran-
tamiseksi laadittu tien yleissuunnitelma pohjautuvat em. maakuntakaavan perusratkai-
suun, missa yksi eritasoliittyma sijaitsee joen eteldpuolella. Joen pohjoispuolinen tasoliit-
tyma valtatielle on varattu ainoastaan erikoiskuljetuksille.

Valtatien uutta linjausta ja risteysjarjestelyja koskeva tiesuunnitelman laadinta kaynnistyi
syksylla 2018 yleissuunnitelman pohjalta. Tiesuunnittelun alkuvaiheessa kunta ja tieviran-
omainen keskustelivat mahdollisuudesta osoittaa toinen eritasoliittyma keskustan pohjois-
osan kohdalle. Kunnan kannalta talla littymall& on tarkea merkitys keskustaajaman kehit-
tdmisen ajoituksen ja liikennejarjestelyjen kannalta.

Ensinndkin kunnan tavoitteen mukaisesti keskustaajamaa halutaan kehittéa jo lahitulevai-
suudessa joen pohjoispuolella, missé uudet toiminnot voidaan kytked helpommin ja nope-
ammalla aikataululla olemassa olevaan yhdyskunnan rakenteeseen ja liikkenneverkostoon.
Toisena perusteena on se, etta Porin suuntaan ja Porin suunnasta saadaan kunnan kes-
kustaan suorempi liikenneyhteys kuin joen etelépuolisen eritasoliittyman kautta kiertdamalla.
Tama vahentaa erityisesti tydmatkaliikenteesta aiheutuvaa lapiajoa ydinkeskustan kaduilla
ja asuinalueilla.

Ratkaisusta on neuvoteltu kunnan, tiechankeen osapuolten ja eri viranomaistahojen kesken.
Neuvottelujen ja pdatdsten pohjalta on syntynyt tarve muuttaa osayleiskaavaa tavalla, joka
edella kuvatun valtatie 8:n liittymé&ratkaisun osalta poikkeaa maakuntakaavasta.

SUHDE MUUHUN SUUNNITTELUUN

Kaavatyon keskeisen tavoitteen mukaisesti osayleiskaavan muutos mahdollistaa laaditta-
van tiesuunnitelman hyvaksymisen ja luo edellytykset sen toteuttamiselle. Lisdksi osayleis-
kaavan muutos toimii suunnittelualueen tarkemman suunnittelun ja toteutuksen ohjeena ja
l[&htokohtana. Tarkempi suunnittelu hoidetaan ensisijaisesti asemakaavoituksella alue tai
sen osa kerrallaan. Asiaa on selvitetty tarkemmin kohdassa 6.1 (Oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan merkitys).

Nykyisen ja suunnitteilla olevan valtatielinjauksen valinen alue on kunnan nakdkulmasta
potentiaalinen rakentamiskohde, koska keskustassa ei ole riittavasti tilaa uusille keskusta-
hakuisille kaupoille, yrityksille ja muille toimijoille. TA&man vuoksi tiesuunnitelman mukaisten
likennejarjestelyjen toteutuminen ja nykyisen valtatien estevaikutuksen poistuminen ilman
viivytyksia on tarkeaa.

Nykyisen valtatien lansipuoliselle alueelle on laadittu luonnoksia ja asemakaavatarkaste-
luja kyseisen alueen maankayttsta. Luonnosten perusteella on neuvoteltu kunnan ja viran-
omaisten kesken talvella 2019. Neuvotteluissa nahtiin ongelmaksi valtatien poikittainen lii-
kenne ennen valtatien lilkenteen siirtymista uudelle linjaukselle seka tahan liittyvia risteys-
ja liittymajarjestelyja. Jatkosuunnittelussa olisi selvitettava asemakaavoituksen liikenteelli-
set vaikutukset mm. liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen tilanteessa, jossa valtatie ei
ole viela siirtynyt uudelle linjaukselle.

MAANKAYTTO

Osayleiskaavan kartalla on osoitettu seuraavia toimintoja ja aluevarauksia maankayttt-
muodoittain (tarkentuu ehdotusvaiheessa).
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Asuminen
A Asuntoalue
AP Pientalovaltainen asuntoalue

Palvelut ja tybpaikat

P Palvelujen alue
Virkistys

VL Lahivirkistysalue

VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
Liikenne

LT Maantien alue

Erityisalueet

EV Suojaviheralue

Maa- ja metsatalous

M Maa- ja metsétalousalue

MA Maisemallisesti arvokas peltoalue

MU Maa- ja metsétalousvaltainen alue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistar-
vetta

Muut kaavamerkinnat ja maaraykset

51

(tarkentuu ehdotusvaiheessa)

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Osayleiskaavan vaikutuksia on arvioitu siten, etta nykyista maankayton tilannetta on ver-
rattu tilanteeseen, jossa osayleiskaavan kaikki aluevaraukset ovat toteutuneet. Arviointi
on tehty kunnan ja kaavakonsultin yhteistyona. Arviointia tarkennetaan koko kaavapro-
sessin ajan.

YHDYSKUNTARAKENNE

Osayleiskaavassa osoitetut rakentamisalueet on sijoitettu padasiassa nykyisten rakennet-
tujen alueiden, tieverkoston ja yhdyskuntatekniikan yhteyteen. Asumisen ja palvelujen seka
viherverkoston laajentumissuunnat tukevat nykyista yhdyskuntarakennetta ja liittyvét siihen
kohtuullisen hyvin.

Valtatien uusi linjaus keskustan kohdalla on vaikutukseltaan merkittava seka liikenteen etta
keskustan kehittamisen kannalta. Valtatien siirtyminen noin 300 metrid lanteen antaa toi-
saalta keskustalle laajentumistilaa, mutta samalla se mahdollistaa nykyisen ydinkeskustan
kehittdmisen ilman maantieliikenteen aiheuttamaa hairiéta nykyisella valtatien linjauksella.
Valtatien muutosalueilla nykyisid alueita on maltillisesti laajennettu ja kayttétarkoituksia
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osittain muutettu l&hialueen muuttuvan maankaytén mukaisesti. Valtatien siirryttyakin sai-
lyy nykyinen periaate, jossa paavaylan itapuolella on tiiviisti rakennettu keskusta-alue ja
lansipuolella avautuu valjasti rakennettu ja maaseutumainen alue.

RAKENNETTU YMPARISTO

Valtatien kehittdminen merkitsee huomattavaa liikenne- ja asuinympéristén muutosta uu-
den ja nykyisen valtatielinjauksen tuntumassa olevilla alueilla. Osayleiskaava ohjaa ase-
makaavoitusta ja maankayttta siten, ettd luodaan edellytykset rakennetun ympéristén tay-
dentymiselle ja taajaman laajentamiselle uusien ja nykyisten liikennevaylien varsilla. Maa-
kuntakaavan ja selvitysten perusteella todetut kulttuuriympéristén ja maiseman arvot huo-
mioidaan kaavamerkinngin ja maarayksin.

Rakentaminen tulee tapahtumaan normaalin rakennuslupakaytdnndén mukaisesti paaosin
yksityisten maanomistajien toimesta ja pidemmaéan ajan kuluessa. N&in ollen maanomistus-
ja kiinteistéolot seka tonttimaan kysynta ja tarjonta vaikuttavat jonkin verran alueiden to-
teutumisaikatauluun. Kunnan omistamat alueet on helpompi toteuttaa kokonaisuutena, jol-
loin muodostuu kerralla yleisiimeeltdan yhtendgisempéaé ymparistoa.

LUONTO JA MAISEMA

Rakentamiseen varattuja alueita lukuun ottamatta nykyiset metsat sailyvat rakentamatto-
mana ja luonnontilaisena virkistysmetsand. Uudet rakennusalueet on paaosin sijoitettu ny-
kyisen rakennuskannan ja likennevaylien tuntumaan siten, etta alueiden valiin ja ymparille
jaé rakentamisesta vapaita alueita. Talla on pyritty sailyttdmaan maisemarakenteen ole-
massa olevia peruspiirteita ja maisemakuvallisia elementteja.

Nykyinen avoin peltomaisema uuden ja nykyisen valtatielinjauksen vélissé tulee huomat-
tavasti muuttumaan alueelle osoitettavan rakentamisen ja uusien liikennevaylien vuoksi.
Maisemakuvallisesti taajaman reuna siirtyy lanteen siten, ettd kaavan toteutuessa avoi-
mempi viljelymaisema avautuu meren suuntaan vasta uuden valtatien lansipuolella. Tielin-
jausten valiin muodostuu uutta taajamarakennetta ja rakennettua maisemakuvaa.

YHDYSKUNTATEKNIIKKA

Asemakaavoitetuilla alueilla kiinteistot on liitetty pddosin kunnan vesi- ja jatevesiverkos-
toon. Uusi rakentaminen sijoittuu suureksi osaksi asemakaavoitettaville alueille, joille ra-
kennetaan asteittain uutta kunnallistekniikkaa. Osayleiskaavassa on osoitettu rakennetta-
vien alueiden ja tieston valeihin laajoja ja yhtendisia viheralueita, joita voidaan hyddyntaa
mm. hulevesien hallinnassa ja maastoon imeytyksessa. Hulevesien hallintaan ja poisjoh-
tamiseen tulee kiinnittdd tarkemmin huomiota alueiden asemakaavoituksen yhteydessa.
Tiiviisti rakennetuilla tai laajasti paallystetyilla alueilla tehd&an tarvittaessa erilliset huleve-
siselvitykset.

LIIKENNE

Valtatie 8:n siirtyminen lanteen nykyiselta linjaukselta muuttaa liikennejarjestelyja keskus-
tan lansi- ja luoteisosassa. Kulkutiet uusien ja vanhojen alueiden valilla sek& alueenosien
sisdiset yhteydet vaativat uuden ja vanhan aluerakenteen liittamista toisiinsa. TAssa yhtey-
dessa kevyen liikenteen turvallisuuteen tulee kiinnittéa erityistd huomiota tarkemman suun-
nittelun yhteydessa. Kevyen liikenteen verkosto ja turvallisuus paranevat huomattavasti,
kun nykyinen valtatie muuttuu yhdysvaylaksi, joka johtaa uusiin eritasoliittymiin eteldssa ja
pohjoisessa. Lisaksi valtatien estevaikutus poistuu siind vaiheessa, kun Auvintielle ja Lin-
namaantielle rakennetaan alikulut kevyen lilkenteen vaylineen keskustasta lanteen.
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Paateiden varsille on osayleiskaavassa osoitettu kevyen liikenteen reitit, jotta nykyisilta ja
uusilta alueilta olisi toimivat ja turvalliset kevytliikenteen yhteydet eri suuntiin. Voidaan to-
deta, ettd osayleiskaava jasentédé ja eheyttdd kevyen liikenteen verkostoa suhteessa ny-
kyiseen tilanteeseen. Liséksi kevyen liikenteen verkosto liittyy viheralueiden verkostoon,
jolloin muodostuu luontevia, vaihtoehtoisia reitteja alueiden ja alueenosien vdlille seka
puisto-, viheralueiden kautta vapaaseen luontoon, jokien varrelle ja metsiin.

Maantien varrelle (valtatie 8) rakennettaessa tulee huomioida liikenteen aiheuttama melu
asemakaavoituksen ja toteutussuunnittelun yhteydessa. Uusien asuinrakennusten ulkosei-
nien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden aanieristavyyden tulee olla sellaisia, etta ulko- ja
sisatilojen melutasojen erotus tayttaa Valtioneuvoston paatoksen melutason ohjearvoista.
Piha-alueiden meluhaittaa voidaan vahentaa esimerkiksi piharakennusten, kasvillisuuden,
aitausten tai muiden suojaavien rakenteiden avulla.

MUUT VAIKUTUKSET (TALOUS, SOSIAALISET OLOT)

Osayleiskaavassa osoitettu uudisrakentaminen on maéraltdan merkittava ja silla on toteu-
tuessaan seka suoria etta valillisia taloudellisia vaikutuksia. Valtatien siirtyminen etddmmas
nykyisestéd keskustasta avaa mahdollisuudet myds léhipalveluiden ja ty6paikkojen luomi-
seen keskustan laajetessa lanteen. Kaavan aluevaraukset toteutuvat kuitenkin pitkan ajan
kuluessa yksittaisina rakennuspaikkoina.

Alueen toteutusvaiheessa aluetekniikan ja rakennusten rakentaminen tyollistavat suoraan
tai epasuorasti alan ammattilaisia. Alueelle muuttavat lisdavat asukkaiden méaraa, minka
vaikutuksesta palvelujen kysyntd kunnan keskustassa ja lahialueella lisdantyy. Tuloja
kunta saa muun muassa tonttien myynnista, rakennuslupamaksuista seka kiinteisto- ja
kunnallisveroista. Liséksi tuloja kasvattavat vesi- ja jatevesihuollon liittymis- ja kdyttdmak-
sut toteuttamistavasta riippuen. Toisaalta pitkalla aikavélilla kustannuksia aiheuttavat eri-
tyisesti vedenhankinnan ja jatevesihuollon keskitetty jarjestaminen. Asukasmaaran lisdan-
tyessa myds yleisten palvelujen tarve keskustaajamassa kasvaa.

Pitkalla aikavalilla saastoja syntyy siitd, ettd oikeusvaikutteinen osayleiskaava vahentaa
yksityistalouksien tarvetta laatia asemakaavoja ja hakea poikkeamislupia. Lisaksi kaava
edellyttda keskitetyn vesihuollon jarjestamistd, mik& nostaa kiinteistdjen ja koko alueen ar-
voa.

TOTEUTTAMINEN

OIKEUSVAIKUTTEISEN OSAYLEISKAAVAN MERKITYS

Oikeusvaikutteinen osayleiskaava ohjaa yleispiirteisesti yksityiskohtaista kaavoitusta ja
muuta maankaytt6d MRL 42 §:n mukaisesti.

0 Suunniteltaessa maankayttda koskevia toimenpiteitd on katsottava, ettei niilla vai-
keuteta yleiskaavan toteutumista.

0 Rakennuslupaa myonnettaessa on katsottava, ettei alueen kayttaminen yleiskaa-
vassa varattuun tarkoitukseen vaikeudu.

0 Yleiskaava ei ole voimassa asemakaava-alueilla, mutta se on ohjeena laadittaessa
ja muutettaessa asemakaavaa.
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0 Rakennuspaikkana kaytettavaksi tarkoitettua aluetta ei saa maanmittaustoimituk-
sessa muodostaa tilaksi siten, etta toimenpiteella vaikeutetaan alueen kayttamista
yleiskaavassa varattuun tarkoitukseen.

Oikeusvaikutteisen kaavan aluevaraukset ja maaraykset ovat sitovia. Kunnan rakennusjar-
jestyksen sdadokset ovat voimassa siltd osin, kun osayleiskaavassa tai asemakaavassa ei
ole maarayksia asiasta. Osayleiskaavan alueella noudatetaan kyseisen kaavan maarayk-
sia.

YKSITYISKOHTAINEN SUUNNITTELU

Poikkeaminen yleiskaavan aluevarauksista vaatii asemakaavan tai poikkeamisluvan. Huo-
mattava poikkeaminen edellyttda osayleiskaavan muuttamista.

VAIHEITTAISUUS

Osayleiskaavassa osoitettu uusi maankaytto ja uudet rakennuspaikat toteutuvat vahitellen
ja vaiheittain. Tahén vaikuttavat mm. kunnan maapoliittiset toimenpiteet, maanomistajien
tarpeet, rakennuspaikkoihin kohdistuva kysynta ja myyntihalukkuus seka yleinen talousti-
lanne.

SEURANTA

Kunta seuraa kaavan toteutumista vuosittain mm. kaavoituskatsauksen laatimisen ja kasit-
telyn yhteydessd. Osayleiskaavan uudet ja muuttuvat alueet asemakaavoitetaan vaiheit-
tain arviolta tavoitevuoteen 2030 mennessa. Rakentamiseen osoitetut alueet kiinnittyvét
suoraan uuteen tie- ja katuverkostoon sekéa nykyiseen yhdyskuntatekniseen verkostoon,
joten niista jokainen on otettavissa kayttdon varsin sujuvasti.

SUUNNITTELUN VAIHEET

ALOITUSVAIHE

- Kunta on tehnyt paatdksen osayleiskaavan vireille tulosta 4.6.2019 (§ 122).

- MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu touko-
kuussa 2019.

- Kunta kuulutti kaavan vireille tulosta 6.6.2019. Samalla ilmoitettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta (OAS). OAS on esilla kunnanvirastossa kaavan laatimisen
ajan.

- Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 24.6.2019 Eurajoella (MRL 66 8§).

- Kaavahanketta esiteltiin yleisolle valtatie 8:n parantamishankkeen yleisétilaisuu-
dessa 12.8.2019.

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

LUONNOSVAIHE (VALMISTELUVAIHE)

- Kaavaa valmisteltiin tiiviissa yhteistydssa valtatie 8:n parantamishankkeen tiesuun-
nittelun kanssa.

- Kaavaluonnos valmistui lokakuussa 2019. Kunnanhallitus kasitteli osayleiskaavan
muutoksen luonnoksen




@
SWECO ﬁ

7.3

7.4

Osayleiskaavan muutoksen __._ .2019 paivatty valmisteluaineisto (kaavaluonnos)
asetettiin ndhtéville MRL 62 §:n ja MRA 30 8:n mukaisesti __._ .- . .2019 va-
liseksi ajaksi.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin viranomaislausunnot.
Kaavaluonnoksesta jatetyt lausunnot ja mielipiteet (tarkentuu). Vastineet ja tarken-
nukset (tarkentuu).

EHDOTUSVAIHE

Osayleiskaavaehdotus valmistui

Kunnanhallitus kasitteli kaavaehdotuksen

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla (MRL 65 §; MRA 19 8§) kirjallisten muistutusten
esittdmista varten

Kaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaislausunnot.

Kaavaehdotuksesta jatetyt lausunnot ja muistutukset (tarkentuu). Vastineet ja tar-
kennukset (tarkentuu).

HYVAKSYMINEN JA VOIMAANTULO

Eurajoen kunnanhallitus k&sitteli osayleiskaavan muutoksen (8 ) ja esitti
sen hyvaksymista kunnanvaltuustolle.
Eurajoen kunnanvaltuusto hyvaksyi osayleiskaavan muutoksen (8 ).

Kaava tuli voimaan kuulutuksella

Turussa 1.10.2019
Sweco Ympaéristd Oy

Jouni Kiimamaa
arkkitehti SAFA
YKS 381

LITTEET

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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