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1. PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee:

KUNTA
Kyla

Kiinteistot

Korttelit

Eurajoki 051
Sittlahti 410
Véipare 411
051-410-1-6

051-410-2-140

051-410-2-151

051-410-2-155

051-410-2-178

051-410-2-90

051-410-2-181

051-410-20-1

051-411-1-244

kortteli 54 tontti 1 (osa), kortteli 55 tontti 4
sekd maa- ja metsétalousaluetta.

Asemakaavan laajennus koskee:

KUNTA
Kyla

Kiinteistot

Eurajoki 051
Sittlahti 410
Vaipére 411

442-410-2-178

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu

KUNTA
KYLA

KORTTELIT

Eurajoki 051
Sittlahti 410
Vaipére 411

Kortteli 54 tontit 2, 3, 4, 5, 6 ja 7, kortteli 55 tontit 1, 2 ja 3,
kortteli 363 tontit 1 ja 2

sek& niihin liittyvat puisto-, virkistys-, ryhmapuutarha-, tori- ja
katualueet.

1.2. Suunnittelualueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Eurajoen kuntaan vuoden 2017 alussa liitetyn Luvian
keskustaajamassa sen paateiden Kuivalahdentien ja Luvian Kirkkotien risteyksen
etelépuolella. Kyldkuvallisesti arvokkaan Kirkkotien varrella sijaitsee kunnantalo,
liikerakennus seké hyvin sdilynyt Lahden pihapiiri 1800-luvulta punamullattuine
rakennuksineen. Suunnittelualueen lounaisosa on viljelykéytdssé olevaa peltoa.
Suunnittelualue rajoittuu luoteessa Osuuspankin seka liikerakennusten kiinteistéihin,
koillisessa Kirkkotiehen, eteldssa aluelampdvoimalan kiinteistoon sekd lounaassa
viljeltyyn peltoaukeaan.
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Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5 ha. Suunnittelualue on osin lanteen viettavéaa
entistd merenpohjaa ja osin meren entista rantatorméé. Korkeus vaihtelee alueella
vélilla +2,2 — +8,0 metrid merenpinnan ylapuolella. Kirkkotie kohoaa suunnittelualueen
kohdalla parhaimmillaan lahes +9,0 metriin merenpinnasta. Eurajoen kunta omistaa
suurimman osan rakentumattomasta suunnittelualueesta.
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Suunnittelualueen sijainti. (Kartta: MML)

1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan nimi on Rannanvainion asemakaavan muutos ja laajennus.

Kaavatyon tarkoituksena on jarjestad Luvian keskustan keskeiselle paikalle
rakentamismahdollisuuksia asumiselle ja liiketoiminnalle seké& virkistykselle. Samalla
jarjestetééan helppokulkuinen yhteys nykyisten palveluasuntojen ja keskustapalvelujen
vélille. My0s kevyen liikenteen sujuvat yhteydet selvitetdén kaavatyon yhteydessa.

Kaavatyossa otetaan huomioon ympardéiva kulttuurimaisema ja taajamakuva seka
suunnittelualueen rakennushistoriallisesti merkittavat kohteet. Kaavatydssa
huomioidaan my0s tulevan [ampdlaitoksen tarpeet.

1.4. Asemakaavamuutoksen ja -laajennuksen tilaaja ja laatija
Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tilaaja on Eurajoen kunta.
Kaavan laatijana toimii
REJLERS FINLAND OY
Isolinnankatu 22 A

28100 Pori

Kaavamuutos laaditaan yhteistytssa Eurajoen kunnan kanssa.
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1.5. Asemakaavamuutosta ja laajennusta koskevat asiakirjat, taustaselvitykset ja
lahdemateriaalit

— Satakunnan maakuntakaava selvitysaineistoineen, YM 30.11.2011

— Satakunnan vaihemaakuntakaava 1, YM 3.12.2014

— Satakunnan vaihemaakuntakaava 2, valmisteluvaiheen aineisto

— Luvian keskustan osayleiskaava selvitysaineistoineen, kv hyv. 11.12.2013, KHO
6.7.2016

— Luvian kirkonseudun asemakaava, 13.6.1984

— Luvian keskustan kehittdmissuunnitelma, Jaakko Poyry Infra, Maa ja vesi, 2002

— Luvian kirjastohankkeen kulttuuriympéristoselvitys ja vaikutusten arviointi, Daniel
Nagy, 2007

— Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét, Museovirasto,
www.rky.fi

— Maaseudun kulttuurimaisemat ja maisemanéhtavyydet, Ehdotus Satakunnan ja
Varsinais-Suomen arvokkaiksi maisema-alueiksi, ELY-keskus, raportteja 75/2014

— Litkennemaarakartta 2012-2016, Liikennevirasto, 2017

— Satakunnan kulttuuriympdristot eilen, tdndan, huomenna, Sari Kaarto, 2012

1.6. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavaluonnoksen muutoskartta 1:2000
Vastineet luonnosvaiheen lausuntoihin ja muistutuksiin
Asemakaavan seurantalomake

Eal

2. THVISTELMA

2.1. Asemakaavan vaiheet
Rannanvainion asemakaavan muutos- ja laajennustyd kéynnistettiin Luvian
kunnanhallituksen paatokselld 9.1.2012 (13 8). Kaavamuutoksen ja —laajennuksen
ensimmainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluvaiheen materiaali
olivat nahtavilla heiné-elokuussa 2012. Kaavanlaadintatytsté vastasi talléin Porin
kaupungin kaupunkisuunnittelu (kaavoitusarkkitehti Mikko Nurminen).
Kaavanlaadintaty keskeytyi ehdotusvaiheeseen.

Luvian kunta liittyi Eurajoen kuntaan vuoden 2017 alussa. Eurajoen kunta k&ynnisti
uudelleen Rannanvainion kaavatyon. Koska kaavamuutosalue laajennettiin tuolloin
koskemaan my6s Luvian kirjaston ja kunnantalon kiinteist6j, aloitettiin kaavamuutos- ja
laajennustydskentely uudelleen luonnosvaiheesta.

— Vireilletulo 9.1.2012 (kh 13 §)

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtéavilld 17.5. — 31.5.2018
— Kaavaluonnos néhtévilla 17.5. — 31.5.2018

— Kaavaehdotus néhtavilla

—  Hyvaksymispaatos

2.2. Asemakaavan keskeinen sisaltd
Asemakaavan muutos- ja laajennusalueelle osoitetaan toiminnot asumista,
liiketoimintaa ja virkistysta varten. Uudet yksikerroksisten asuinpientalojen alueet seka
asuin- ja liiketalojen alueet kytket&an luontevasti olevaan rakenteeseen.
Kulttuurihistorialliset arvot otetaan huomioon kaavassa. Kaavassa esitetdan sujuvat
yhteydet seké ajoneuvo- ettd kevytliikenteelle.
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2.3. Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan muutos ja laajennus voidaan toteuttaa heti asemakaavan lainvoimaiseksi
tulon jalkeen.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Eurajoen kuntaan vuoden 2017 alussa liitetyn Luvian
keskustaajamassa sen paateiden Kuivalahdentien ja Luvian Kirkkotien risteyksen
etelépuolella. Kylékuvallisesti arvokkaan Kirkkotien varrella sijaitsee kunnantalo,
liikerakennus seké& hyvin séilynyt Lahden pihapiiri 1800-luvulta punamullattuine
rakennuksineen. Suunnittelualueen lounaisosa on viljelyk&yttdssa olevaa peltoa.
Suunnittelualue rajoittuu luoteessa Osuuspankin seké liikerakennusten kiinteistdihin,
koillisessa Kirkkotiehen, eteléssé aluelampdvoimalan kiinteistoon seké lounaassa
viljeltyyn peltoaukeaan.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,2 ha. Suunnittelualue on l&anteen viettévaa entista
merenpohjaa. Korkeus vaihtelee alueella vélilla +2,2 — +8,0 mmp. Kirkkotie kohoaa
suunnittelualueen kohdalla parhaimmillaan l&hes +9,0 metriin merenpinnasta.

3.1.1. Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Suunnittelualue sijoittuu keskeisesti Luvian keskustaajaman rakenteeseen Luvian
eteldpuolelle. Luvian keskustan taajamakuva on séilynyt ehednad ja se liittyy olennaisesti
avaraan peltomaisemaan. Suunnittelualueesta lanteen sijaitsevien liikerakennusten alue
on aikanaan ollut my6s osa yhtendista kokonaisuutta, mutta suuret, matalat
liikerakennukset laajoine pysékointialueineen ovat muuttaneet perinteista
kylaymparistoa.

Suunnittelualueella on selkedsti erotettavissa entisen merenlahden rantavyohyketta,
joka kohoaa selkeésti kunnantalon ja kirjaston vélissé jatkuen Lahden pihapiirin laidalla
kaakkoon.

Kirkkotien varteen sijoittuvat entinen kunnantalo 1950-luvulta, Lahden 1800-luvulta
peréisin oleva kulttuurihistoriallinen pihapiiri sek& matala 1970-luvulla rakennettu
liketalo. Suunnittelualueella sijaitsee kolme pellolle rakennettua rivitalorykelmaa.

E
-

Entinen kunnantalo. (Valokuva: ogle Map)
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Liikerakennus Kirkkotien varressa. (Valokuva: Google Maps)

Kirjastorakennus, oikealla liilkerakennukset pysakointialueineen. (Valokuva: Google Maps)

3.1.2. Rakennettu kulttuuriymparisto
Luvian kirkonkyla

P&&osa suunnittelualueesta sijoittuu valtakunnallisesti merkittavaén rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY), Luvian kirkonkylaan.

Kirkonkyla on mééritelty maisemaltaan, rakenteeltaan ja rakennuskannaltaan
edustavaksi kirkonkyléksi. Kuivatetun merenlahden koillisrannan harjanteella kulkevan
raitin varrella olevat Hanninkyl&, Loytty ja Vaipareenkyla muodostavat nykyisen Luvian
kirkonkylan.

Eurajoki, Luvia, Rannanvainion asemakaavan muutos ja laajennus
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Kirkonkylén keskustassa keskeisen raittindkyman muodostavat paéosin 1900-luvun
alkupuolelta olevat kirkko, siunauskappeli, kirjasto, kansakoulu ja Lahden tilan
rakennusryhma.

Porsmusa

Hanninkyla A

V4 1K aarikko
Luviany Luvia
Lu kirkonkylal-kirkonkyladystie

VIANC
\L"ﬁﬂ._

Ll.wiay,—
kirkonkyla

Muuvimaki

Kirkonkylén valtakunnallisesti merkittéavan rakennetun kulttuuriympéristdn rajaus. (Lahde: www.rky.fi)

Lahden tilan punamullattu taloryhméa 1800-luvulta sijoittuu suunnittelualueen
pohjoisosaan Luvian Kirkkotien varteen. Tilan paritupatyyppinen paéarakennus on
séilyttanyt hyvin alkuperéisen asunsa.

et

Lahden tilan pihapiiri. (Valokuv: ©Rejlers Finland Oy)

3.1.3. Kulttuurimaisema
Luvianlahden kulttuurimaisema

Suunnittelualue siséltyy Luvianlahden maakunnallisesti merkittavaan
kulttuurimaisemaan. Luvianlahti on luode-kaakkoissuuntainen laakso, joka on eteldosan
leveimmalté kohdalta noin kaksi kilometri leved, pohjoisosa laaksosta on yli puolet
kapeampi. Vajaat 20 km pitk& lahti on entistd merenpohjaa, Luvianlahden kuivatus
saatiin paatokseen vuonna 1954. Laakson keskell& on kuivatusjuopia ja —ojia, joiden
kautta vedet laskevat mereen. Alueen l&pi kulkee Pohjanlahden rantatie, joka on
perdisin keskiajalta. Alueen molemmilla laidoilla on metséiset selénteet, joista Luvian
keskustan puoleinen seldnne ja kapea ja asutettu. Luvian maisema-alueen entisen
merenlahden tuntumassa on sdilynyt paljon rakennuskantaa 1800-luvulta alkaen.

Eurajoki, Luvia, Rannanvainion asemakaavan muutos ja laajennus
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Maisema-alueen peltojen keskella on erikokoisia metsaisia saarekkeita. Laajimmat ja
yhtendisimmat peltoalueet sijaitsevat maisema-alueen keskella, jossa entinen
merenlahti muodostaa alavan ja laakean tasangon.

Luvianlahden kulttuurimaisema edustaa laajaa, kuivatuksen yhteydessé syntynytta
kulttuurimaisemaa, jossa on piirteita seké Ala-Satakunnan viljelyseudun alavasta ja
viljavasta maisemasta etté Satakunnan rannikkoseudun karusta ja pienipiirteisesta
maisemasta. Kulttuurimaisema on selkea kokonaisuus, jonka laajoja viljelykaytdssa
olevia peltoaukeita rajaavat kummaltakin reunalta metséiset selénteet.

Maisema-alueen tiesto seurailee suurimmaksi osaksi selanteiden reunoja. Asutus on
keskittynyt nauhamaisesti tien laheisyyteen tai selanteiden ja peltojen
vaihettumisvyohykkeelle. Luvian keskustaajaman alueella asutus on laajentunut pellon
puolelle, mik& rikkoo muuten melko eheéi selénteen nauhamaista asutusvyohyketta.

i} (IS L | 2
e ilometrid N

Uusl malsema-alermajausshdolus Malsema-alusrajaus (valtakunnalisest areakas L W S
fvalakunnaliisesti arvokas) wallionauvosion peraatepddits 1995) & Maanmitisusisics ks sro THMLTS
© Kmctmbesius Oy, ben L4823

Uus masema-alueralausehdoius : Malsema-alusrafaus (maakunnalisast anckas; o ooc S0

imaakunnallzash arvokas) Varsinals-Suomen maakuntakaava)
Rosrinaminsogeraind: ELNER PN TUSIFW

Warmnais-Sunmm ELY-kexiun’ 13 4 3004

(Lahde: Maaseudun kulttuurimaisemat ja maisemanahtévyydet, Ehdotus Satakunnan ja Varsinais-Suomen
arvokkaiksi maisema-alueiksi, ELY-keskus, raportteja 75/2014)

Perimé&tiedon mukaan Lahden pihapiirin pellon puoleinen p&é oli aikoinaan
nuottapaikka. Vedenkaynnin viimeisten aikojen jéljet nékyvat vield kulttuurimaisemassa
veneiden entisten kiinnityspaikkojen jaéanteiden muodossa.
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» X -
Suunnittelualue kulttuurimaisemassa. (Lahde: Google Maps)

Yhtendista kulttuurimaisemaa rikkovat suunnittelualueella ja sen tuntumassa rivitalojen
pellolle tydntyvat alueet sek& maisemaan sopeutumattomat liilkerakennukset
pysakointikenttineen Luvian Kirkkotien ja Kuivalahdentien risteyksessé. Liikerakennusten
loivat auma- ja pulpettikatot seka punatiili julkisivumateriaalina poikkeavat perinteisesté
rakentamistavasta.

Suunnittelualuetta halkoo 20 kV:n séhkdlinja ilmajohtona, joka sekin osaltaan on
perinnemaisemassa vieras elementti. Suunnittelualueen eteldpuolella kohoaa kunnan
l&mpovoimalaitos peltoalueiden ympérdimana.

&

ey

Néi(yma Kirkkotien varren liiketalon takpihalta peltoalueelle. (LAhde: Google Maps)

Eurajoki, Luvia, Rannanvainion asemakaavan muutos ja laajennus

REJLERS FINLAND OY Y-tunnus 0765069-8



11(27)

3.1.4. Luonnonympéristd
Maa- ja kalliopera, topografia

Kallioperaltédén Luvian keskustaajaman alue sijoittuu hiekkakivialueelle. Maaperaltéén
alue on merikerrostunutta savea. Savikko sijoittuu alueen keskelle ja sitd ympéaroi
reunoilta moreeni sek& karkealajitteisten maalajien eli soran, hiekan, karkean hiedan
reunat.

Suunnittelualueen ja ympdriston topografiassa on selkeésti nédhtévissé entinen
merenlahden rantalinja.

iy T T

|

| : ("\
Entinen rantavydhyke kohoaa rinteené peltoalueesta. Oikealla Lahden pihapiiri, taustalla liikerakennus ja
kirjasto. (Valokuva: Google Maps)

Luonnonympérist®

Suunnittelualueella ei juurikaan ole luonnontilaista ympéristoé. Ainoa luonnontilainen
alue on peltoalueen keskell& suunnittelualueen eteldosassa sijaitseva pienehko koivua,
pienid méantyja ja katajaa kasvava metséainen saareke. Pihoilla ja viheralueilla kasvillisuus
on padosin istutettua kulttuurikasvillisuutta.
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Néakymaé suunnittelualueen peltoalueelle kunnantalon ja kirjaston vélista. (Valokuva: ©Rejlers Finland Oy)

3.1.5. Muinaismuistokohteet
Alueella ei ole muinaismuistolailla suojeltuja muinaismuistokohteita.

3.1.6. Liikenne

Suunnittelualue rajoittuu Luvian Kirkkotiehen (yhdystie 2640), joka on Luvian
keskustaajaman péékatu. Kirkkotie ristedé lounaassa Kuivalahdentiehen. Liikkennemé&éara
Kirkkotielld suunnittelualueen kohdalla on 1306 ajoneuvoa/vrk ja Kuivalahdentielld 1773
ajoneuvoa/vrk. Luvian Kirkkotie yhtyy luoteis-kaakkosuuntaisena valtatiehen 8 n. 2,3
kilometrin paassa.

Katuliittyma nykyisille rivitaloasunnoille Kirkkotielta sijaitsee Lahden vanhan pihapiirin ja
sen vieressa sijaitsevan liikerakennuksen kaakkoispuolelta. Kirjaston ajoneuvoliikenne
kulkee Kuivalahdentieltd haarautuvan Lukkarilantien kautta. Kunnantalolle on
ajoneuvoliittyma suoran Kirkkotielta.

3.1.7. Pohjavesialueet

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle. Lahimmat pohjavesialueet ovat Hanninkylén
pohjavesialue (0244202) n. 1,3 km:n ja Juvamaen pohjavesialue (02044201) n. 1,8 km:n
paéssa suunnittelualueelta.

3.1.8. Maanomistus
Suunnittelualueen maat ovat Eurajoen kunnan, Eurajoen seurakunnan seka yksityisten
omistuksessa.

Suunnittelualueen maanomistus. (Kartta: MML)
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3.1.9. Kunnallistekniikka
Alueen nykyiset rakennukset on liitetty yleiseen vesi- ja viemériverkostoon. Uudet
rakennukset tullaan my®os liittdmaan yleiseen vesi- ja viemériverkostoon.

Suunnittelualueen halki kulkee luode-kaakkoissuunnassa vierekkain 20 kV ilmajohto
seka lampovoimalalta tuleva kaukolampdjohto.

. 7m0
20 kV ilmajohto sinisellé (Z) ja kaukolampojohto punaisella (K).

3.2. Kaavaa koskevat suunnitelmat ja paatokset
3.2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Rannanvainion asemakaavamuutoksen ja -laajennuksen suunnittelua ohjaavat Eurajoen
kunnan ja osallisten asettamien tavoitteiden, maakuntakaavan ja osayleiskaavan lisaksi
valtakunnalliset alueidenk&yttotavoitteet.

Valtakunnalliset alueidenkaytdn yleistavoitteet koskevat seuraavia asiakokonaisuuksia:

- Toimiva aluerakenne

- Eheytyvé yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

- Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskéytto ja luonnonvarat
- Toimiva yhteysverkko ja energiahuolto

Valtakunnallisista alueidenkaytdn tavoitteista Rannanvainion asemakaavan muutoksessa
ja -laajennuksessa korostuvat erityisesti tavoitteet toimivasta aluerakenteesta ja
eheytyvastd yhdyskuntarakenteesta seka kulttuuriperinnén vaalimisesta.

3.2.2. Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa ymparistoministerion 30.11.2011 vahvistama
Satakunnan maakuntakaava. Maakuntakaava on saanut lainvoiman korkeimman
hallinto-oikeuden (KHO) p&&toksella 13.3.2013.
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Ote Satakunnan maakuntakaavasta. Suunnittelualue ympyroity punaisella.

Maakuntakaavassa asemakaavan muutos- ja laajennusalueelle on osoitettu:
Taajamatoimintojen alue (A)

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen ja muille
taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle
rakentamisalueita, paavaylia pienempié lilkennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita
seka erityisalueita.

Suunnittelumaarays:

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnitta& erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttadmiseen ja tdydentadmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. uusi
rakentaminen ja muu maankaytt6 on sopeutettava suunnittelulla ympéaristoonsa tavalla,
joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kéyttoa suunniteltaessa on otettava
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja
virkistysverkko.

Valtakunnallisesti merkittéava rakennettu kulttuuriymparisto (kh-1)

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot.
Alueeseen sisaltyvat rakennetut kulttuuriymparistot ja niihin kuuluvat merkittavat
rakennusperintdkohteet on osoitettu kaavaselostuksen liiteosassa B karttateknisista ja
mittakaavallisista syista.

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen
kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etté edistetaan niihin liittyvien
arvojen sailymisté ja kehittdmistd mukaan lukien avoimet viljelyalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti
muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus
lausunnon antamiseen.
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Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiymparistén suunnittelussa on otettava
huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistoarvot sekd huolehdittava
ettei toimenpiteilla tai hankkeilla vaaranneta tai heikenneta edelld mainittujen arvojen
sailymista.

Matkailun kehittamisvythyke (mv-3)

Merkinnalld osoitetaan merkittavat luontomatkailun kehittdmisen kohdevyohykkeet,
joihin kohdistuu luontomatkailun, luonnon virkistyskayton, ulkoilu- ym. reitistdjen seka
luonnonsuojelun kehittdmis- ja yhteensovittamistarpeita.

Suunnittelumaarays:

Vyohykkeiden sisélla toteutettavassa alueiden kdyton suunnittelussa on kiinnitettava
erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittadmiseen.
Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen
kulttuuri-, maisema ja luontoarvoihin sekd olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa ja vyohykkeen vetovoimaisuutta
kehitettéessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisominaisuudet ja niiden
ominaispiirteiden sailyttdminen.

Yhdysvesijohto (v)

Merkinnalla osoitetaan vesihuollon kannalta térkeét yhdysvesijohdot. Alueella on
voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Voimalinja (2)

Merkinnalla osoitetaan véhintaan 110 kV:n voimalinjat. Alueella on voimassa MRL 33 8:n
mukainen rakentamisrajoitus.

Ymparistoministeri¢ on vahvistanut 3.12.2014 tuulivoimatuotantoalueita koskevan
Satakunnan vaihemaakuntakaavan 1. Kaava on saanut lainvoiman korkeimman
hallinto-oikeuden p&aatokselld 6.5.2016. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu
aluevarauksia vaihemaakuntakaavassa 1.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on parasta aikaa laadittavana. Tavoitteena on
uusiutuvan energian ja biotalouden kasvumahdollisuuksien edistdminen, muuttuvan
kaupan mahdollisuuksien tunnistaminen sekd maakunnan kulttuurisen identiteetin
vahvistaminen asukkaat ja luonnonymparistd huomioiden. Tavoitteena on kotimaisen
energiatuotannon lisédminen ja huoltovarmuuden edistdminen.

Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 valmisteluvaiheen aineisto on ollut julkisesti
nahtavilla 1.2. — 3.3.2017 vélisen ajan. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu aluevarauksia
vaihemaakuntakaavan 2 luonnoksessa.
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3.2.3. Yleiskaava

Luvian keskustan osayleiskaava (péivétty 18.9.2013) hyvéksyttiin Luvian
kunnanvaltuustossa 11.12.2013. Kaava sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden
(KHO) pééatoksella 6.7.2016.
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Ote Luvian keskustan osayleiskaavasta.

Osayleiskaavassa asemakaavan muutos- ja laajennusalueelle on osoitettu:
Keskustatoimintojen alue (C)

Merkinnalla on osoitettu ydinkeskusta, jolla padasiallisia toimintoja ovat palvelut ja
hallinto, keskustaan sopiva asuminen ja ymparistohairidita aiheuttamattomat
tyopaikkatoiminnat seka naihin liittyvat yhdyskuntateknisen huollon alueet seka
likenne- ja virkistysalueet. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
viihtyvyyteen, kulttuuriympdristdarvojen ja ominaispiirteiden sdilymiseen seka keskusta-
asumisen mahdollisuuksien lisdédmiseen, kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen
toimivuuteen ja turvallisuuteen.

Virkistysalue (V)
Alue, jolla rakentaminen sopeutetaan ymparistoon (/sy)

Alueet sijoittuvat maisemallisesti herkille kohdille. Alueelle on asemakaavoituksen
yhteydessa laadittava yksityiskohtaiset rakennustapaohjeet, jotka ohjaavat rakennusten
ulkomuotoa, mittasuhteita, varitysta, julkisivumateriaalia ja pihatilojen jasentelya seka
rakennetun ympariston rajautumista maisemaan.

Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittéavat rakennetut kulttuuriymparistot
(ma)

Alueen kulttuurihistoriallisesti merkittava ympaéristo tulee séilyttad. Alueen
suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytossa on edistettava kulttuuriympériston ja
maiseman arvojen sdilymista.
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Alueella tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen ja muut suoritettavat toimenpiteet on
sopeutettava rakennetun kulttuuriympériston ominaispiirteisiin, taajamakuvallisiin,
kulttuurihistoriallisiin ja/tai maisemallisiin arvoihin. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
rakennusten sijoitteluun, mittakaavaan, mittasuhteisiin ja materiaalivalintoihin. Aluetta
koskevista suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettéavé museoviranomaisen lausunto.

Merkinnalla on osoitettu seuraavat valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriympéristot: Luvian kirkonkylé.

Maakunnallisesti merkittava kulttuurimaisema

Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kdyttssa on edistettéva taajamakuvan ja
maiseman arvojen sdilymisté. Alueella tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen ja muut
suoritettavat toimenpiteet on sopeutettava taajamakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin
ja/tai maisemallisiin arvoihin. Erityisesti avoimen maisematilan reuna-alueilla tulee
kiinnittd4 huomiota rakennetun ympariston rajautumiseen avoimen maisematilan
suuntaan sekéa rakennusten kokoon, mittasuhteisiin ja varitykseen.

Merkinnalla on osoitettu Luvianlahden kulttuurimaisema.
Suojeltava rakennus tai rakennusryhma

Rakennuksia ei saa purkaa (MRL 41 § mom. 2). Kohdetta tai sen kulttuurihistoriallisia
arvoja omaavaa ympéristoa koskevien toimenpiteiden ja suunnittelun tulee olla
kokonaisuuden séilymisté turvaavia. Rakennuksissa ja rakennelmissa suoritettavien
muutos- ja korjaustoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen tai rakennelman
rakennustaiteen, kulttuurihistorian, taajamakuvan ja/tai maisemakuvan kannalta
merkittava luonne sailyy.

Kohteita koskevista suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettava museoviranomaisen
lausunto.

Numeroidulla kohdemerkinnalld on osoitettu valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaat rakennukset seké paikallisesti arvokkaat A-luokan kohteet. Kaavan muutos- ja
laajennusalueelle naista sijoittuu kohde nro 35, Lahden pihapiiri.

Asemakaavoitettavaksi tarkoitettu alue (ak)
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue (luo-1)

Maisemaa muuttavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman MRL:n 128 §:ssd tarkoitettua
lupaa. Alueen luonnon ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Maakunnallisesti arvokas vanha tielinja
(Kirkkotie sivuaa suunnittelualuetta)

Ympériston uudis- ja korjausrakentaminen, tien korjaustoimenpiteet seka
ymparistonhoito tulee sopeuttaa tien varren kyldkuvaan ja maisemaan. Erityisesti
Kirkkotien varrella varren asemakaavoituksen yhteydessa tulee huomioida nékymat
Kirkkotielta Luvianlahden peltomaisemaan.

Uusi kevyen liikenteen reitti

Yhdysvesijohto ja siirtovieméri
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3.2.4. Asemakaava
Osalla suunnittelualuetta ei ole voimassa asemakaavaa.

Suunnittelualueella on voimassa Kirkonseudun asemakaava (13.6.1984). Suun-
nittelualue on asemakaavan mukaan maa- ja metsatalousaluetta (M), rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuintalojen korttelialuetta (AR), maatilojen talouskeskusten
korttelialuetta (AM, Lahden pihapiiri), asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
aluetta (AL) sek& hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta (YH).

Suunnittelualueen pohjoispuolella ovat voimassa asemakaavat, jotka on hyvaksytty
22.1.1988 ja 11.6.2008. Naiden mukaan suunnittelualue rajautuu liikerakennusten (KL)
jaerillispientalojen korttelialueeseen (AO). Etelapuolella on voimassa 19.4.1994
hyvaksytty asemakaava, jonka mukaan suunnittelualue rajautuu hallinto- ja virasto-
rakennusten korttelialueeseen (YH), erillispientalojen korttelialueeseen (AO) seké
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeseen (ET,
lampovoimala)

i AT

Eakll
k L
o 1 apisuume ,i

Ote Luvian ajantasakaavasta. Asemakaavan muutos- ja laajennusalueen rajaus sinisella.

3.2.5. Rakennusjarjestys
Eurajoen kunnan rakennusjérjestys on hyvaksytty Eurajoen kunnanvaltuustossa 6.3.2017
8§ 27.

3.2.6. Pohjakartta
Pohjakartta on laadittu vuonna 2017 ja se tayttaa MRL 54 §:n vaatimukset.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1. Asemakaavamuutoksen ja -laajennuksen tarve
KaavatyOn tarkoituksena on jarjestad Luvian keskustan keskeiselle paikalle
rakentamismahdollisuuksia asumiselle ja liiketoiminnalle sek& virkistykselle. Samalla
jarjestetdén helppokulkuinen yhteys nykyisten palveluasuntojen ja keskustapalvelujen
vélille. Myds kevyen liikenteen sujuvat yhteydet selvitetdén kaavatyon yhteydessa.

Kaavaty0ssa otetaan huomioon ympérdiva kulttuurimaisema ja taajamakuva seka
suunnittelualueen rakennushistoriallisesti merkittéavat kohteet. Kaavatydssa
huomioidaan myos tulevan lampdlaitoksen tarpeet.

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Rannanvainion asemakaavan muutos- ja laajennustyd kéynnistettiin Luvian
kunnanhallituksen paatokselld 9.1.2012 (13 8). Kaavamuutoksen ja —laajennuksen
ensimmainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluvaiheen materiaali
olivat nahtavilla heiné-elokuussa 2012. Kaavanlaadintatytsté vastasi talléin Porin
kaupungin kaupunkisuunnittelu (kaavoitusarkkitehti Mikko Nurminen).
Kaavanlaadintaty0 keskeytyi ehdotusvaiheeseen.

Luvian kunta liittyi Eurajoen kuntaan vuoden 2017 alussa. Eurajoen kunta k&ynnisti
uudelleen Rannanvainion kaavatyon. Koska kaavamuutosalue laajennettiin tuolloin
koskemaan my6s Luvian kirjaston ja kunnantalon kiinteist6j, aloitettiin kaavamuutos- ja
laajennustydskentely uudelleen luonnosvaiheesta.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1. Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisia ovat:
e Satakuntaliitto
e Varsinais-Suomen ELY-keskus
e Satakunnan Museo
e Sataenergia Oy
e Eurajoen kunnan hallintokunnat, joiden toimialaa hanke koskee
o Yritykset, paikallisyhdistykset, alueen kayttajat ja yhteisot
o Alueen maanomistajat ja lahialueiden asukkaat sekd muut, joita hanke saattaa
koskea

4.3.2. Vireilletulo
Asemakaavan vireilletulosta ilmoitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
asemakaavan muutos- ja laajennusluonnoksen néhtaville asettamisen yhteydessa.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
pidetddan nahtavilla koko kaavaprosessin ajan. Kaavamuutos- ja laajennusluonnoksen
nahtévilldolosta kuulutetaan paikallislendessé ja kunnan verkkosivuilla.

Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittdvyydestd ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti ndhtéville (MRL 6§, 628).

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta laadittu asemakaavan muutos- ja
laajennusehdotus asetetaan julkisesti ndhtéville ja siitd pyydetéaén tarvittavat lausunnot.

Néahtavillepano kuulutetaan paikallislehdessé ja ehdotus on néhtavilla Eurajoen
kunnantalolla kolmenkymmenen pdivan ajan.
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Osallisilla on oikeus tehd& muistutus kaavaehdotuksesta sen nahtavillaolon aikana (MRA
278). Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja asemakaavaa
tarkistetaan tarvittaessa. Eurajoen kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavamuutoksen ja
-laajennuksen, minké jalkeen kaavaan tyytymaton voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 2.9.2013. Tarvittaessa pidetaan
viranomaisneuvottelut myds luonnos- ja ehdotusvaiheissa. Muunlainen yhteydenpito
viranomaisten ja kaavan laatijan valilla hoidetaan tarpeen mukaan tydneuvotteluin.

4.4. Asemakaavan tavoitteet
Kaavatyon tarkoituksena on jarjestad Luvian keskustan keskeiselle paikalle
rakentamismahdollisuuksia asumiselle ja liiketoiminnalle sek& virkistykselle. Samalla
jarjestetdén helppokulkuinen yhteys nykyisten palveluasuntojen ja keskustapalvelujen
vélille. Myds kevyen liikenteen sujuvat yhteydet selvitetdén kaavatyon yhteydessa.

Kaavaty0ssa otetaan huomioon ympérdiva kulttuurimaisema ja taajamakuva seka
suunnittelualueen rakennushistoriallisesti merkittéavat kohteet. Kaavatydssa
huomioidaan myos tulevan lampdlaitoksen tarpeet.

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkéyttétavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) otetaan huomioon
asemakaavoituksessa siind maarin kuin kaavamuodon tehtava edellyttaa ja
mahdollistaa. Asemakaavoituksessa VAT sovitetaan osaksi kunnan osa-alueen
alueidenkéayton yksityiskohtaista jarjestamistd. Asemakaavoituksessa valtakunnallisten
alueidenkéayttotavoitteiden rooli ja merkitys on yleensé muita kaavamuotoja
vahaisempi. Kuitenkin myds asemakaavoituksessa valtakunnalliset
alueidenkéayttotavoitteet voivat nousta jopa keskeisiksi lahtokohdiksi, mikali
asemakaavoituksella ollaan ratkaisemassa valtakunnallisesti merkittavia kysymyksia.

Kaavan lahtokohtia ohjaa Luvian keskustan osayleiskaava.

Asemakaavan sisaltévaatimukset

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten, etté
luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinymparistélle, palvelujen
alueelliselle saatavuudelle ja liilkenteen jarjestamiselle.

Rakennettua ymparistta ja luonnonymparistod on vaalittava eika niihin liittyvia erityisia
arvoja saa havittada. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava riittévésti
puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

5.  ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
Suunnittelualue nivoutuu asemakaavan muutoksella ja laajennuksella olennaiseksi
osaksi Luvian keskeisinta taajamaa. Kirjaston ja liikerakennuksen valissa kulkevaa
Lukkarilantietd on jatkettu ja se toimii uuden asuin- ja liiketaloalueen kokoojatiena.
Lukkarilantie kaartuu ja yhtyy Kirkkotiehen ja samalla sitoo olevat rivitalokorttelit (AR)
luontevasti alueen rakenteeseen.

Entinen kunnantalon tontti on osoitettu asuin- ja liiketalojen korttelialueeksi (AL)
edistdim&an rakennuksen uusiokayttdd. Kirjasto saadaan kaavamuutoksella ndkyvammin
esille kunnantalon "takapihalta” osoittamalla kirjaston paétyyn Lukkarilantien varteen
tapahtuma-aukio seka puisto- ja ryhmépuutarha-aluetta kirjaston ja uusien asuin- ja
liike- ja toimistorakennusten (ALP) kortteleiden véliin. ALP-kortteliin saadaan sijoittaa
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palveluasuntoja ja julkisia tai yksityisia hyvinvointipalveluja. Lukkarilantien katualuetta
suoraan jatkamalla saadaan kirjasto hyvin saavutettavaksi kokoojatien varteen.

Muutos- ja laajennusalueen keskelle uuden kokoojatien varteen on osoitettu asuin- ja
liiketalojen korttelialue. Liikerakentaminen tuo uudelle alueelle painopisteen ja
selkérankaan ja sitoo uuden alueen jo olevaan liike- ja palvelualueeseen.

Peltoalueelle on osoitettu asuinpientalojen korttelialue (AP). Kortteliin johtaa pihakatu,
jonka laidoilla on puurivit. Rakennukset saavat olla AP-korttelissa enintéén
yksikerroksisia, jotta ndkymat pellolle ylempé&é vanhalta rantatérmalta voidaan sailyttaa.
AP-kortteli on muotoiltu siten, ett& pellon keskelld oleva pienialainen metsikko séilyy
virkistysalueena.

Lahden pihapiiri ympéristdineen on osoitettu sailytettavéksi entiselldén (/s). Pihapiirin
rakennukset on merkitty suojeltaviksi (sr). Merenlahden entinen rantatérma on merkitty
séilytettavaksi (s-ran) ja sille on annettu kaavamaardays, jonka mukaan alueella ei saa
kaivaa eika suorittaa maanvaihtoja.

o 3 i
Kaavan muutos- ja laajennusalue eteldsta. Uudet rakennusmassat nakyvét valkoisina.

(©Rejlers Finland Oy)

Kaavan muutos- ja laajennusalue lounaasta. (©Rejlers Finland Oy)
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5.2. Aluevaraukset
Asemakaavan muutos- ja laajennusalueen aluevaraukset noudattavat osayleiskaavan
aluevarausta, jonka mukaan muutos- ja laajennusalue on merkitty ydinkeskustan
keskustatoiminnoille.

5.2.1. Korttelialueet

A/s Asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan.

A/s —kayttotarkoitusmerkinta on osoitettu Lahden vanhaan pihapiiriin. Kerrosluku on I ja
tehokkuus e = 0,20. A/s -merkintéé koskee méarays: "Alueella olevien rakennusten seké
piha-alueen kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset sekd kylékuvan kannalta
arvokkaat ominaispiirteet tulee sdilyttédé korjaus- ja muutostoissa. Uudisrakentamisen
tulee noudattaa sijainnin ja muodon seka julkisivujen jasentelyn, varityksen ja
materiaalin osalta alueella olevien rakennusten ominaispiirteitd. MRL 57 § 2. momentin
perusteella mé&aratéan, ettei rakennuksia saa purkaa. Ennen rakennuksia tai ympéristoa
muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymisté on Satakunnan Museolle varattava tilaisuus
lausunnon antamiseen.”

AP Asuinpientalojen korttelialue.

Uusi kortteli peltoalueella on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi. Kerrosluku
korttelissa on | ja tehokkuus e = 0,25. Autopaikkoja on varattava yksi kutakin 85 k-m?
kohden.

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue

Olevat rivitalojen alueet on merkitty AR-merkinnall&. Rivitalokorttelin rajoja on
tarkistettu soveltumaan paremmin kokonaisuuteen. Kerrosluku rivitalokorttelissa on | ja
tehokkuus e = 0,30.

AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Kirkkotien varrella sijaitsevat vanha kunnantalo ja liilkerakennus on osoitettu AL-
merkinnalla. Kerrosluku kunnantalon korttelissa on Il ja liiketalon korttelissa %2 k I.
Tehokkuus on molemmissa €=0,40.

ALP Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
ALP-korttelialueeksi on merkitty asemakaava-alueen keskella kirjastoa vastapaaté
sijaitseva alue.

ALP-korttelialuetta koskee méaéarays: "Alueelle saa sijoittaa palveluasuntoja ja niihin
liittyvid yksityisia hyvinvointipalveluja.”

YH Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue
YH-kayttotarkoitusmerkinnalld on merkitty kirjaston kortteli. Kerrosluku on Il ja
tehokkuus on e=0,30.

5.2.2. Virkistysalueet
Kaavamadaraysten mukaan alueen puistoissa (VP), l1&hivirkistysalueilla (VL) ja
palstaviljelyalueella (RP) ndkymét on séilytettdvé avoimina.

VP Puisto
Palstaviljelyalueen ja kirjaston valinen alue seka sotaveteraanien muistokived ymparoiva
puusto on merkitty puistoiksi. Puisto on sdilytettdva avoimena.

VL L&hivirkistysalue
AP-korttelia ympargivat peltoalueet on merkitty l&hivirkistysalueiksi. Puisto on
sdilytettavé avoimena.

RP Palstaviljelyalue
Kirjaston ja ALP-korttelin valiin on merkitty palstaviljelyalue alueen asukkaiden kayttoon.
Palstaviljelyalue on séilytettava avoimena.
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Palstaviljrelyz;-lue. Taustalla Lahden pihapiiri. (©Rejlers Finland Oy)

5.2.3. Katu- ja torialueet

Katualueiksi on varattu uuden kokoojatien alue seka kevyen liikenteen reitin alue.
Kevyen liikenteen reitilld on tonteille ajo sallittu (pp/t). Kirjaston ja Lukkarilantien véliin
on merkitty tapahtuma-/toriaukio. Vanhan kunnantalon luoteispuolelle on merkitty
ohjeellinen kevyen liikenteen reitti kirjastolta Kirkkotielle.

; i
-

i S
4 E E

s i Tl

B8
.

mw &
. iz '

Kirjaston tapahtuma/toriaukio. Taustalla uudisrakennusten korttelialueet. (©Rejl-er's Finland Oy)

S

5.3. Katu- ja kunnallistekninen jarjestely
Alueelle rakennetaan katuverkosto kaavamuutoksen ja -laajennuksen toteutuessa.
Kaikki alueen kiinteistot liitetdan kunnan vesijohto- ja viemaériverkostoon.

5.4. Yleiskaavallisten sisaltovaatimusten toteutuminen
Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa yleiskaavan siséltdvaatimusten suhteen. Alueelle
osoitettu rakentaminen sijaitsee osayleiskaavan keskustatoimintojen alueelle. Kaavan
laajennusalue sijoittuu yhdyskuntarakenteen kannalta suotuisasti yhdistyen jo
rakentuneeseen Luvian keskustaajamaan. Kaavaratkaisu ei muodosta estetté liikenteen,
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiselle jarjestamiselle ympariston,
luonnonvarojen tai talouden kannalta kestévalla tavalla. Kaavalaajennus muodostuu
osaksi turvallista, terveellisté ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoista
elinymparistod. Osayleiskaavan kulttuuriympéristta ja —maisemaa koskevat
suunnittelumadaraykset on otettu huomioon.
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5.5. Asemakaavamerkinnat ja maaraykset
ASUINRAKENMNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN

Alueella olevien rakennusten seka piha-alusen kulttuurihistorialliset, rakennustaiteslliset seka
kylakuvan kannalta arvekkaat ominaispiirieet tulee sailytiaa korjaus- ja muutostoissa.
Uudisrakentamisen tulee noudattaa sijainnin ja muodon seka julldsivujen jasentelyn,
warityk=en ja materizalin osalte alueelia olevien rakennusten ominaispiirteits. MRL 57 § 2.

momentin perustaella maarataan, ettei rakennuksia saa purkas. Ennen rakennuksia tai
ymparisioa muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymistad on Satakunnan Museolle varattava tilaisuus
lausunnon antamiseen.

ASUINPIENTAL OJEN KORTTELIALUE
RIVITALCUEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
ASUIN-, LIKE- JA TOIMISTORAKENMUSTEN RORTTELIALUE.

ASUIN-, LIKE- JA TOIMIETORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
Alueelle saa sijoittaa palveluasuntoja ja nihin liittyvia juikisia ja yksityisia hyvinvointipalveluja.

KULTTULRRITOINENTAA PALVELEVIEN RAKEMNUSTEN KORTTELIALUE.
PUISTO.
Alueella on s@ilytattéva avoimet nakymat.

LAHMIRKISTYSALUE.
Alueella on sdilytettadva avoimet ndkymat.

PALSTAVILJELYALUE.
Alueslla on sailytetiava avoimet nakymat.

3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLEL! A OLEVF VIIVA

KORTTELIN. KORTTELINOSAN J& ALUEEN RAJA.
—-—-— OSA-ALUEEN RAJA.
— — — —  DHJEELLINEN OSA-ALUEEN RAJA.
CHJEELLINEN TONTINRAKENNUSPAIKAN RALA.
LUKGAREAN  KADUN NIML
h4 KORTTE! IN NUMERO.

7 OHJEELLISEN TONTINRAKENNUSPAIKAN NUMERC.

o ROOMALAINEN NUMERD OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAl SEN OSAN SUURIMMAN

SALLITUN KERROSLUVUN.
4kl MURTOLUKU RCOMALAISEN HUMERON EDESSA OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN RAFENNUKSEN
SULRIMMAN KERROKSEN AL ASTA SAA KELLARIKERROKSESSA KAYTTAA KERROSALAAN
LASKETTAVAKS] TILAKSL
e=0.50 TEHOKKUUSLUKLU ELI KERROSALAN SUHDE TONTINRAKENNUSPAIKAN PEITA-ALAAN.

777771 RAKENMUSALA.

S |

r===

L _ ) OHUEELLINEN RAKENNUSALA

L % ] AUTON SAILYTYSPAIKAN RAKENNUSALA.

ettt

L " | OHJEELLINEN PYSAKOIMISPAIKKA.

i YLEISEN TIEN NAKEMAALUEEKS! VARATTU ALUEEN DSA.

| 1
pe ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

TR kaTuaukiomoR)

“I“ JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE WARATTU KATUTIE, JOLLA TONTILLE/RAKENNUSPAIKALLE
AJO ON SALLITTU.

IUTRIOM  oHJEELLINEN JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU TIE,

7777, P,

—D—  SAHKOJCHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA

= E MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.
—_——t . Kpukoldmpdjohto.
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SUCJELTAVA RAKEMNUS.

Historiallisesti, kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kylakuvan kannalta arvokas
rakennus tai rakennusosa. jonka ominaispiirtaet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttda.
Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttdd alkuperdisia tai niitd vastaavia materiaaleja. MRL
57 & 2. momentin perusteella maarétadn, ettei rakennusta saa purkaa. Ennen rakennusta
tai sen osaa muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymistd on Satakunnan museolls varattava
tilaisuus lausunnon antamisean.

SAILYTETTAWA VANHA MERENLAHDEN RANTATORMA.
Alusella ei saa kaivaa eikd suorittaa maanvaihtoja.

(o =
— -
- : "1 KYLAKUVALLISESTI SEKA MAISEMAKUVASSA TARKEA ALUE, JOLLA TULEE SAILYTTAA NAKYMAT
— — MAAKUNNALLISEST] MERKITTAWAAN LUVIANLAHDEN KULTTULRIMAISEMALN,

Q 0 Q O |STUTETTAVA PUURIVL

Yieiset maardykset:

Asemakaavan muutos- ja laajennusalue sisdltyy Luvianlahden maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuurimaisemaan seka valtakunnallisesti arvokkaaseen Luvian kirkonkylan kulttuuriymparistédn. Alueen
kulttuurinistorialliset ominaispiirtest tules sailyttda. Alueslla tapahtuva uudisrakentaminen ja muut
taimanpitest tulee sopeuttaa rakennetun kulttuuriymparistdn ominaispiirteisiin sekd taajamakuvallisiin ja
maisemallisiin arvoihin.

Rakennusten paaasiallizena julkisivumateriaalina tules kayttdd puuta. Rekennusten kattomuodon tulee olla
harjakattc, kaltevuus 1:2-1:1.5 tai pulpettikatto, kaltevuus 1:3-1:4.

Korttelizsa 383 julkisivun yhtendinen enimmaispituus saa olla enintdén 25 m. Sitd pitemmat
rakennusmassat on porrastettava ja varustetiava lapikulkuaukoilla. Korttelissa 363 yhden rakennuksen
karrosala saa olla enintadn 400 k-m2. 5itd suuremmat kerrosalat on jaettava erillisiksi rakennuksiksi.

Korttelialueilla saa hyddyntasd rakennusten kattopinta-alaa aurinkoenergian tuotantoon ilman arllista
toimenpidelupaa lukuunottamatta =r- ja /S -merkinnalld varustattuja rakennuksia ja korttelialueita, joihin
aurinkopaneelien ja -kerdimien asentaminen edellyttds yhieydenottoa Satakunnan museoon.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdvs selvitys tonttien sadefperusvesien johtamisesta seka rakennustan,
katosten ja pihojen perustamistavasta.

Autopaikkoja on rakennettava:

Asunnot 1 ap !/ B5 k-m2

Palveluasunnot 1 ap f 200 k-m2

Liiketilat 1 ap f 50 k-m2

Kulttuuritoimintaa palvelevat tilat 1 ap [ 80 k-m2

6. KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja taajamakuvaan
Asemakaavamuutos ja —laajennus eheyttdéd yhdyskuntarakennetta ja kohottaa Luvian
keskeisen alueen taajamakuvaa. Kirjastorakennus saadaan kaavamuutoksella ja
-laajennuksella osaksi taajamarakennetta esiin kunnantalon "takapihalta”. Olemassa
olevat rivitalot, jotka on rakennettu ilman alueen kokonaissuunnitelmaa, saadaan osaksi
hallittua taajamarakennetta. Kokoojatie, Lukkarilantie, sitoo uudet ja olemassa olevat
rakentamisen alueet yhteen ehyeksi kokonaisuudeksi.

Kaavan muutoksessa ja —laajennuksessa ei ole esitetty merkittavia muutoksia Kirkkotien
varren kortteleihin ja tonteille, jolloin Luvian taajamakuva sailyy kaavamuutoksessa ja
—laajennuksessa niilté osin nykyisellaan.

6.2. Vaikutukset liikenteeseen
Litkenteellisia vaikutuksia syntyy uuden kokoojatien, Lukkarilantien jatkeen, liikenteesta.
Lukkarilantie muodostaa uuden lapiajettavan kokoojatien keskustaajaamaan. Uusi
Lukkarilantien jatke v&ahent&& ruuhkautumista Kuivalahdentien ja Lukkarilantien
risteyksessé kun liiketaloille paastaan kulkemaan myos Kirkkotielta.

Kevyen liikenteen yhteydet alueen lavitse kirjastolle ja liiketalojen alueelle on turvattu.
Kevyt liikenne toteutetaan kulkemaan osin Lukkarilantien katualueella ajoradan
lounaispuolella.

6.3. Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja —maisemaan
Negatiivisia vaikutuksia kulttuuriymparistoon ja —-maisemaan on syntynyt edellisten
kaavamuutosten ja niiden mukaisen rakentamisen kautta. Liiketoimintojen alue ei
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vastaa eheyttavan yhdyskuntarakentamisen ja maisemaan soveltumisen periaatteita.
Olemassa olevat rivitalot on jo rakennettu maisemallisesti arvokkaalle peltoalueelle.

Uusi rakentaminen sijoittuu liikketalojen ja rivitalojen valiin jaavalle pienialaiselle
peltoalueelle. Uudisrakennusten ulkoasua koskevien asemakaavamé&araysten mukaisesti
rakennettaessa saadaan ymparistokuvaa eheyttava, nakymiin ja keskustatoimintoihin
hyvin sijoittuva kokonaisuus.

Peltoalue supistuu, mutta entinen merenlahden rantatérmaé sailyy ja uudisrakentaminen
sijoittuu sen alapuolelle. Nakymét Lahden pihapiiristé ja Kirkkotien liiketalojen tontilta
laajan peltoalueen kaukomaisemaan séilyvat. Uudisrakentaminen sijoittuu vanhan
rantatorman alapuolelle eika nain kokonaan esté nakymia. Kirjastorakennuksella on jo
ollut vaikutuksia peltonédkymiin entisen kunnantalon suunnasta.

A AT rl E;_ .9

(g 381 . -
Nakyma Kirkkotieltd Lahden pihapiirin lapi uusien asuinkorttelien alueelle. (©Rejlers Finland Oy)
Positiivisia vaikutuksia syntyy kirjastorakennuksen tuomisesta paremmin osaksi
keskustaajaman rakennettua ympéristoa. Nakymat kirjaston toisen kerroksen kahviosta
peltoaukealle séilyvat.

6.4. Vaikutukset luonnonymparistoon
Suunnittelualueella ei ole luonnontilaisia ymparistoja. Vaikutukset luonnonympéristoon
ovat siten véahaiset.

Peltoalueella sijaitseva pienialainen puusto on merkitty lahivirkistysalueeksi (VL), jolloin
sen sdilyminen turvataan.

6.5. Sosiaaliset vaikutukset
Asemakaavamuutoksella ja —laajennuksella on positiivisia sosiaalisia vaikutuksia.
Kirjaston viereen osoitettu tapahtuma-aukio, ryhmépuutarha-alue seka rivitalokorttelin
pihakatuosuus luovat mahdollisuuksia nykyista parempaan sosiaaliseen
kanssakdymiseen seka luvialaisten etté Luvialla vierailevien kesken.
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Nakyma Lahden pihapiirista ryhmépuutarha—alueelle (RP). (©Rejlers Finland Oy)

7.  ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1. Asemakaavamuutoksen ja —laajennuksen toteutus ja seuranta
Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen toteuttaminen voi alkaa heti kaavan saatua
lainvoiman. Toteutumista seuraa Eurajoen kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

Porissa 19.11.2018.2018

REJLERS FINLAND OY
Isolinnankatu 22 A
28100 Pori

Kaija Maunula, arkkitehti, YKS 524
040801 1884
kaija.maunula@rejlers.fi
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