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Suunnittelualueen sijainti.

Aloite tai hakija
Eurajoen kunta

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Maankaytt6- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavoitusty6hon tulee sisallyttaa kaavan
laajuuteen ja sisdlt66n nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja
vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitelladn seuraavat asiat:
e Mihin suunnitellaan (sijainti)
e Kaavoituksen tavoitteet ja Idhtokohdat
e  Mita vaikutuksia kaavalla saattaa olla ja miten niitd arvioidaan
e Miten ja missa vaiheessa osalliset voivat vaikuttaa kaavan valmisteluun
o Miten kaavan valmistelu ja paatoksenteko etenevat
o Mista saa tietoa kaavoituksesta
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Suunnittelualue
Suunnittelualue sijaitsee Eurajoen kuntaan vuoden 2017 alussa liitetyn Luvian
keskustaajamassa sen padteiden Kuivalahdentien ja Luvian Kirkkotien risteyksen
eteldpuolella. Kylakuvallisesti arvokkaan Kirkkotien varrella sijaitsee kunnantalo,
liilkerakennus seka hyvin sailynyt Lahden pihapiiri 1800-luvulta punamullattuine
rakennuksineen. Suunnittelualueen lounaisosa on viljelykdyt6ssa olevaa peltoa.
Suunnittelualue rajoittuu luoteessa Osuuspankin seka liikerakennusten kiinteistoihin,
koillisessa Kirkkotiehen, eteldssa aluelampdvoimalan kiinteistodn seka lounaassa
viljeltyyn peltoaukeaan.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,68 ha. Suunnittelualue on lanteen viettavaa
entista merenpohjaa. Korkeus vaihtelee alueella valilld +2,2 — +8,0 mmp. Kirkkotie
kohoaa suunnittelualueen kohdalla parhaimmillaan Idhes +9,0 metriin merenpinnasta.

Eurajoen kunta omistaa suurimman osan rakentumattomasta suunnittelualueesta.
' 2 S+ (2 Ny I

llmakuva suunnittelualueesta. (Ldhde: Google Maps)
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Kaavoituksen tavoitteet ja lahtokohdat
Kaavatyon tarkoituksena on jarjestaa Luvian keskustan keskeiselle paikalle
rakentamismahdollisuuksia asumiselle ja liiketoiminnalle seka virkistykselle. Samalla
jarjestetaan helppokulkuinen yhteys nykyisten palveluasuntojen ja keskustapalvelujen
valille. Myos kevyen liikenteen sujuvat yhteydet selvitetdan kaavatyon yhteydessa.
KaavatyOssa otetaan huomioon ymparoiva kulttuurimaisema ja taajamakuva seka
suunnittelualueen rakennushistoriallisesti merkittavat kohteet. Kaavatydssa
huomioidaan myds tulevan [ampolaitoksen tarpeet.

Arvioitavat vaikutukset
Kaavatyon aikana arvioidaan toteuttamisen vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen,
taajamakuvaan, kulttuuriymparist6on ja -maisemaan, luonnonymparistoon seka
lilkenteeseen.

Taustalla olevat suunnitelmat ja selvitykset

Maakuntakaava
Suunnittelualueella on voimassa ymparistoministerion 30.11.2011 vahvistama Sata-

kunnan maakuntakaava. Maakuntakaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-
oikeuden (KHO) paatoksella 13.3.2013.

1/ 1

Ote Satakunnan maakuntakaavasta. Suunnittelualue ympyréity punaisella.

Maakuntakaavassa asemakaavan muutos- ja laajennusalueelle on osoitettu:
Taajamatoimintojen alue (A)

Merkinnalld osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen ja muille
taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle
rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikkennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita
seka erityisalueita.

Suunnittelumddrdys:

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittdd erityisté huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttimiseen ja tdydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. uusi
rakentaminen ja muu maankdytté on sopeutettava suunnittelulla ympdristéénsd tavalla,
joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.
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Tdydennysrakentamista ja muuta alueiden kdyttéd suunniteltaessa on otettava
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet sekd viher- ja
virkistysverkko.

Valtakunnallisesti merkittdava rakennettu kulttuuriymparisto (kh-1)

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot.
Alueeseen sisaltyvat rakennetut kulttuuriymparistot ja niihin kuuluvat merkittavat
rakennusperintokohteet on osoitettu kaavaselostuksen liiteosassa B karttateknisista ja
mittakaavallisista syista.

Suunnittelumddrdys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen
kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, ettd edistetddn niihin liittyvien
arvojen sdilymistd ja kehittdmistd mukaan lukien avoimet viljelyalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti
muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus
lausunnon antamiseen.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan Iéhiympdristén suunnittelussa on otettava
huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ympdristéarvot seké huolehdittava
ettei toimenpiteilld tai hankkeilla vaaranneta tai heikennetd edellé mainittujen arvojen
sdilymistd.

Matkailun kehittamisvyéhyke (mv-3)

Merkinnalld osoitetaan merkittavat luontomatkailun kehittamisen kohdevyohykkeet,
joihin kohdistuu luontomatkailun, luonnon virkistyskayton, ulkoilu- ym. reitistdjen seka
luonnonsuojelun kehittamis- ja yhteensovittamistarpeita.

Suunnittelumddrdys:

Vy6hykkeiden sisdlld toteutettavassa alueiden kéytén suunnittelussa on kiinnitettévé
erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittémiseen.
Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen
kulttuuri-, maisema ja luontoarvoihin seké olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.
Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa ja vyéhykkeen vetovoimaisuutta
kehitettédessd tulee ottaa huomioon vyéhykkeen erityisominaisuudet ja niiden
ominaispiirteiden sdilyttdminen.

Yhdysvesijohto (v)
Merkinnalld osoitetaan vesihuollon kannalta tarkeat yhdysvesijohdot. Alueella on
voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Voimalinja (z)
Merkinnalld osoitetaan vahintdan 110 kV:n voimalinjat. Alueella on voimassa MRL 33 §:n
mukainen rakentamisrajoitus.

Ymparistdministerio on vahvistanut 3.12.2014 tuulivoimatuotantoalueita koskevan
Satakunnan vaihemaakuntakaavan 1. Kaava on saanut lainvoiman korkeimman
hallinto-oikeuden paatokselld 6.5.2016. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu
aluevarauksia vaihemaakuntakaavassa 1.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on parasta aikaa laadittavana. Tavoitteena on
uusiutuvan energian ja biotalouden kasvumahdollisuuksien edistaminen, muuttuvan
kaupan mahdollisuuksien tunnistaminen sekda maakunnan kulttuurisen identiteetin
vahvistaminen asukkaat ja luonnonymparisté huomioiden. Tavoitteena on kotimaisen
energiatuotannon lisdaminen ja huoltovarmuuden edistaminen.
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Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 valmisteluvaiheen aineisto on ollut julkisesti
nahtavilla 1.2. —3.3.2017 valisen ajan. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu aluevarauksia
vaihemaakuntakaavan 2 luonnoksessa.

Luvian keskustan osayleiskaava

Luvian keskustan osayleiskaava (paivatty 18.9.2013) hyvaksyttiin Luvian
kunnanvaltuustossa 11.12.2013. Kaava sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden
(KHO) paatoksella 6 7.2016.
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Ote Luvian keskustan osayleiskaavasta.

Osayleiskaavassa asemakaavan muutos- ja laajennusalueelle on osoitettu:
Keskustatoimintojen alue (C)

Merkinnalld on osoitettu ydinkeskusta, jolla pdaasiallisia toimintoja ovat palvelut ja
hallinto, keskustaan sopiva asuminen ja ymparistohairioita aiheuttamattomat
tyopaikkatoiminnat seka naihin liittyvat yhdyskuntateknisen huollon alueet seka
lilkenne- ja virkistysalueet. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistda huomiota
viihtyvyyteen, kulttuuriympaéristdarvojen ja ominaispiirteiden sailymiseen seka keskusta-
asumisen mahdollisuuksien lisddmiseen, kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen
toimivuuteen ja turvallisuuteen.

Virkistysalue (V)

Alue, jolla rakentaminen sopeutetaan ympéristéon (/sy )

Alueet sijoittuvat maisemallisesti herkille kohdille. Alueelle on asemakaavoituksen
yhteydessa laadittava yksityiskohtaiset rakennustapaohjeet, jotka ohjaavat rakennusten
ulkomuotoa, mittasuhteita, varitystd, julkisivumateriaalia ja pihatilojen jasentelya seka
rakennetun ympadriston rajautumista maisemaan.
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Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
(ma)

Alueen kulttuurihistoriallisesti merkittava ymparisto tulee sailyttaa. Alueen
suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa on edistettava kulttuuriympariston ja
maiseman arvojen sailymista.

Alueella tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen ja muut suoritettavat toimenpiteet on
sopeutettava rakennetun kulttuuriympariston ominaispiirteisiin, taajamakuvallisiin,
kulttuurihistoriallisiin ja/tai maisemallisiin arvoihin. Erityista huomiota tulee kiinnittda
rakennusten sijoitteluun, mittakaavaan, mittasuhteisiin ja materiaalivalintoihin. Aluetta
koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettdava museoviranomaisen lausunto.
Merkinnalla on osoitettu seuraavat valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistot: Luvian kirkonkyla.

Maakunnallisesti merkittava kulttuurimaisema

Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytossa on edistettdava taajamakuvan ja
maiseman arvojen sailymista. Alueella tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen ja muut
suoritettavat toimenpiteet on sopeutettava taajamakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin
ja/tai maisemallisiin arvoihin.

Erityisesti avoimen maisematilan reuna-alueilla tulee kiinnittda huomiota rakennetun
ympdriston rajautumiseen avoimen maisematilan suuntaan seka rakennusten kokoon.
mittasuhteisiin ja varitykseen.

Merkinnalla on osoitettu Luvianlahden kulttuurimaisema.

Suojeltava rakennus tai rakennusryhma

Rakennuksia ei saa purkaa (MRL 41 § mom. 2). Kohdetta tai sen kulttuurihistoriallisia
arvoja omaavaa ympadristoa koskevien toimenpiteiden ja suunnittelun tulee olla
kokonaisuuden sailymista turvaavia. Rakennuksissa ja rakennelmissa suoritettavien
muutos- ja korjaustoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen tai rakennelman
rakennustaiteen, kulttuurihistorian, taajamakuvan ja/tai maisemakuvan kannalta
merkittava luonne sailyy.

Kohteita koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettdvda museoviranomaisen
lausunto.

Numeroidulla kohdemerkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaat rakennukset seka paikallisesti arvokkaat A-luokan kohteet. Kaavan muutos- ja
laajennusalueelle naista sijoittuu kohde nro 35, Lahden pihapiiri.

Asemakaavoitettavaksi tarkoitettu alue (ak)

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo-1)
Maisemaa muuttavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman MRL:n 128 §:ssé tarkoitettua
lupaa. Alueen luonnon ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Maakunnallisesti arvokas vanha tielinja

(Kirkkotie sivuaa suunnittelualuetta)

Ympariston uudis- ja korjausrakentaminen, tien korjaustoimenpiteet seka
ymparisténhoito tulee sopeuttaa tien varren kylakuvaan ja maisemaan. Erityisesti
Kirkkotien varrella varren asemakaavoituksen yhteydessa tulee huomioida nakymat
Kirkkotielta Luvianlahden peltomaisemaan.

Uusi kevyen liikenteen reitti
Yhdysvesijohto ja siirtoviemari
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Asemakaava
Osalla suunnittelualuetta ei ole voimassa asemakaavaa.

Suunnittelualueella on voimassa Kirkonseudun asemakaava (13.6.1984). Suunnittelualue
on asemakaavan mukaan maa- ja metsatalousaluetta (M), rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuintalojen korttelialuetta (AR), maatilojen talouskeskusten korttelialuetta
(AM), asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL) seka hallinto- ja
virastorakennusten korttelialuetta (YH).

Suunnittelualueen pohjoispuolella ovat voimassa asemakaavat, jotka on hyvaksytty
22.1.1988 ja 11.6.2008. Naiden mukaan suunnittelualue rajautuu liikerakennusten (KL)
ja erillispientalojen korttelialueisiin (AO). Eteldpuolella on voimassa 19.4.1994
hyvaksytty asemakaava, jonka mukaan suunnittelualue rajautuu hallinto- ja
virastorakennusten korttelialueeseen (YH), erillispientalojen korttelialueeseen (AO) ja
yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeseen (ET,
[ampovoimala).

ERl]
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Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté RKY, Luvian
kirkonkyla

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi luokiteltuun Luvian kirkonkylaan. Kirkonkyla on maaritelty
maisemaltaan, rakenteeltaan ja rakennuskannaltaan edustavaksi kirkonkylaksi.
Kuivatetun merenlahden koillisrannan harjanteella kulkevan raitin varrella olevat
Hanninkyla, Loytty ja Vaipareenkyla muodostavat nykyisen Luvian kirkonkylan.

Kirkonkylan keskustassa keskeisen raittinakyman muodostavat paaosin 1900-luvun
alkupuolelta olevat kirkko, siunauskappeli, kirjasto, kansakoulu ja Lehden tilan

rakennusryhma.
Hanninkyla Porsmusa
, -
I}Eutank ] o aarikko
irkonkylal-kirko 4 tie
L uvi ANC y ku'_konkyladys
Luv1an
kirkonkyla

Muuvimaki
Kirkonkyldn valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympériston rajaus. (Ldhde: www.rky.fi )

Maakunnallisesti merkittava maisema-alue, Luvian kulttuurimaisema
Suomessa on vuosina 2010-2014 tehty maakunnittain maisema-alueiden paivitys- ja
tdydennysinventointi. Maisema-alueiden rajauksia ja arvoluokkia on tarkistettu ja myos
kokonaan uusia alueita on esitetty. Esitys valtakunnallisesti merkittavistda maisema-
alueista on ymparistoministerion valmisteltavana valtioneuvoston paatoksentekoa
varten.

Uudeksi maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi on em. inventoinnin yhteydessa
esitetty Luvianlahden kulttuurimaisema.

Suunnittelualueen peltoa.
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Uusi malsema-auerajausehdotus Malsema-aluerajaus (valtakunnaliisesti arvokas
(vallakunnaliisest! arvokas) valtioneuvosion peratepaios 18335)
Uusl masema-aluerajausehdotus D Malsema-aluerajaus (Maakunnalisest arvokas;
(maakunnalisast arvokas) Varsinals-Suomen maakuntakaava)
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Luvianlahden kulttuurimaisema-alueen rajausehdotus. (Ldhde: Maaseudun kulttuurimaisemat ja
maisemandhtdvyydet, Ehdotus Satakunnan ja Varsinais-Suomen arvokkaiksi maisema-alueiksi, ELY-keskus,
raportteja 75/2014)

Luvian keskustan kehittamissuunnitelma

Luvian keskustan kehittamiseksi on laadittu vuonna 2002 kehittamissuunnitelma, jonka
keskeisina tavoitteina on ollut parantaa keskustan toimivuutta, turvallisuutta,
viihtyisyyttd ja vetovoimaa. Keskustaympariston kehittdmissuunnitelman
jatkosuunnitelma toimenpide-ehdotuksineen (30.4.2008) on hyvaksytty Luvian
kunnanhallituksessa 1.9.2008 ja sita toteutetaan vuosittain talousarviomaéararahojen
sallimissa rajoissa.

Kunnallistekniset suunnitelmat

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessa on selvitetty soveltuvaa paikkaa
aluelampolaitokselle. Energiahuollon alueena osayleiskaavassa on uuden
lampokeskuksen paikka (ET-1) osoitettu vanhan jatevedenpuhdistamon paikalle.
Alueelle voidaan sijoittaa vain sellaisia pienehkdja energianjakelu- ja tuotantotoimintoja,
joihin ei tarvita YSL 28 §:n mukaista ymparistélupaa. Rannanvainion
asemakaavoituksessa huomioidaan tulevan [ampdlaitoksen vaikutukset.
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Rakennusjarjestys
Eurajoen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty Eurajoen kunnanvaltuustossa 6.3.2017
§ 27.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisia ovat:

e Satakuntaliitto

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Satakunnan Museo

e Sataenergia Oy

e Eurajoen kunnan hallintokunnat, joiden toimialaa hanke koskee

e Yritykset, paikallisyhdistykset, alueen kayttajat ja yhteisot

e Alueen maanomistajat ja ldhialueiden asukkaat sekd muut, joita hanke saattaa

koskea

Vuorovaikutus ja alustava aikataulu

Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen vireilletulosta kuulutetaan paikallislehdessa ja
kunnan verkkosivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidetdan nahtavilla
kunnantalolla ja kunnan internet-sivuilla www.eurajoki.fi kaavan laadinnan ajan.

(MRL 638).

Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittdvyydestad ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville

(MRL 68, 628).

Luonnosvaihe

Asemakaavan muutos- ja laajennusluonnoksen nahtavillaolosta kuulutetaan
paikallislehdessa ja kunnan verkkosivuilla. Osallisilla ja kunnan jasenilld on mahdollisuus
esittda mielipiteitddn kaavaluonnoksesta sen ollessa julkisesti nahtavilla.

Ehdotusvaihe

Saadun palautteen pohjalta laadittu asemakaavan muutos- ja laajennusehdotus
asetetaan julkisesti ndhtaville ja siita pyydetaan tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotuksen
nahtavilldolosta kuulutetaan paikallislehdessa ja kunnan verkkosivuilla.

Ehdotus on nahtavilld Euran kunnantalolla 30 paivan ajan. Osalliset voivat tehda
nahtavilldolon aikana kaavaehdotusta koskevia muistutuksia. Kaavaehdotuksesta
jatettyihin muistutuksiin ja annettuihin lausuntoihin laaditaan vastineet ja asemakaavaa
tarkistetaan tarvittaessa.

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen

Asemakaavan laajennuksen hyvaksyy Eurajoen kunnanvaltuusto. Paatdksesta on
mahdollista valittaa Turun hallinto-oikeuteen.

Kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan ilmoituksella paikallislehdessa, kirjeitse osallisille
seka Eurajoen kunnan verkkosivuilla.
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Alustava aikataulu
Aikataulu on tavoitteellinen ja sita tarkistetaan suunnittelutyon edetessa.
Suunnitteluprosessin aikana jarjestetaan tarvittavat viranomaisneuvottelut.

TALVI 2018
e Vireilletulo (9.1.2012 Khall § 13)
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
e Asemakaavan muutos- ja laajennusluonnoksen asettaminen nahtaville

KEVAT 2018
e Vastineet kaavaluonnoksesta saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin
e Kaavaluonnoksen mahdollinen tarkistaminen

KEVAT - KESA 2018
e Asemakaavan muutos- ja laajennusehdotus nahtavilla
e Vastineet kaavaehdotuksesta saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin

SYKSY 2018
e Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkastaminen
e Eurajoen kunnanvaltuuston kasittely — kaavan hyvaksyminen ja vahvistaminen

Palaute ja yhteystiedot
Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot osoitetaan luonnos- ja ehdotusvaiheessa
Eurajoen kunnanhallitukselle ndhtavilldoloajan kuluessa.
Asemakaavan laajennus toteutetaan yhteistydssa Eurajoen kunnan ja Rejlers Finland
Oy:n kanssa.
Eurajoen kunta
Kunnanvirasto
Kalliotie 5, 27100 Eurajoki

Vesa Lakaniemi kunnanjohtaja
044 431 2692
vesa.lakaniemi@eurajoki.fi

Merja Valimaki johtava rakennustarkastaja
044 431 2519
merja.valimaki@eurajoki.fi

Kaavan laatijana toimii:

REJLERS FINLAND OY

Isolinnankatu 22 A, 28100 Pori
Kaija Maunula, arkkitehti, YKS 524
040801 1884
kaija.maunula@rejlers.fi

Anne Karlsson, arkkitehti SAFA, YKS 479
044 342 2526
anne.karlsson@rejlers.fi

Kirsti Kanerva, arkkitehti SAFA, ARK 710
040 8011 653
kirsti.kanerva@rejlers.fi
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